BURMISTRZ Ledziny, dnia 12 stycznia 2026 r.

MIASTA LEDZINY
43-143 Ledziny, ul. Ledzinska 55

pow. bierunisko-ledzinski, woj. $laskie

Znak sprawy: ZS.6220.0004.2025
Numer pisma: ZS.KW-0029.2026

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1 1 art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22026, poz. 1691), art.
71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, art. 84 ust. la, art. 84 ust. 2, art.
85 wust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), § 3 wust. 1 pkt 83
lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6z. zm.) oraz
po rozpatrzeniu wniosku inwestora Pani Katarzyny Piwowarskiej - dotyczacego wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Zabudowa
mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca - budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr 2512/6, 2694/62, obr. Ledziny, gm. Ledziny”.

ORZEKAM

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko pn.: ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca -
budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialkach nr 2512/6, 2694/62, obr.
Ledziny, gm. Ledziny”.

I1. Okresli¢ warunki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwigzku z art. 84 ust.
1a) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko:

1. Wycinke drzew i1 krzewoéw kolidujacych z realizacjag planowanego przedsigwzigcia
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajacym w terminie od 1 marca
do 15 pazdziernika. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz
po uprzednim potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku legéw gatunkéw chronionych.
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Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem
prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkdéw chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu
stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

2. Drzewa znajdujace si¢ w obrgbie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposob:

a) nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub
grubych mat stomianych lub trzcinowych,

b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywaé recznie. Przycicte
korzenie nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie winny
zosta¢ wpuszczone glebiej 1 zabezpieczone przed wysychaniem lub przed
przymrozkami. Wykopy w poblizu drzew winny zosta¢ niezwlocznie zasypane,

¢) zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich
statyki,

d) w obrgbie rzutu korony nie mozna magazynowa¢ materialdw chemicznych,
budowlanych i ziemi z powstalych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowaé
placow manewrowych i miejsc postoju sprzetu ciezkiego,

e) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

3. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwloczne dzialania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wdd powierzchniowych
1 podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie $ciekow za pomoca odpowiednich sorbentow
ktére po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom).

4. Ewentualne tankowanie pojazdow o maszyn budowlanych oraz magazynowanie
wykorzystywanych substancji niebezpiecznych (np. paliw) wykonywaé¢ na uszczelnionej
powierzchni.

5. Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadéw oraz miejsc
postoju maszyn budowlanych 1 sprzgtu transportowego nalezy zorganizowac
na terenie utwardzonym i szczelnym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczen do gruntu oraz do wod podziemnych 1 powierzchniowych.

6. We wszystkich w/w miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow, wiasciwych w zakresie ilosci i1 rodzaju potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

7. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybra¢ 1 przekazac
do neutralizacji uprawnionym podmiotom.

8. Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje, smary,
farby, masy i powloki uszczelniajagce) magazynowac w szczelnych i zamykanych pojemnikach
na utwardzonym podtozu.

9. W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopdw; ograniczy¢ wptyw prac do terenu dzialek inwestycyjnych; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie szczegolnosci odptywu wod opadowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

10. Odpady powstajace podczas realizacji przedsigwzigcia magazynowaé w  sposob
wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego, nie powodujacy powstawania

2



sciekéw — wod odciekowych.

11. Oproznia¢ wykorzystywane na etapie realizacji przedsigwzigcia palety ociekowe 1 kuwety
w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego.

12. Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje, smary,
farby, masy i powloki uszczelniajagce) magazynowac w szczelnych i zamykanych pojemnikach
na utwardzonym podtozu.

13. W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkoOw wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowa¢ ewentualne zagrozenie
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 28.08.2025 r. Pani Katarzyna Piwowarska zwrécita si¢
do Burmistrz Miasta Ledziny o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca - budowa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 2512/6, 2694/62, obr. Ledziny, gm.
Ledziny”.

Ztozony wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach spehit
wymagania formalne, okre§lone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Decyzje rozstrzygaja sprawg co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposob koncza
sprawe w danej instancji (art. 104 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Jak wynika z art. 107 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja zawiera:

. 0znaczenie organu administracji publicznej;

. date wydania;

. 0znaczenie strony lub stron;

. powolanie podstawy prawne;j;

. rozstrzygnigcie;

. uzasadnienie faktyczne i prawne;

. pouczenie, czy 1 w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia si¢
odwotania i skutkach zrzeczenia si¢ odwotania;

8. podpis z podaniem imienia 1 nazwiska oraz stanowiska stuzbowego pracownika organu
upowaznionego do wydania decyzji, a jezeli decyzja wydana zostata w formie dokumentu
elektronicznego — kwalifikowany podpis elektroniczny;

9. w przypadku decyzji, w stosunku do ktérej moze by¢ wniesione powodztwo do sadu
powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sadu administracyjnego — pouczenie
o dopuszczalno$ci wniesienia powddztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci
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optaty od powodztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli maja one charakter
staly, albo podstawie do wyliczenia optaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze
mozliwos$ci ubiegania si¢ przez stron¢ o zwolnienie od kosztow albo przyznanie prawa pomocy.
Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegdlnosci zawiera¢ wskazanie faktow, ktore
organ uznal za udowodnione, dowodow, na ktorych si¢ oparl, oraz przyczyn, z powodu ktérych
innym dowodom odmoéwil wiarygodnosci i mocy dowodowej, za$ uzasadnienie prawne —
wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z przytoczeniem przepisow prawa (art. 107 § 3
Kodeksu postgpowania administracyjnego).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Stosownie do postanowien ust. 2
ww. artykutu uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (pkt 1)
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (pkt 2).
Postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna
si¢ na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia — art. 73 ust. 1 ww.
ustawy.
Organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub
prezydent miasta. W niniejszym przypadku decyzja wydawana jest przez Burmistrza Miasta
Ledziny.
Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1, przy czym wymogu
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ w przypadkach
wymienionych w ust. 2, ust. 2a i ust. 2b ww. artykutu. W niniejszym przypadku wydanie decyzji
nastepuje przed uzyskaniem decyzji okreslajacej warunki zabudowy na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

W mysl art. 84 ust. 1 ww. ustawy w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na sSrodowisko. Zgodnie z art. 84 ust. 1a ww. ustawy - w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1, wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b lub c, lub nalozy¢ obowiazek wykonania dziatan, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b lub c.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (art. 84. ust. 2 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 85 ust. 1 ww. ustawy decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia. W mys$l ust. 2 tego przepisu uzasadnienie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych z przepiséw Kodeksu postgpowania
administracyjnego, powinno zawiera¢ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktérych
mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Kwalifikacji przedsigwzigcia do kategorii przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
dokonuje si¢ w oparciu o przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z poz. zm.). Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze planowana inwestycja
kwalifikuje si¢ do § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi — ,,zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszqca jej infrastrukturg (...) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (...) o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha (...)".
ww. rozporzadzenia tj. do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane.

Obwieszczeniem znak: Z8.ZD.0117.2025 z dnia 03.09.2025 r. poinformowano strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W przedmiotowej sprawie ustalono
powyzej 10 stron postepowania, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ww. ustawy, zastosowano przepis
art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ww. ustawy strong postgpowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktoremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust.1. Przez obszar ten rozumie si¢:
1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy
si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu,
2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzi¢cia
zostatyby przekroczone standardy jakos$ci srodowiska, lub,
3) dziatki znajdujace si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktore moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.
W niniejszej sprawie za strony postgpowania uznano wnioskodawce oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze, na ktory bedzie
oddziatywaé przedsiewziecie, tj. przewidywany teren, na ktéorym bedzie realizowane
przedsigwziecie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu.
Na podstawie posiadanego materialu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i pkt 3 ww. ustawy.

Organ prowadzacy postepowanie, w mys$l art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz
art. 64 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy pismami z dnia 08.08.2025 r. wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tychach oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Katowicach o opini¢ w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
koniecznosci — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem z dnia
11.09.2025 r. znak: WOOS.4220.431.2025.AM oraz Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach opinig z dnia 03.12.2025 r. znak:
CK.ZZS.4901.193.2025 KR opowiedzieli si¢ za brakiem potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla omawianego przedsiewzigcia, jednocze$nie zgodnie z art. 64
ust. 3a ww. ustawy, okreslili warunki realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach pismem z dnia 16.09.2025 .
znak: NS-ZNS.9011.2.42.2025 wyrazil opini¢ w zakresie wymagan higienicznych
1 zdrowotnych o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko dla



omawianego przedsigwzigcia.

Ze wzgledu na stanowiska organow opiniujacych, w celu wyeliminowania lub
minimalizacji ujemnego wptywu przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze oraz w celu
zapewnienia nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego w trakcie realizacji
1 eksploatacji przedsigwzigcia, organ w niniejszej decyzji natozyt warunki, zgodnie z art. 84
ust. la ww. ustawy.

Analiza dokumentacji wykazala, iz planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie
na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny.
Przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie miasta Ledziny w woj. §laskim. Teren inwestycji
nie jest ogrodzony i zajmuje powierzchni¢ okoto 4,38 ha. Potozony jest na dziatkach
ewidencyjnych nr: 2512/63, 2694/62 obr¢b ewidencyjny Ledziny, gmina Ledziny przy
ul. Partyzantow.

Bezposrednim sgsiedztwem sg:
e od strony pdtnocnej - tereny rolne i zabudowa zagrodowa,

e od strony potudniowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e od strony wschodniej - tereny rolne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e od strony zachodniej - teren lesny i teren rolny.

Aktualne wykorzystanie terenu polega na prowadzeniu dziatalnos$ci rolniczej. Teren nie jest
ogrodzony i nie posiada istniejagcego uzbrojenia podziemnego, naziemnego ani nadziemnego.
Realizacja inwestycji w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg spowoduje trwatg zmiang sposobu uzytkowania tego terenu, przeksztalcajac
go z obszaru rolniczego w teren zabudowy mieszkaniowe;.

Przedmiotowe zamierzenie polega¢ ma na podziale dziatek ewidencyjnych nr 2512/63 oraz
2694/62, obrgb Ledziny, gmina Ledziny, na 44 mniejsze dzialki, w tym: 37 dziatek
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz 7 dziatek z przeznaczeniem na drogi wewngtrzne
dojazdowe. W ramach zamierzenia powstanie 37 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacag.

W szczegolnosci przedsigwzigcie bedzie obejmowato:

e przygotowanie terenu pod inwestycje, w tym niwelacje terenu oraz wykonanie
niezbednych prac ziemnych dla fundamentéw budynkow 1 infrastruktury
towarzyszacej;

e usunigcie roslinno$ci kolidujacej z projektowanymi obiektami, przy jednoczesnym
zachowaniu drzew i krzewOw poza obrgbem prowadzonych prac;

e realizacj¢ robot budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
o dwdch kondygnacjach nadziemnych, z uzytkowymi poddaszami;

e budoweg drog wewngtrznych oraz miejsc parkingowych dla kazdego budynku,
zapewniajacych prawidlowy dojazd i parkowanie;

e wykonanie przylaczy wodociggowych, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz
przylaczy elektroenergetycznych dla kazdego budynku;

e zagospodarowanie terenu wokol budynkéw, w tym wykonanie nawierzchni
utwardzonych, chodnikdéw oraz terenéw zielonych.

Parametry dotyczace terenu inwestycji:



powierzchnia zabudowy: od 4 070 do 5 550 m?,
powierzchnia biologicznie czynna: 9 000 do 38 000 m?,

powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: od 38 000 do 43 849 m?.

Dostep do terenu inwestycji, na etapie budowy i uzytkowania, odbywaé sie bedzie
za posrednictwem dzialek nr: 2688/62, 686/62, 967/62, 2683/62, obrgb Ledziny, gmina
Ledziny.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 37 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Zabudowa zostanie zrealizowana w technologii
tradycyjnej, powszechnie stosowanej w budownictwie jednorodzinnym, zapewniajace]
trwalo$¢, bezpieczenstwo konstrukcji oraz zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego.

Rozwigzania projektowe w zakresie budynkéw mieszkalnych:

kazdy z budynkéw zaprojektowano jako wolnostojacy, o dwoch kondygnacjach
nadziemnych z poddaszem uzytkowym, bez kondygnacji podziemnych,;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow bedzie wynosi¢ od 9 do 12 m;

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych wyniesie od 240 do 280 m?,
a powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 110-150 m?;

wysoko$¢ obiektow wyniesie 8,5-9,5 m, a dachy zostang zaprojektowane jako strome,
o nachyleniu potaci 35-45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatlem
dopuszczonym w budownictwie mieszkaniowym,;

wszystkie budynki zostang wyposazone w nowoczesne instalacje techniczne: przytacza
wodociggowe, indywidualne oczyszczalnie Sciekow oraz  przylacza
elektroenergetyczne; w zalezno$ci od potrzeb mieszkancow przewiduje si¢ takze
mozliwos¢ zastosowania odnawialnych zrodet energii (np. instalacji fotowoltaicznych).

Rozwigzania projektowe w zakresie zagospodarowania terenu:

uktad komunikacyjny bedzie oparty na drogach wewnetrznych o nawierzchni
utwardzonej, zapewniajacych dostep do poszczegdlnych dzialek,

przewidziano od 37 do 74 miejsc parkingowych,

powierzchnia biologicznie czynna wyniesie od 9 000 do 38 000 m? co pozwoli
na utrzymanie znaczacego udziatu terendéw zielonych w obrebie inwestycji,

zabudowa cechowa¢ si¢ bedzie niskg intensywnoscig - wskaznik powierzchni
zabudowy wyniesie 9-15 %, natomiast wskaznik intensywno$ci zabudowy (FAR)
pozostanie w granicach 0,20-0,27, co jest typowe dla terendw o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym.

Przyjete rozwigzania projektowe gwarantuja, ze realizacja przedsigwzigcia bedzie zgodna
z zasada zréwnowazonego rozwoju, minimalizujacag oddziatywania $rodowiskowe oraz
zapewniajaca wysoka jakos$¢ 1 funkcjonalnos¢ przysziej zabudowy mieszkaniowe;.



Do realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowe] zastosowane zostang materialty
powszechnie wykorzystywane w budownictwie jednorodzinnym, posiadajace wymagane atesty
1 certyfikaty dopuszczajace je do obrotu na rynku budowlanym. Dobér konkretnych rozwigzan
materiatowych bedzie nastepowat na etapie projektowym oraz realizacyjnym, przy czym
wszystkie elementy beda spelnia¢ obowigzujace normy techniczne, przepisy prawa
budowlanego oraz standardy w zakresie efektywnosci energetyczne;.

Materiaty budowlane - cz¢$¢ konstrukcyjna i wykonczeniowa:
e konstrukcja budynkéw oparta bedzie na fundamentach zelbetowych i $cianach
murowanych lub rownowaznych,

e dachy zostang wykonane w konstrukcji drewnianej lub innej dopuszczonej dla
zabudowy mieszkaniowej, kryte materiatem zapewniajacym trwatos¢ i estetyke,

e izolacje termiczne zostang dobrane tak, aby speinia¢ aktualne wymagania dotyczace
izolacyjnosci cieplnej,

e stolarka okienna 1 drzwiowa zostanie zaprojektowana w  standardzie
energooszczednym,

e clewacje wykonczone bedg materiatami elewacyjnymi stosowanymi w budownictwie
jednorodzinnym (np. tynki cienkowarstwowe, oktadziny), zgodnymi z wymaganiami
prawa.

Urzadzenia 1 instalacje techniczne:
e przylacza wodociggowe - wykonane zgodnie z obowigzujagcymi normami, wyposazone
w urzadzenia pomiarowe,

e indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekoéw - biologiczne lub réwnowazne
rozwigzania zapewniajace skuteczne oczyszczanie Sciekow bytowych,

e przylacza elektroenergetyczne - wykonane w technologii kablowej, zgodnie
z wymogami operatora systemu dystrybucyjnego,

e instalacje wewngtrzne obejmujgce instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
grzewcze 1 wentylacyjne,

e 7rodla ciepta - indywidualne urzadzenia grzewcze dostosowane do obowigzujacych
norm emisyjnych i standardow efektywnosci energetycznej (np. kotly elektryczne,

pompy ciepta),
e mozliwo$¢ wyposazenia budynkéw w odnawialne zrddta energii (np. instalacje
fotowoltaiczne).

Realizacja prac budowlanych dla pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz

z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca obejmowac bedzie nastepujace etapy:

1. Prace przygotowawcze - teren dzialki zostanie oczyszczony, usuni¢te zostang ewentualne
przeszkody terenowe, a granice posadowienia budynku i tras przylaczy zostang wyznaczone
w terenie przez geodete. W zwiazku z brakiem uzbrojenia nie przewiduje si¢ wykonywania
pomiardéw 1 odkrywek kontrolnych w celu ustalenia rzeczywistego przebiegu istniejacych
przewodow lub urzadzen podziemnych.

2. Zabezpieczenie terenu 1 nadzor - wszystkie prace beda prowadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami BHP oraz pod nadzorem kierownika budowy. Teren robot
bedzie ogrodzony lub wyznaczony w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo pracownikow
1 0sob postronnych.



3. Prace ziemne i fundamenty - wykonane zostang wykopy pod fundamenty budynku oraz
instalacj¢ kanalizacyjng i1 przylacza wodociaggowe i elektroenergetyczne. Roboty ziemne
beda prowadzone re¢cznie lub mechanicznie w zaleznosci od warunkéw gruntowych.
W przypadku naptywu wod gruntowych stosowane bedzie ich odpompowywanie.

4. Prace konstrukcyjne - po przygotowaniu fundamentoéw przystapi si¢ do wznoszenia $cian
nosnych i1 dziatowych, stropoéw oraz konstrukcji dachowej. Nastepnie wykonana zostanie
stolarka okienna i drzwiowa, a poddasze zostanie przystosowane do uzytkowania zgodnie
z projektem.

5. Prace instalacyjne - w trakcie budowy budynku wykonane zostang przytacza wodociggowe,
przydomowa oczyszczalnia $ciekow, przytacze elektroenergetyczne oraz wewngtrzne
instalacje budynku (wodno-kanalizacyjne, elektryczne 1 grzewcze). Prace te beda
realizowane etapowo w miarg postgpu budowy, a wszystkie instalacje zostang sprawdzone
pod katem szczelnos$ci i prawidlowego dziatania.

6. Prace wykonczeniowe i1 zagospodarowanie terenu - po zakonczeniu prac konstrukcyjnych
1 instalacyjnych przeprowadzone zostang prace wykonczeniowe, w tym tynki, posadzki,
montaz armatury sanitarnej oraz elementdw wyposazenia budynku. Wykonane zostang
rowniez drogi dojazdowe, miejsca parkingowe 1 cz¢$ci biologicznie czynne dziatki.

7. Odbiory i inwentaryzacja powykonawcza - po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych
1 instalacyjnych wykonany zostanie odbidr techniczny budynku i przylaczy, a nastepnie
sporzadzona zostanie inwentaryzacja powykonawcza.

Woda bedzie wykorzystywana przede wszystkim do celow bytowo-gospodarczych
mieszkancow budynkow. Dodatkowo woda bedzie uzywana do podlewania zieleni
przydomowej i niewielkich prac porzadkowych na terenie posesji. Przewidywane zuzycie wody
na jeden dom wynosi 150 m? rocznie. Woda zuzywana bedzie w sposob zréwnowazony, przy
zachowaniu standardow oszczgdnosci w gospodarstwach domowych.

Przewidywane zuzycie energii elektrycznej na jeden dom wynosi od 2 500 do 3 500 kWh
rocznie. Energia elektryczna bedzie zuzywana w sposob zgodny z zasadami racjonalnego
uzytkowania i efektywnosci energetyczne;j.

Do utrzymania prawidlowej eksploatacji budynkow przewiduje si¢ zuzycie materiatow takich
jak $rodki czystosci, filtry do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, ziemia, nawozy i1 inne
materiaty niezbedne do pielggnacji zieleni przydomowe;j. [lo$¢ tych materiatow bedzie zalezna
od potrzeb mieszkancoéw oraz powierzchni terenow zielonych. Materiaty eksploatacyjne beda
stosowane w sposob zapewniajacy efektywne utrzymanie budynkéw i terenu inwestycji.

Scieki bytowe z poszczegdlnych budynkéw beda odprowadzane do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw, a ich przewidywana objetos¢ wynosi 90-120 m? rocznie na dom.
Wytwarzanie odpadow komunalnych szacuje si¢ na 0,3-0,5 tony rocznie na dom. Odpady
1 Scieki beda zbierane 1 przetwarzane zgodnie z obowigzujagcym regulaminem o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Ledziny.



Oddzialywanie na $rodowisko na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie zwigzane
z konieczno$cig prowadzenia prac budowlanych i montazowych. Bedzie miato charakter
przejsciowy 1 ograniczony w czasie. Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.), w trakcie prac budowlanych
inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu 1 stosunkéw wodnych.

Realizacja przedsigwzigcia bedzie wymagata usunigcia drzew 1 krzewdw z potnocnej czesci
dziatki nr 2512/63. Z danych przestrzennych bedacych w posiadaniu tut. organu wynika,
ze s3 to pojedyncze zadrzewienia, wystepujace w szpalerze wzdhuz pétnocnej granicy dziatki.
Szacuje si¢, ze wycinka obejmie maksymalnie 50 szt. drzew 1 250 m2 krzewow.

Z uwagi na sgsiedztwo terendéw lesnych, w pkt II.1. i pkt I1.2. sentencji postanowienia okreslono
warunki i terminy przeprowadzenia planowanej wycinki drzew i krzewow, a takze rozwigzania
majace na celu zabezpieczenie drzew znajdujacych si¢ w rejonie inwestycji przed mozliwos$cia
uszkodzenia podczas prowadzenia prac budowlanych.

W przedstawionej przez inwestora dokumentacji przewidziano szereg rozwigzan majacy
na celu ograniczenie ucigzliwos$ci wystepujacych na etapie realizacji przedsigwzigcia jak:
prowadzenie prac w porze dziennej, zraszanie miejsc potencjalnego pylenia, mycie opon
samochodéw cigzarowych, ograniczenie transportu w trudnych warunkach pogodowych,
utrzymywanie drog w stanie ograniczajacym pylenie, utrzymywanie w czystosci ulic
dojazdowych do terenu budowy, zgodne z przepisami prawa zagospodarowanie odpadow,
skladowanie materialtow budowlanych 1 parkowanie maszyn 1 $rodkéw transportu
na utwardzonym 1 szczelnym podtozu, uzywanie do prac sprawnego technicznie sprzetu.
Eksploatacja przedsigwzigcia, z uwagi na jego charakter, nie bedzie zrodlem znaczacego
oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Woda bedzie wykorzystywana przede wszystkim do celow bytowo-gospodarczych mieszkan-
cow. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa. Ponadto, zaktada si¢, ze podstawowymi zrodtami ogrzewania budynkow
beda zrodta niskoemisyjne jak pompy ciepla czy systemy elektryczne.

Glownymi zrédltami hatasu na terenie przedsiewzigcia bedzie ruch pojazdéw osobowych,
ktorymi beda porusza¢ si¢ mieszkancy. Przy zatozeniu, ze kazda posesja bedzie wyposazona
w 2 pojazdy, ruch 74 pojazdow na dobe nie bedzie stanowil zrodta istotnego oddziatywania
na klimat akustyczny terenow sasiadujacych.

W ramach inwestycji przewidziano utrzymanie znacznego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek (poprzez
rozsaczanie do gruntu lub wykorzystanie w zbiornikach). Scieki bytowe odprowadzane beda
do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zapewniajacych skuteczne oczyszczanie
do wymaganych przepisami szczegdélowymi parametréw, przed odprowadzeniem do gruntu.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza granicami form ochrony przyrody o ktéorych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478 ze zm.), w tym poza granicami obszaréw Natura 2000 oraz poza korytarzami
ekologicznymi.
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Najblizej polozonym obszarem sieci Natura 2000 jest obszar Stawy w Brzeszczach PLB120009
znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 10 km od terenu realizacji inwestycji. W ostoi stwierdzono
wystepowanie co najmniej 14 gatunkéw ptakow wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy
Ptasiej. Stawy w Brzeszczach sg jedng z najwazniejszych w Polsce ostoi §lepowrona i baczka.
Teren ma réwniez duze lokalne znaczenie dla lggowej rybitwy biatlowasej.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 sa: A023 Slepowron Nycticorax nycticorax, A051
Krakwa Anas strepeta, A059 Glowienka Aythya felina, A061 Czernica Aythya fuligula, A179
Smieszka Larus ridibundus, A008 Zausznik Podiceps nigricollis, A021 Bak Botaurus stellaris,
A022 Baczek, Ixobrychus minutus, A004 Perkozek Tachybaptus ruficollis, A0O5 Perkoz
dwuczuby Podiceps cristatus, A123 Kokoszka Gallinula chloropus, A162 Krwawodziob
Tringato tanus, A193 Rybitwa rzeczna Sterna hi rundo, A196 Rybitwa biatowgsa Chlidonias
hybrida, A176 Mewa czarnogtowa Larus melanocephalus, A229 Zimorodek Alcedo atthis,
A197 Rybitwa czarna Chlidonias niger. Powyzszy obszar zostat wyznaczony Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

Majac na uwadze przedmioty ochrony ww. obszaru wymienione w Standardowym Formularzu
Danych dla tego obszaru i zakres przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢é mozliwos$¢ negatywnego
wplywu na te siedliska i gatunki oraz inne obje¢te ochrong w ramach sieci obszaréw Natura
2000. Dla obszaru Stawy w Brzeszczach PLB120009 ustanowiono plan zadan ochronnych
[Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach
PLB120009 zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 stycznia
2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLB120009, zmienione ponownie Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 6 lipca 2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie

ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach
PLB120009; http://dzienniki.slask.eu/legalact/2014/4431/].

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrodlem zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotow
ochrony oraz nie wptynie na mozliwo$¢ osiggniecia celow dziatan ochronnych.

Z danych przestrzennych bedacych w posiadaniu tut. organu wynika, ze teren przedsiewzigcia
(dziatka nr 2512/63), w czgsci zachodniej znajduje si¢ w zasiegu korytarza migracji ssakow
kopytnych (K/LPK-LM/2). Realizacja przedsiewzigcia w cze$ci w zasiegu ww. korytarza nie
spowoduje zawezenia jego Swiatla, a tym samym nie wptynie znaczgco na jego funkcjonalnos¢.

Teren, na ktorym realizowane bedzie przedsigwzigcie zlokalizowany jest w znacznej odleglosci
od granicy panstwa (ok. 51 km), zatem biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia
1 skale oddzialywania nie ma ryzyka wystgpienia transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko.

Eksploatacja przedsigwziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zapewnienie
dobrego stanu technicznego instalacji zminimalizuje ryzyko wystapienia katastrofy budowalne;
czy negatywnych skutkow katastrofy naturalne;.

Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do rodzaju instalacji, dla ktorych istnieje
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mozliwo$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 647 ze zm.).
Planowana dziatalno$¢ nie bedzie si¢ zaliczata do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w ww. ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony §rodowiska.

W zasiegu oddziatywania przedsigwziecia nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkOw oraz obszary o znaczeniu archeologicznym. Ponadto w granicach terenu inwestycji,
jak 1jej oddzialywania nie wystepuja stanowiska archeologiczne i dzialki te nie sg objete strefa
ochrony archeologiczne;.

Inwestycja nie bedzie miec istotnie negatywnego wptywu na klimat oraz nie bedzie

stanowi¢ znaczacej przyczyny niekorzystnych zmian klimatu.

Teren przedsigwzi¢cia zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizowana inwestycja potozona jest w zasiegu jednolitej czgsci wod powierzchniowych

Mleczna o kodzie: PLRW200006211889 oraz w zasiggu jednolitej czesci wod podziemnych
o numerze PLGW2000145.
Zakres planowanego przedsigwzigcia nie wplynie na mozliwos¢ osiggnigcia celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz, U.
2023 r. poz.300).

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze objetym ryzykiem oraz
zagrozeniem powodziowym — teren, na ktérym realizowane bgdzie przedsigwzigcie jest objety
mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktore zostaly opracowane
w ramach projektu ,,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”
(ISOK) 1 zamieszczone w Hydroportalu prowadzonym przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej (adres strony: http://wody.isok.gov.pl) — omawiany obszar znajduje si¢ na arkuszu
mapy o nr : M-34-63-C-a-2, ale potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Teren znajduje si¢ poza granicami Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Uwzgledniajac rodzaj 1 charakterystyke przedsigwzigcia oraz przewidywane
oddzialywania, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci przy
istniejgcym 1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ srodowiska
1 odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych stwierdzono,
ze inwestycja nie bedzie zrodlem znaczacego oddziatywania na poszczegdlne elementy
srodowiska, zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W zwigzku z powyzszym wyrazono opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na §rodowisko, okre§lajac zarazem
zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy 00S$, obowigzki dzialan majacych na celu poszanowanie
1 ochrong zasobow przyrodniczych na etapie realizacji przedsigwzigcia.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 KPA) organ prowadzacy postepowanie
zawiadomieniem znak: ZS.KW-0708.2025 oraz obwieszczeniem znak: ZS.ZD-0182.2025
z dnia 12.12.2025 r. poinformowal strony o zakonczeniu postgpowania dowodowego
1 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do zebranych materiatbw. W wyznaczonym terminie
nie wpltynely Zzadne wnioski stron postgpowania.

Po przeanalizowaniu cato$ci zgromadzonego materialu dowodowego, po uzyskaniu

wymaganych opinii odstgpiono w postepowaniu od konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym orzeczono jak
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W sentencji.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowi charakterystyka przedsigwzigcia — zatacznik Nr 1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Miasta Ledziny, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Stronom shuzy réwniez prawo do zrzeczenia si¢ odwotania co skutkuje tym, ze decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotagczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna
(z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 oraz 4b ww. ustawy).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wtasnos$ci i uprawnien
0s0b trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154) pobrano
oplate skarbowq za decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zI. Potwierdzenie przelewu
z dnia 28.08.2025 r. dokonanego na rachunek Urzedu Miasta Ledziny pozostaje w aktach sprawy organu
wydajqcego decyzje.

z up. Burmistrza Miasta
Zastepca Burmistrza

mgr inz. Krzysztof Magosz
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Otrzymuja:
1. Katarzyna Piwowarska
ul. Koscielniaka 82 ZL, 41-403 Mystowice
2. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron postgpowania, w zwigzku z art. 74 wust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu post¢gpowania administracyjnego.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice

2.  Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice
3. Powiatowa Stacja Epidemiologiczno-Sanitarna w Tychach
ul. Budowlanych 131, 43-100 Tychy
4.  Starostwo Powiatowe w Bieruniu
ul. $w. Kingi 1, 43-155 Bierun

Kopia: ZS a/a
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BURMISTRZ Ledziny, dnia 12 stycznia 2026 r.

MIASTA LEDZINY
43-143 Ledziny, ul. Ledzinska 55

pow. bierunisko-ledzinski, woj. $laskie

Znak sprawy: ZS.6220.0004.2025
Numer pisma: ZS.KW-0029.2026

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1 1 art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22026, poz. 1691), art.
71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, art. 84 ust. la, art. 84 ust. 2, art.
85 wust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), § 3 wust. 1 pkt 83
lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6z. zm.) oraz
po rozpatrzeniu wniosku inwestora Pani Katarzyny Piwowarskiej - dotyczacego wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Zabudowa
mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca - budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr 2512/6, 2694/62, obr. Ledziny, gm. Ledziny”.

ORZEKAM

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko pn.: ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca -
budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialkach nr 2512/6, 2694/62, obr.
Ledziny, gm. Ledziny”.

I1. Okresli¢ warunki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwigzku z art. 84 ust.
1a) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko:

1. Wycinke drzew i1 krzewoéw kolidujacych z realizacjag planowanego przedsigwzigcia
przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajacym w terminie od 1 marca
do 15 pazdziernika. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki w okresie legowym, lecz
po uprzednim potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku legéw gatunkéw chronionych.

1



Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem
prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkdéw chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu
stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

2. Drzewa znajdujace si¢ w obrgbie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposob:

a) nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub
grubych mat stomianych lub trzcinowych,

b) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywaé recznie. Przycicte
korzenie nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie winny
zosta¢ wpuszczone glebiej 1 zabezpieczone przed wysychaniem lub przed
przymrozkami. Wykopy w poblizu drzew winny zosta¢ niezwlocznie zasypane,

¢) zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich
statyki,

d) w obrgbie rzutu korony nie mozna magazynowa¢ materialdw chemicznych,
budowlanych i ziemi z powstalych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowaé
placow manewrowych i miejsc postoju sprzetu ciezkiego,

e) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

3. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwloczne dzialania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wdd powierzchniowych
1 podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie $ciekow za pomoca odpowiednich sorbentow
ktére po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom).

4. Ewentualne tankowanie pojazdow o maszyn budowlanych oraz magazynowanie
wykorzystywanych substancji niebezpiecznych (np. paliw) wykonywaé¢ na uszczelnionej
powierzchni.

5. Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadéw oraz miejsc
postoju maszyn budowlanych 1 sprzgtu transportowego nalezy zorganizowac
na terenie utwardzonym i szczelnym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczen do gruntu oraz do wod podziemnych 1 powierzchniowych.

6. We wszystkich w/w miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow, wiasciwych w zakresie ilosci i1 rodzaju potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

7. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybra¢ 1 przekazac
do neutralizacji uprawnionym podmiotom.

8. Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje, smary,
farby, masy i powloki uszczelniajagce) magazynowac w szczelnych i zamykanych pojemnikach
na utwardzonym podtozu.

9. W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopdw; ograniczy¢ wptyw prac do terenu dzialek inwestycyjnych; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie szczegolnosci odptywu wod opadowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

10. Odpady powstajace podczas realizacji przedsigwzigcia magazynowaé w  sposob
wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego, nie powodujacy powstawania
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sciekéw — wod odciekowych.

11. Oproznia¢ wykorzystywane na etapie realizacji przedsigwzigcia palety ociekowe 1 kuwety
w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego.

12. Materiaty potencjalnie niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (np. oleje, smary,
farby, masy i powloki uszczelniajagce) magazynowac w szczelnych i zamykanych pojemnikach
na utwardzonym podtozu.

13. W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkoOw wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowa¢ ewentualne zagrozenie
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 28.08.2025 r. Pani Katarzyna Piwowarska zwrécita si¢
do Burmistrz Miasta Ledziny o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca - budowa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 2512/6, 2694/62, obr. Ledziny, gm.
Ledziny”.

Ztozony wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach spehit
wymagania formalne, okre§lone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Decyzje rozstrzygaja sprawg co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposob koncza
sprawe w danej instancji (art. 104 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Jak wynika z art. 107 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja zawiera:

. 0znaczenie organu administracji publicznej;

. date wydania;

. 0znaczenie strony lub stron;

. powolanie podstawy prawne;j;

. rozstrzygnigcie;

. uzasadnienie faktyczne i prawne;

. pouczenie, czy 1 w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia si¢
odwotania i skutkach zrzeczenia si¢ odwotania;

8. podpis z podaniem imienia 1 nazwiska oraz stanowiska stuzbowego pracownika organu
upowaznionego do wydania decyzji, a jezeli decyzja wydana zostata w formie dokumentu
elektronicznego — kwalifikowany podpis elektroniczny;

9. w przypadku decyzji, w stosunku do ktérej moze by¢ wniesione powodztwo do sadu
powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sadu administracyjnego — pouczenie
o dopuszczalno$ci wniesienia powddztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci
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optaty od powodztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli maja one charakter
staly, albo podstawie do wyliczenia optaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze
mozliwos$ci ubiegania si¢ przez stron¢ o zwolnienie od kosztow albo przyznanie prawa pomocy.
Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegdlnosci zawiera¢ wskazanie faktow, ktore
organ uznal za udowodnione, dowodow, na ktorych si¢ oparl, oraz przyczyn, z powodu ktérych
innym dowodom odmoéwil wiarygodnosci i mocy dowodowej, za$ uzasadnienie prawne —
wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z przytoczeniem przepisow prawa (art. 107 § 3
Kodeksu postgpowania administracyjnego).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Stosownie do postanowien ust. 2
ww. artykutu uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (pkt 1)
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (pkt 2).
Postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna
si¢ na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsiewziecia — art. 73 ust. 1 ww.
ustawy.
Organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub
prezydent miasta. W niniejszym przypadku decyzja wydawana jest przez Burmistrza Miasta
Ledziny.
Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1, przy czym wymogu
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ w przypadkach
wymienionych w ust. 2, ust. 2a i ust. 2b ww. artykutu. W niniejszym przypadku wydanie decyzji
nastepuje przed uzyskaniem decyzji okreslajacej warunki zabudowy na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

W mysl art. 84 ust. 1 ww. ustawy w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na sSrodowisko. Zgodnie z art. 84 ust. 1a ww. ustawy - w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1, wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b lub c, lub nalozy¢ obowiazek wykonania dziatan, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b lub c.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (art. 84. ust. 2 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 85 ust. 1 ww. ustawy decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia. W mys$l ust. 2 tego przepisu uzasadnienie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych z przepiséw Kodeksu postgpowania
administracyjnego, powinno zawiera¢ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktérych
mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Kwalifikacji przedsigwzigcia do kategorii przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
dokonuje si¢ w oparciu o przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
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w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z poz. zm.). Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze planowana inwestycja
kwalifikuje si¢ do § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugi — ,,zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszqca jej infrastrukturg (...) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (...) o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha (...)".
ww. rozporzadzenia tj. do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
wymagane.

Obwieszczeniem znak: Z8.ZD.0117.2025 z dnia 03.09.2025 r. poinformowano strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W przedmiotowej sprawie ustalono
powyzej 10 stron postepowania, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ww. ustawy, zastosowano przepis
art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ww. ustawy strong postgpowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktoremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust.1. Przez obszar ten rozumie si¢:
1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy
si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu,
2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzi¢cia
zostatyby przekroczone standardy jakos$ci srodowiska, lub,
3) dziatki znajdujace si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktore moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.
W niniejszej sprawie za strony postgpowania uznano wnioskodawce oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze, na ktory bedzie
oddziatywaé przedsiewziecie, tj. przewidywany teren, na ktéorym bedzie realizowane
przedsigwziecie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu.
Na podstawie posiadanego materialu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i pkt 3 ww. ustawy.

Organ prowadzacy postepowanie, w mys$l art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz
art. 64 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy pismami z dnia 08.08.2025 r. wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tychach oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Katowicach o opini¢ w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
koniecznosci — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem z dnia
11.09.2025 r. znak: WOOS.4220.431.2025.AM oraz Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach opinig z dnia 03.12.2025 r. znak:
CK.ZZS.4901.193.2025 KR opowiedzieli si¢ za brakiem potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla omawianego przedsiewzigcia, jednocze$nie zgodnie z art. 64
ust. 3a ww. ustawy, okreslili warunki realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach pismem z dnia 16.09.2025 .
znak: NS-ZNS.9011.2.42.2025 wyrazil opini¢ w zakresie wymagan higienicznych
1 zdrowotnych o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko dla



omawianego przedsigwzigcia.

Ze wzgledu na stanowiska organow opiniujacych, w celu wyeliminowania lub
minimalizacji ujemnego wptywu przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze oraz w celu
zapewnienia nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego w trakcie realizacji
1 eksploatacji przedsigwzigcia, organ w niniejszej decyzji natozyt warunki, zgodnie z art. 84
ust. la ww. ustawy.

Analiza dokumentacji wykazala, iz planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie
na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny.
Przedsiewzigcie zlokalizowane jest na terenie miasta Ledziny w woj. §laskim. Teren inwestycji
nie jest ogrodzony i zajmuje powierzchni¢ okoto 4,38 ha. Potozony jest na dziatkach
ewidencyjnych nr: 2512/63, 2694/62 obr¢b ewidencyjny Ledziny, gmina Ledziny przy
ul. Partyzantow.

Bezposrednim sgsiedztwem sg:
e od strony pdtnocnej - tereny rolne i zabudowa zagrodowa,

e od strony potudniowej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
e od strony wschodniej - tereny rolne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e od strony zachodniej - teren lesny i teren rolny.

Aktualne wykorzystanie terenu polega na prowadzeniu dziatalnos$ci rolniczej. Teren nie jest
ogrodzony i nie posiada istniejagcego uzbrojenia podziemnego, naziemnego ani nadziemnego.
Realizacja inwestycji w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg spowoduje trwatg zmiang sposobu uzytkowania tego terenu, przeksztalcajac
go z obszaru rolniczego w teren zabudowy mieszkaniowe;.

Przedmiotowe zamierzenie polega¢ ma na podziale dziatek ewidencyjnych nr 2512/63 oraz
2694/62, obrgb Ledziny, gmina Ledziny, na 44 mniejsze dzialki, w tym: 37 dziatek
z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe oraz 7 dziatek z przeznaczeniem na drogi wewngtrzne
dojazdowe. W ramach zamierzenia powstanie 37 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacag.

W szczegolnosci przedsigwzigcie bedzie obejmowato:

e przygotowanie terenu pod inwestycje, w tym niwelacje terenu oraz wykonanie
niezbednych prac ziemnych dla fundamentéw budynkow 1 infrastruktury
towarzyszacej;

e usunigcie roslinno$ci kolidujacej z projektowanymi obiektami, przy jednoczesnym
zachowaniu drzew i krzewOw poza obrgbem prowadzonych prac;

e realizacj¢ robot budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
o dwdch kondygnacjach nadziemnych, z uzytkowymi poddaszami;

e budoweg drog wewngtrznych oraz miejsc parkingowych dla kazdego budynku,
zapewniajacych prawidlowy dojazd i parkowanie;

e wykonanie przylaczy wodociggowych, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz
przylaczy elektroenergetycznych dla kazdego budynku;

e zagospodarowanie terenu wokol budynkéw, w tym wykonanie nawierzchni
utwardzonych, chodnikdéw oraz terenéw zielonych.

Parametry dotyczace terenu inwestycji:



powierzchnia zabudowy: od 4 070 do 5 550 m?,
powierzchnia biologicznie czynna: 9 000 do 38 000 m?,

powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: od 38 000 do 43 849 m?.

Dostep do terenu inwestycji, na etapie budowy i uzytkowania, odbywaé sie bedzie
za posrednictwem dzialek nr: 2688/62, 686/62, 967/62, 2683/62, obrgb Ledziny, gmina
Ledziny.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 37 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Zabudowa zostanie zrealizowana w technologii
tradycyjnej, powszechnie stosowanej w budownictwie jednorodzinnym, zapewniajace]
trwalo$¢, bezpieczenstwo konstrukcji oraz zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego.

Rozwigzania projektowe w zakresie budynkéw mieszkalnych:

kazdy z budynkéw zaprojektowano jako wolnostojacy, o dwoch kondygnacjach
nadziemnych z poddaszem uzytkowym, bez kondygnacji podziemnych,;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow bedzie wynosi¢ od 9 do 12 m;

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych wyniesie od 240 do 280 m?,
a powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 110-150 m?;

wysoko$¢ obiektow wyniesie 8,5-9,5 m, a dachy zostang zaprojektowane jako strome,
o nachyleniu potaci 35-45°, kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatlem
dopuszczonym w budownictwie mieszkaniowym,;

wszystkie budynki zostang wyposazone w nowoczesne instalacje techniczne: przytacza
wodociggowe, indywidualne oczyszczalnie Sciekow oraz  przylacza
elektroenergetyczne; w zalezno$ci od potrzeb mieszkancow przewiduje si¢ takze
mozliwos¢ zastosowania odnawialnych zrodet energii (np. instalacji fotowoltaicznych).

Rozwigzania projektowe w zakresie zagospodarowania terenu:

uktad komunikacyjny bedzie oparty na drogach wewnetrznych o nawierzchni
utwardzonej, zapewniajacych dostep do poszczegdlnych dzialek,

przewidziano od 37 do 74 miejsc parkingowych,

powierzchnia biologicznie czynna wyniesie od 9 000 do 38 000 m? co pozwoli
na utrzymanie znaczacego udziatu terendéw zielonych w obrebie inwestycji,

zabudowa cechowa¢ si¢ bedzie niskg intensywnoscig - wskaznik powierzchni
zabudowy wyniesie 9-15 %, natomiast wskaznik intensywno$ci zabudowy (FAR)
pozostanie w granicach 0,20-0,27, co jest typowe dla terendw o charakterze
mieszkaniowym jednorodzinnym.

Przyjete rozwigzania projektowe gwarantuja, ze realizacja przedsigwzigcia bedzie zgodna
z zasada zréwnowazonego rozwoju, minimalizujacag oddziatywania $rodowiskowe oraz
zapewniajaca wysoka jakos$¢ 1 funkcjonalnos¢ przysziej zabudowy mieszkaniowe;.



Do realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowe] zastosowane zostang materialty
powszechnie wykorzystywane w budownictwie jednorodzinnym, posiadajace wymagane atesty
1 certyfikaty dopuszczajace je do obrotu na rynku budowlanym. Dobér konkretnych rozwigzan
materiatowych bedzie nastepowat na etapie projektowym oraz realizacyjnym, przy czym
wszystkie elementy beda spelnia¢ obowigzujace normy techniczne, przepisy prawa
budowlanego oraz standardy w zakresie efektywnosci energetyczne;.

Materiaty budowlane - cz¢$¢ konstrukcyjna i wykonczeniowa:
e konstrukcja budynkéw oparta bedzie na fundamentach zelbetowych i $cianach
murowanych lub rownowaznych,

e dachy zostang wykonane w konstrukcji drewnianej lub innej dopuszczonej dla
zabudowy mieszkaniowej, kryte materiatem zapewniajacym trwatos¢ i estetyke,

e izolacje termiczne zostang dobrane tak, aby speinia¢ aktualne wymagania dotyczace
izolacyjnosci cieplnej,

e stolarka okienna 1 drzwiowa zostanie zaprojektowana w  standardzie
energooszczednym,

e clewacje wykonczone bedg materiatami elewacyjnymi stosowanymi w budownictwie
jednorodzinnym (np. tynki cienkowarstwowe, oktadziny), zgodnymi z wymaganiami
prawa.

Urzadzenia 1 instalacje techniczne:
e przylacza wodociggowe - wykonane zgodnie z obowigzujagcymi normami, wyposazone
w urzadzenia pomiarowe,

e indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekoéw - biologiczne lub réwnowazne
rozwigzania zapewniajace skuteczne oczyszczanie Sciekow bytowych,

e przylacza elektroenergetyczne - wykonane w technologii kablowej, zgodnie
z wymogami operatora systemu dystrybucyjnego,

e instalacje wewngtrzne obejmujgce instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne,
grzewcze 1 wentylacyjne,

e 7rodla ciepta - indywidualne urzadzenia grzewcze dostosowane do obowigzujacych
norm emisyjnych i standardow efektywnosci energetycznej (np. kotly elektryczne,

pompy ciepta),
e mozliwo$¢ wyposazenia budynkéw w odnawialne zrddta energii (np. instalacje
fotowoltaiczne).

Realizacja prac budowlanych dla pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz

z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca obejmowac bedzie nastepujace etapy:

1. Prace przygotowawcze - teren dzialki zostanie oczyszczony, usuni¢te zostang ewentualne
przeszkody terenowe, a granice posadowienia budynku i tras przylaczy zostang wyznaczone
w terenie przez geodete. W zwiazku z brakiem uzbrojenia nie przewiduje si¢ wykonywania
pomiardéw 1 odkrywek kontrolnych w celu ustalenia rzeczywistego przebiegu istniejacych
przewodow lub urzadzen podziemnych.

2. Zabezpieczenie terenu 1 nadzor - wszystkie prace beda prowadzone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami BHP oraz pod nadzorem kierownika budowy. Teren robot
bedzie ogrodzony lub wyznaczony w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo pracownikow
1 0sob postronnych.



3. Prace ziemne i fundamenty - wykonane zostang wykopy pod fundamenty budynku oraz
instalacj¢ kanalizacyjng i1 przylacza wodociaggowe i elektroenergetyczne. Roboty ziemne
beda prowadzone re¢cznie lub mechanicznie w zaleznosci od warunkéw gruntowych.
W przypadku naptywu wod gruntowych stosowane bedzie ich odpompowywanie.

4. Prace konstrukcyjne - po przygotowaniu fundamentoéw przystapi si¢ do wznoszenia $cian
nosnych i1 dziatowych, stropoéw oraz konstrukcji dachowej. Nastepnie wykonana zostanie
stolarka okienna i drzwiowa, a poddasze zostanie przystosowane do uzytkowania zgodnie
z projektem.

5. Prace instalacyjne - w trakcie budowy budynku wykonane zostang przytacza wodociggowe,
przydomowa oczyszczalnia $ciekow, przytacze elektroenergetyczne oraz wewngtrzne
instalacje budynku (wodno-kanalizacyjne, elektryczne 1 grzewcze). Prace te beda
realizowane etapowo w miarg postgpu budowy, a wszystkie instalacje zostang sprawdzone
pod katem szczelnos$ci i prawidlowego dziatania.

6. Prace wykonczeniowe i1 zagospodarowanie terenu - po zakonczeniu prac konstrukcyjnych
1 instalacyjnych przeprowadzone zostang prace wykonczeniowe, w tym tynki, posadzki,
montaz armatury sanitarnej oraz elementdw wyposazenia budynku. Wykonane zostang
rowniez drogi dojazdowe, miejsca parkingowe 1 cz¢$ci biologicznie czynne dziatki.

7. Odbiory i inwentaryzacja powykonawcza - po zakonczeniu wszystkich prac budowlanych
1 instalacyjnych wykonany zostanie odbidr techniczny budynku i przylaczy, a nastepnie
sporzadzona zostanie inwentaryzacja powykonawcza.

Woda bedzie wykorzystywana przede wszystkim do celow bytowo-gospodarczych
mieszkancow budynkow. Dodatkowo woda bedzie uzywana do podlewania zieleni
przydomowej i niewielkich prac porzadkowych na terenie posesji. Przewidywane zuzycie wody
na jeden dom wynosi 150 m? rocznie. Woda zuzywana bedzie w sposob zréwnowazony, przy
zachowaniu standardow oszczgdnosci w gospodarstwach domowych.

Przewidywane zuzycie energii elektrycznej na jeden dom wynosi od 2 500 do 3 500 kWh
rocznie. Energia elektryczna bedzie zuzywana w sposob zgodny z zasadami racjonalnego
uzytkowania i efektywnosci energetyczne;j.

Do utrzymania prawidlowej eksploatacji budynkow przewiduje si¢ zuzycie materiatow takich
jak $rodki czystosci, filtry do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, ziemia, nawozy i1 inne
materiaty niezbedne do pielggnacji zieleni przydomowe;j. [lo$¢ tych materiatow bedzie zalezna
od potrzeb mieszkancoéw oraz powierzchni terenow zielonych. Materiaty eksploatacyjne beda
stosowane w sposob zapewniajacy efektywne utrzymanie budynkéw i terenu inwestycji.

Scieki bytowe z poszczegdlnych budynkéw beda odprowadzane do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw, a ich przewidywana objetos¢ wynosi 90-120 m? rocznie na dom.
Wytwarzanie odpadow komunalnych szacuje si¢ na 0,3-0,5 tony rocznie na dom. Odpady
1 Scieki beda zbierane 1 przetwarzane zgodnie z obowigzujagcym regulaminem o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Ledziny.



Oddzialywanie na $rodowisko na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie zwigzane
z konieczno$cig prowadzenia prac budowlanych i montazowych. Bedzie miato charakter
przejsciowy 1 ograniczony w czasie. Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.), w trakcie prac budowlanych
inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu 1 stosunkéw wodnych.

Realizacja przedsigwzigcia bedzie wymagata usunigcia drzew 1 krzewdw z potnocnej czesci
dziatki nr 2512/63. Z danych przestrzennych bedacych w posiadaniu tut. organu wynika,
ze s3 to pojedyncze zadrzewienia, wystepujace w szpalerze wzdhuz pétnocnej granicy dziatki.
Szacuje si¢, ze wycinka obejmie maksymalnie 50 szt. drzew 1 250 m2 krzewow.

Z uwagi na sgsiedztwo terendéw lesnych, w pkt II.1. i pkt I1.2. sentencji postanowienia okreslono
warunki i terminy przeprowadzenia planowanej wycinki drzew i krzewow, a takze rozwigzania
majace na celu zabezpieczenie drzew znajdujacych si¢ w rejonie inwestycji przed mozliwos$cia
uszkodzenia podczas prowadzenia prac budowlanych.

W przedstawionej przez inwestora dokumentacji przewidziano szereg rozwigzan majacy
na celu ograniczenie ucigzliwos$ci wystepujacych na etapie realizacji przedsigwzigcia jak:
prowadzenie prac w porze dziennej, zraszanie miejsc potencjalnego pylenia, mycie opon
samochodéw cigzarowych, ograniczenie transportu w trudnych warunkach pogodowych,
utrzymywanie drog w stanie ograniczajacym pylenie, utrzymywanie w czystosci ulic
dojazdowych do terenu budowy, zgodne z przepisami prawa zagospodarowanie odpadow,
skladowanie materialtow budowlanych 1 parkowanie maszyn 1 $rodkéw transportu
na utwardzonym 1 szczelnym podtozu, uzywanie do prac sprawnego technicznie sprzetu.
Eksploatacja przedsigwzigcia, z uwagi na jego charakter, nie bedzie zrodlem znaczacego
oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Woda bedzie wykorzystywana przede wszystkim do celow bytowo-gospodarczych mieszkan-
cow. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa. Ponadto, zaktada si¢, ze podstawowymi zrodtami ogrzewania budynkow
beda zrodta niskoemisyjne jak pompy ciepla czy systemy elektryczne.

Glownymi zrédltami hatasu na terenie przedsiewzigcia bedzie ruch pojazdéw osobowych,
ktorymi beda porusza¢ si¢ mieszkancy. Przy zatozeniu, ze kazda posesja bedzie wyposazona
w 2 pojazdy, ruch 74 pojazdow na dobe nie bedzie stanowil zrodta istotnego oddziatywania
na klimat akustyczny terenow sasiadujacych.

W ramach inwestycji przewidziano utrzymanie znacznego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek (poprzez
rozsaczanie do gruntu lub wykorzystanie w zbiornikach). Scieki bytowe odprowadzane beda
do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, zapewniajacych skuteczne oczyszczanie
do wymaganych przepisami szczegdélowymi parametréw, przed odprowadzeniem do gruntu.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane poza granicami form ochrony przyrody o ktéorych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478 ze zm.), w tym poza granicami obszaréw Natura 2000 oraz poza korytarzami
ekologicznymi.
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Najblizej polozonym obszarem sieci Natura 2000 jest obszar Stawy w Brzeszczach PLB120009
znajdujacy si¢ w odleglosci ok. 10 km od terenu realizacji inwestycji. W ostoi stwierdzono
wystepowanie co najmniej 14 gatunkéw ptakow wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy
Ptasiej. Stawy w Brzeszczach sg jedng z najwazniejszych w Polsce ostoi §lepowrona i baczka.
Teren ma réwniez duze lokalne znaczenie dla lggowej rybitwy biatlowasej.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 sa: A023 Slepowron Nycticorax nycticorax, A051
Krakwa Anas strepeta, A059 Glowienka Aythya felina, A061 Czernica Aythya fuligula, A179
Smieszka Larus ridibundus, A008 Zausznik Podiceps nigricollis, A021 Bak Botaurus stellaris,
A022 Baczek, Ixobrychus minutus, A004 Perkozek Tachybaptus ruficollis, A0O5 Perkoz
dwuczuby Podiceps cristatus, A123 Kokoszka Gallinula chloropus, A162 Krwawodziob
Tringato tanus, A193 Rybitwa rzeczna Sterna hi rundo, A196 Rybitwa biatowgsa Chlidonias
hybrida, A176 Mewa czarnogtowa Larus melanocephalus, A229 Zimorodek Alcedo atthis,
A197 Rybitwa czarna Chlidonias niger. Powyzszy obszar zostat wyznaczony Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

Majac na uwadze przedmioty ochrony ww. obszaru wymienione w Standardowym Formularzu
Danych dla tego obszaru i zakres przedsiewzigcia nalezy wykluczy¢é mozliwos$¢ negatywnego
wplywu na te siedliska i gatunki oraz inne obje¢te ochrong w ramach sieci obszaréw Natura
2000. Dla obszaru Stawy w Brzeszczach PLB120009 ustanowiono plan zadan ochronnych
[Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach
PLB120009 zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 stycznia
2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLB120009, zmienione ponownie Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 6 lipca 2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie

ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach
PLB120009; http://dzienniki.slask.eu/legalact/2014/4431/].

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zrodlem zidentyfikowanych zagrozen dla przedmiotow
ochrony oraz nie wptynie na mozliwo$¢ osiggniecia celow dziatan ochronnych.

Z danych przestrzennych bedacych w posiadaniu tut. organu wynika, ze teren przedsiewzigcia
(dziatka nr 2512/63), w czgsci zachodniej znajduje si¢ w zasiegu korytarza migracji ssakow
kopytnych (K/LPK-LM/2). Realizacja przedsiewzigcia w cze$ci w zasiegu ww. korytarza nie
spowoduje zawezenia jego Swiatla, a tym samym nie wptynie znaczgco na jego funkcjonalnos¢.

Teren, na ktorym realizowane bedzie przedsigwzigcie zlokalizowany jest w znacznej odleglosci
od granicy panstwa (ok. 51 km), zatem biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia
1 skale oddzialywania nie ma ryzyka wystgpienia transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko.

Eksploatacja przedsigwziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zapewnienie
dobrego stanu technicznego instalacji zminimalizuje ryzyko wystapienia katastrofy budowalne;
czy negatywnych skutkow katastrofy naturalne;.

Planowane przedsiewziecie nie kwalifikuje si¢ do rodzaju instalacji, dla ktorych istnieje
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mozliwo$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 647 ze zm.).
Planowana dziatalno$¢ nie bedzie si¢ zaliczata do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w ww. ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony §rodowiska.

W zasiegu oddziatywania przedsigwziecia nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkOw oraz obszary o znaczeniu archeologicznym. Ponadto w granicach terenu inwestycji,
jak 1jej oddzialywania nie wystepuja stanowiska archeologiczne i dzialki te nie sg objete strefa
ochrony archeologiczne;.

Inwestycja nie bedzie miec istotnie negatywnego wptywu na klimat oraz nie bedzie

stanowi¢ znaczacej przyczyny niekorzystnych zmian klimatu.

Teren przedsigwzi¢cia zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizowana inwestycja potozona jest w zasiegu jednolitej czgsci wod powierzchniowych

Mleczna o kodzie: PLRW200006211889 oraz w zasiggu jednolitej czesci wod podziemnych
o numerze PLGW2000145.
Zakres planowanego przedsigwzigcia nie wplynie na mozliwos¢ osiggnigcia celow
srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 57, art. 59 1 art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz, U.
2023 r. poz.300).

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze objetym ryzykiem oraz
zagrozeniem powodziowym — teren, na ktérym realizowane bgdzie przedsigwzigcie jest objety
mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktore zostaly opracowane
w ramach projektu ,,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”
(ISOK) 1 zamieszczone w Hydroportalu prowadzonym przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej (adres strony: http://wody.isok.gov.pl) — omawiany obszar znajduje si¢ na arkuszu
mapy o nr : M-34-63-C-a-2, ale potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Teren znajduje si¢ poza granicami Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Uwzgledniajac rodzaj 1 charakterystyke przedsigwzigcia oraz przewidywane
oddzialywania, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci przy
istniejgcym 1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ srodowiska
1 odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych stwierdzono,
ze inwestycja nie bedzie zrodlem znaczacego oddziatywania na poszczegdlne elementy
srodowiska, zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W zwigzku z powyzszym wyrazono opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na §rodowisko, okre§lajac zarazem
zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy 00S$, obowigzki dzialan majacych na celu poszanowanie
1 ochrong zasobow przyrodniczych na etapie realizacji przedsigwzigcia.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 KPA) organ prowadzacy postepowanie
zawiadomieniem znak: ZS.KW-0708.2025 oraz obwieszczeniem znak: ZS.ZD-0182.2025
z dnia 12.12.2025 r. poinformowal strony o zakonczeniu postgpowania dowodowego
1 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do zebranych materiatbw. W wyznaczonym terminie
nie wpltynely Zzadne wnioski stron postgpowania.

Po przeanalizowaniu cato$ci zgromadzonego materialu dowodowego, po uzyskaniu

wymaganych opinii odstgpiono w postepowaniu od konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym orzeczono jak
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W sentencji.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowi charakterystyka przedsigwzigcia — zatacznik Nr 1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Miasta Ledziny, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Stronom shuzy réwniez prawo do zrzeczenia si¢ odwotania co skutkuje tym, ze decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotagczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna
(z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 oraz 4b ww. ustawy).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wtasnos$ci i uprawnien
0s0b trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154) pobrano
oplate skarbowq za decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zI. Potwierdzenie przelewu
z dnia 28.08.2025 r. dokonanego na rachunek Urzedu Miasta Ledziny pozostaje w aktach sprawy organu
wydajqcego decyzje.

z up. Burmistrza Miasta
Zastepca Burmistrza

mgr inz. Krzysztof Magosz
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Otrzymuja:
1. Katarzyna Piwowarska
ul. Koscielniaka 82 ZL, 41-403 Mystowice
2. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron postgpowania, w zwigzku z art. 74 wust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu post¢gpowania administracyjnego.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice

2.  Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice
3. Powiatowa Stacja Epidemiologiczno-Sanitarna w Tychach
ul. Budowlanych 131, 43-100 Tychy
4.  Starostwo Powiatowe w Bieruniu
ul. $w. Kingi 1, 43-155 Bierun

Kopia: ZS a/a
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