BURMISTRZ Ledziny, dnia 29 wrze$nia 2025 r.

MIASTA LEDZINY
43-143 Ledziny, ul. Ledzinska 55

pow. bierunisko-ledzinski, woj. $laskie

Znak sprawy: ZS.6220.0005 2024
Numer pisma: ZS.KW-0485.2025

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1 1 art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 572), art.
71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust. 1, art. 84 ust. la, art. 84 ust. 2, art.
85 wust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 1112), § 3 ust. 1 pkt 83
lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6z. zm.) oraz
po rozpatrzeniu wniosku inwestora — BFP CONSULTING Sp. z o0.0., reprezentowanego przez
petnomocnika Pana Marcina Rachuta z firmy Ekoplan-RA Sp. z o.0. - dotyczacego wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Park Handlowy
Holdunéw na dziatce nr 2717/37, 1316/9 oraz czg¢sci dz. 1317/9, obrgb 0003 Hotdundw, przy
ul. Gwarkow w Ledzinach, gmina Ledziny”

ORZEKAM

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko pn.: ,,Park Handlowy Holdunow na dzialce nr 2717/37, 1316/9 oraz cze¢Sci
dz. 1317/9, obreb 0003 Holdunow, przy ul. Gwarkéw w Ledzinach, gmina Ledziny”

I1. Okresli¢ warunki, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwigzku z art. 84 ust.
1a) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko:
1. W celu ochrony przed nieumy$lnym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji
przedsigwziecia:

a) prace musza by¢ prowadzone w sposob umozliwiajacy spontaniczne przemieszczanie
si¢ zwierzat ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych ($cinanych)
brzegéw wykopow, ktére utatwiag wydostawanie si¢ z nich uwigzionych zwierzat lub tez
ich zabezpieczanie siatkg (o oczkach nie wigkszych niz 0,5 cm 1 wysokos$ci co najmniej



50 cm, z przewieszka o wysokos$ci co najmniej 10 cm, skierowang ,,na zewnatrz” od
placu budowy, wkopanej w ziemig¢ na gltebokos¢ 30 cm),

b) jezeli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta przedostang si¢ na plac budowy nalezy
je uwolni¢. Uwolnione zwierzgta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon
objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktorego zwierzeta zostang przeniesione nalezy
wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikow antropogenicznych.

2. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwtoczne dziatania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod powierzchniowych i
podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie §ciekéw za pomocg odpowiednich sorbentow
ktére po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom);

3. Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materialdw budowlanych 1 odpadow oraz
miejsc postoju maszyn budowlanych i1 sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé
na terenie utwardzonym i szczelnym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczen do gruntu;

4.We wszystkich w/w miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ sorbentow, wilasciwych w zakresie ilosci i rodzaju potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

5. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznos$ci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopdw; ograniczy¢ wplyw prac do terenu dzialek inwestycyjnych; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie szczego6lnosci odptywu wod opadowych ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

6.Nie dopusci¢ do zanieczyszczenia terenu substancjami chemicznymi mogacymi
przenikng¢ do wdd, miejsca przeznaczone do skladowania substancji mogacych stanowic
zagrozenie dla wod powinny by¢ zabezpieczone materiatami izolacyjnymi;

7.0dpady zbierane, jak réwniez powstajace podczas eksploatacji przedsigwziecia
magazynowa¢ w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego,
nie powodujacy powstawania sciekow — wod odciekowych;

6. Scieki powstale z ewentualnych prob szczelnosci, odprowadzaé¢ do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej lub za pomocg wozoéw asenizacyjnych odprowadzac¢ do oczyszczalni
Sciekow;

7.Regularnie konserwowac oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajace wody opadowe
1 roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywaé wylacznie podmiotom posiadajagcym
niezb¢dne zezwolenia;

8.W przypadku koniecznos$ci wykonania urzagdzen wodnych nalezy uzyska¢ wymagane
przepisami prawa zgody wodnoprawne (w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen
wodnych, zgodnie z art.389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wymagane jest
pozwolenie wodnoprawne, w nawigzaniu do art. 17 ust.l pkt 4, tj. przepisy ustawy
dotyczace wykonywania urzadzen wodnych — stosuje si¢ odpowiednio do odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbioérki lub likwidacji tych wurzadzen,
z wylgczeniem robot zwigzanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania
ich funkcji);

9.Wody opadowe 1 roztopowe z terenu przedsigwzigcia zagospodarowaé zgodnie



z obowigzujagcymi  przepisami oraz z uwzglednieniem art. 234  ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2025 poz. 960);

10.Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybra¢ i przekazaé
do neutralizacji uprawnionym podmiotom;

11.W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkdw wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu 1 neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowaé ewentualne
zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego;

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 27.12.2024 r. firma BFP CONSULTING Sp. z o0.0., reprezentowana
przez pelnomocnika Pana Marcina Rachuta z firmy Ekoplan-RA Sp. z o.0. zwrdcita si¢
do Burmistrz Miasta Ledziny o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Park Handlowy Hotdunow na dzialce nr 2717/37, 1316/9 oraz czgsci dz.
1317/9, obreb 0003 Hotdunow, przy ul. Gwarkoéw w Ledzinach, gmina Ledziny”.

Ztozony wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach spehit
wymagania formalne, okre§lone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej.

Decyzje rozstrzygaja sprawe co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposob koncza
sprawe w danej instancji (art. 104 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Jak wynika z art. 107 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja zawiera:

. 0znaczenie organu administracji publicznej;

. date wydania;

. 0znaczenie strony lub stron;

. powolanie podstawy prawnej;

. Tozstrzygnigcie;

. uzasadnienie faktyczne i prawne;

7. pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia si¢
odwotania i skutkach zrzeczenia si¢ odwotania;

8. podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego pracownika organu
upowaznionego do wydania decyzji, a jezeli decyzja wydana zostata w formie dokumentu
elektronicznego — kwalifikowany podpis elektroniczny;

9. w przypadku decyzji, w stosunku do ktérej moze by¢ wniesione powoddztwo do sadu
powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sadu administracyjnego — pouczenie
o dopuszczalnosci wniesienia powodztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci
optaty od powodztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli maja one charakter
staly, albo podstawie do wyliczenia optaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze
mozliwos$ci ubiegania si¢ przez stron¢ o zwolnienie od kosztow albo przyznanie prawa pomocy.
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Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczeg6lnosci zawiera¢ wskazanie faktow, ktore
organ uznal za udowodnione, dowoddow, na ktorych si¢ opart, oraz przyczyn, z powodu ktorych
innym dowodom odméwit wiarygodnosci i mocy dowodowej, za$ uzasadnienie prawne —
wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z przytoczeniem przepisOw prawa (art. 107 § 3
Kodeksu postgpowania administracyjnego).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzi¢cia. Stosownie do postanowien ust. 2
ww. artykutu uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (pkt 1)
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko (pkt 2).
Postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna
si¢ na wniosek podmiotu planujacego podj¢cie realizacji przedsigwzigcia — art. 73 ust. 1 ww.
ustawy.
Organem wlasciwym do wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzi¢cia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub
prezydent miasta. W niniejszym przypadku decyzja wydawana jest przez Burmistrza Miasta
Ledziny.
Wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1, przy czym wymogu
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ w przypadkach
wymienionych w ust. 2, ust. 2a i ust. 2b ww. artykulu. W niniejszym przypadku wydanie decyzji
nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na
budowe wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

W mysl art. 84 ust. 1 ww. ustawy w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko. Zgodnie z art. 84 ust. la ww. ustawy - w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1, wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b lub c, lub nalozy¢ obowigzek wykonania dziatan, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b lub c.

Charakterystyka przedsigwzigecia stanowi zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (art. 84. ust. 2 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 85 ust. 1 ww. ustawy decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia. W mys$l ust. 2 tego przepisu uzasadnienie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych z przepisow Kodeksu postgpowania
administracyjnego, powinno zawiera¢ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktorych
mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Kwalifikacji przedsiewzigcia do kategorii przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
dokonuje si¢ w oparciu o przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z poz. zm.). Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze planowana inwestycja
kwalifikuje si¢ do § 3 ust. 1 pkt.56 lit. b — , centra handlowe wraz z towarzyszgcq im




infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz (...) 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”. ww. rozporzadzenia tj. do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na $srodowisko
moze by¢ wymagane.

Obwieszczeniem znak: ZS.ZD.0056.2025 z dnia 25.04.2025 r. poinformowano strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W przedmiotowej sprawie ustalono
powyzej 10 stron postepowania, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ww. ustawy, zastosowano przepis
art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ww. ustawy strong postgpowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktoremu przystuguje
prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust.1. Przez obszar ten rozumie si¢:
1) przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy
si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu,
2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzi¢cia
zostatyby przekroczone standardy jakos$ci srodowiska, lub,
3) dziatki znajdujace si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktore moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.
W niniejszej sprawie za strony postgpowania uznano wnioskodawce oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze, na ktory bedzie
oddziatywaé przedsiewziecie, tj. przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane
przedsigwziecie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu.
Na podstawie posiadanego materialu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i pkt 3 ww. ustawy.

Organ prowadzacy postepowanie, w mys$l art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz
art. 64 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy pismami z dnia 07.05.2025 r. wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tychach oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Katowicach o opini¢ w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
koniecznosci — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem z dnia
28.05.2025 r. znak: WO0O0S.4220.221.2025.AM.2, Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach opinig z dnia 21.08.2025 r. znak:
CK.ZZS.4901.98.2025.TH oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach opinia
z dnia 03.06.2025 r. znak: NS-ZNS.9011.2.22.2025 opowiedzieli si¢ za brakiem potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko dla omawianego przedsigwzigcia.
Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Katowicach, zgodnie z art. 64 wust. 3a ww. ustawy, okreslili warunki realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Ze wzgledu na stanowiska organdéw opiniujacych, w celu wyeliminowania lub
minimalizacji ujemnego wptywu przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze oraz w celu
zapewnienia nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego w trakcie realizacji



1 eksploatacji przedsigwzigcia, organ w niniejszej decyzji natozyt warunki, zgodnie z art. 84
ust. la ww. ustawy.

Analiza dokumentacji wykazala, iz planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie
na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny
(Uchwata Rady Miasta Ledziny Nr LX11/422/10 z 30.06.2010 r. ze zm.).

Miejscem realizacji inwestycji jest dziatka nr 2717/37 oraz 1316/9 obreb 0003 Hotdunow, ktore
stanowig teren budowlany o funkcji przemystowej, zlokalizowany w pdinocnej czes$ci miasta
Ledziny w ramach dzielnicy Hotdunow. Dziatka inwestycyjna lezy przy ul. Gwarkow - drodze
powiatowej Nr 5914S (Gwarkoéw Holdunowska — $w. Brata Alberta w Imielinie do ronda
z dojazdem do wezta z wjazdem na drogg S1).

W ramach zakresu inwestycji beda objete niewielkie czgsci dziatki o nr 1317/9, obreb 0003
Hotdunow, stanowiacy zjazd na droge powiatowa (dz. 1319/9). Wskazana dziatka stanowi
czg$ciowo pas drogowy drogi powiatowej — ul. Gwarkdw, a czgsciowo pas gruntow przyleglych
do pasa drogowego znajdujacy si¢ przy poludniowej granicy dziatki objetej inwestycja.
Docelowo stan ewidencyjny terenu zostanie uporzadkowany w zakresie wydzielenia dziatek
bedacych pasem drogowym (poza zakresem inwestycji) oraz dziatek nie be¢dacych tym pasem.

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie kompleksu obiektow
budowlanych kubaturowych o funkcji ustugowej w ramach, ktorej zaktada si¢ realizacj¢ m.in.
ustugi handlu (tj.: odziezy, AGD, ogrodnictwa, chemii gospodarczej i farmaceutyki, pracy
1 ksigzek; gastronomii; obstugi i ustug finansowych oraz telekomunikacyjnych itp.) wraz
z zespolem parkingéw naziemnych oraz niezbe¢dng infrastrukturg techniczng w tym uzbrojenie
w niezbedne media. Planowany Park handlowy bedzie sktadat si¢ z zespotu wyodrgbnionych
konstrukcyjnie budynkoéw, jako samodzielne i niezalezne od siebie budynki. Poszczegdlne
obiekty beda realizowane etapami, w zaleznosci od potrzeb Inwestora, klientow 1 uwarunkowan
ekonomiczno—spotecznych.

Powierzchnia zajgcia terenu przez projektowang inwestycj¢ wyniesie do 3,3621 ha, w tym
powierzchnia obiektow kubaturowych oraz parkingow, ciaggéw komunikacyjnych i powierzchni
utwardzonych - do 2,9377 ha, gdzie w ramach kompleksu ustugowego nie zaklada si¢ realizacji
obiektu handlowego o powierzchni handlowej powyzej 2 000 m? stanowiacej calosé
techniczno—uzytkowa, przeznaczong do sprzedazy detalicznej. Poszczegdlne obiekty beda
stanowity zespoty samodzielnych, wydzielonych przestrzeni, funkcjonalnych w ramach
jednego obiektu.

Planowany ,,Park Handlowy Hotdunéw” bedzie sktadatl si¢ z dwoch zespotow samodzielnych
budynkoéw realizowanych w 2 etapach inwestycyjnych. W pierwszym zespole (w zachodniej
czesci dziatki) zaprojektowano 3 budynki nr: A, B, C. W drugim zespole (we wschodniej czesci
dzialki) zaprojektowano rowniez 3 budynki nr: D, E, F. Poszczego6lne budynki sa niezalezne
od siebie 1 bedg realizowane odrebnie w ramach danego etapu, w zalezno$ci od potrzeb
Inwestora, klientow i uwarunkowan ekonomiczno—spotecznych. Kazdy ze wskazanych
budynkow bedzie niezalezny od pozostalych, zarowno pod wzgledem konstrukcyjnym,
instalacyjnym, technicznym, jaki funkcjonalnym. Budynki zaprojektowano jako parterowe, bez
podpiwniczenia, zlokalizowane w uktadzie tworzagcym wewnetrzny dziedziniec, w ramach
ktérego beda zrealizowane miejsca postojowe. Obiekty oznaczone literami ,,.B-F” beda
posiadaty dachy ptaskie, natomiast budynek ,,A” — dach dwuspadowy.

W budynkach ,,A” 1,,D” przewidziano pojedyncze lokale handlowo-ustugowe, pomieszczenia
sanitarne w tym dla osob niepetnosprawnych, pomieszczenie opieki nad dzieckiem oraz
pomieszczenia techniczne i socjalne.

Budynki ,,B”, ,,C”, ,,E” 1 ,F” pomieszczg do czterech lokali handlowo-ustugowych kazdy,
a takze pomieszczenia sanitarne w tym dla 0sob niepetnosprawnych oraz zaplecza techniczne.



Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (§ 11.1.2), powierzchnia
sprzedazy w kazdym z budynkow handlu detalicznego nie przekroczy 2000 m?.

W formie architektonicznej oraz w ujeciu budowlanym planowana zabudowa stanowi zabudowg
ustugowa, jako =zespot wyodrebnionych niezaleznych budynkow ustugowych w ukladzie
dwoch linii wzdluz zachodniej i wschodniej granicy oraz zamknigciem od strony pdinocnej wraz
z zespotem parkingdw w centrum. Kompleks parkingdw bedzie stanowi¢ wewngetrzny dziedziniec.
Planuje si¢ takze uktad drogowy wraz z drogami technicznymi, biegnacymi wzdhuz granicy zachodniej
i wschodniej (do obstugi dostaw) i jako drogi przeciwpozarowe, ukladem drog wewnetrznych
skomunikowanych z wlaczeniem do zjazdoéw z drogi powiatowe;j (istniejgce wjazdy).

Zakltada sie, ze cze$¢ powierzchni, w ramach poszczegolnych obiektow, bedzie przeznaczona
na zaplecza magazynowe oraz socjalno — biurowe. Czas udostgpnienia obiektow bedzie
wyznaczony zgodnie z zasadami norm prawnych wedlug przepisOw odrebnych okreslajacych
czas pracy pracownikow, dostepnos¢ i obstuge klientow wedtug przepisow szczegotowych dla
danego podmiotu.

Zgodnie z wytycznymi projektowymi zaklada si¢ budoweg zespotu budynkéw ustugowych
o zréznicowanej powierzchni uzytkowej, przy wykluczeniu realizacji obiektu o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m?, czyli nie zaklada si¢ realizacji jednolitej powierzchni
handlowej stanowigcej cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej,
w ktoérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towarow, jako calosci — tzw. ,,hipermarketow”,
,marketow” tj. obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych.

Obecnie 1 w tym przypadku realizuje si¢ zespot zabudowy ustugowej o zréznicowanej ofercie
handlowej i1 uslugowej, dostosowanej do uwarunkowan, zapotrzebowania lokalnego rynku,
przy zachowania mozliwie najwigkszej elastycznosci i niezaleznos$ci funkcjonowania tego typu
obiektow — zaklada si¢ realizacj¢ w ramach poszczegdlnych budynkéw wydzielonych
mniejszych przestrzeni funkcjonalnych dostosowanych do potrzeb Inwestora 1 uzytkownikow.
Wyklucza si¢ realizacje¢ jednolitej przestrzeni funkcjonalnej handlowej zgodnie z definicja w/w
(definicja z ustawy o planowaniu przestrzennym okreslajaca podmiot prowadzacy sprzedaz
wielkopowierzchniowg), co wynika jednoznacznie z zapisow miejscowego planu dla terenu
inwestycji.

Jako uzupehienie zakresu inwestycji bedzie wykonanie pelnego wuzbrojenia terenu
w podstawowe media typu wodocigg, kanalizacja sanitarna, deszczowa w tym obiekty matej
retencji, energetyczna, gazowa, teleinformatyczna. Pelne uzbrojenie terenu zakltada sie
wykona¢, jako stan docelowy, gdzie dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe w zakresie
magazynowania wod opadowych - retencjonowania, podczyszczania ich (w przypadku wod
z powierzchni utwardzonych) 1 odprowadzania do gruntu po przez system sieci deszczowej lub
rozsaczajacej. W odniesieniu do odprowadzania §ciekow bytowych z zaplecza sanitarnego
zaklada si¢ zastosowanie posredniego z siecig i tymczasowymi zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a docelowo odprowadzenie do sieci kanalizacji komunalne;.
Dopuszcza si¢ realizacje retencji wod opadowych w ramach terenu poprzez otwarte lokalne
zbiorniki wodne lub zbiorniki zamknigte (w tym podziemne), wykorzystywane na potrzeby
ewentualnego zabezpieczenia przeciw pozarowego zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach
przedsigwzigcia planuje si¢ wykonanie zespotu parkingéw naziemnych wraz z systemem drog
wewnetrznych 1 dojazdowych, ciggéw pieszych oraz terenow utwardzonych stanowigcych
place magazynowe (tzw. ,,ogrody zewnetrzne”) o powierzchni do 1,8275 ha. W ramach terenow
obstugi komunikacyjnej zaktada si¢ realizacje ciggéw komunikacyjnych — pieszych, terenow
publicznie dostepnych, matej architektury miejskiej, placéw i1 urzadzen zabaw dla dzieci
1 mtodziezy. W ramach parkingu naziemnego dopuszcza si¢ organizacje miejsc z fadowarkami
elektrycznymi na potrzeby samochodow elektrycznych i hybrydowych — do 10 miejsc.
Zaktadana maksymalna liczba miejsc parkingowych naziemnych do 441 MP.



Zaktada si¢ budowe zespotu obiektéw - budynkéw o funkcji uslugowej o powierzchni
do 1,1046 ha, wraz z budowg uktadu drog wewnetrznych i kompleksu parkingéw naziemnych.
Planuje si¢ wybudowanie do 2 zespotow obiektow kubaturowych (o wysokosci do 15 mn.p.g.,
do maksymalnie 2 kondygnacji, gdzie geometria dachow zostata okres§lona jako: dachy ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdownych potaci do 25°,
z dopuszczeniem dachow innej geometrii zwigzanej z realizacjg funkcji produkcyjnej
1 magazynowej).
W ramach budynkéw dopuszcza sie wygospodarowanie ciggow pieszych wewnetrznych
publicznie dostgpnych lub obiektow stanowigcych zwarta przestrzen publicznie dostepna
z zewnatrz. Czyli zaklada si¢ realizacje w ramach kazdego obiektu zwartej przestrzeni
publicznie dostepnej w ramach budynku z wydzielonymi poszczegolnymi budynkami/lokalami
o réznym przeznaczeniu w ramach funkcji ustugowej lub zespotu roznych obiektow dostepnych
z zewnatrz o zwartej powierzchni funkcjonalnej w ramach wydzielonej czg$ci danego obiektu.
Zaktada si¢ realizacj¢ i urzadzenia do 12 roznych przestrzeni funkcjonalnych zarzadzanych
przez podmioty zewnetrzne o rdznej skali wykorzystania przestrzeni.
Przyjmuje si¢ ulokowanie:
- co najmniej jednego podmiotu o charakterze restauracji o skali do 12 miejsc w ramach 4
stolikow (max. 20 miejsc konsumpcyjnych);
- 2-3 podmiotow typu cafeteria lub punkt gastronomiczny z ,,przekaskami” lub ,,jedzeniem na
wynos” do 8 miejsc w ramach do 2-3 stolikow (max. 30 miejsc konsumpcyjnych);
- punktéw $wiadczacych sprzedaz ustug telekomunikacyjnych; punktow sprzedazy prasy
1 ksigzek;
- obiektow sprzedazy AGD, punktow sprzedazy odziezy, punkt apteczny, punkty sprzedazy
ustug finansowych, kwiaciarnie, ksi¢garnie, handel artykutami spozywczymi itp.,
- uslugi z zakresu urody typu fryzjer; punkt pralniczy itp.
Kazdy z obiektow bedzie posiadat wlasny system instalacji wewngtrznej, ogrzewanie poprzez
system nagrzewnicami lub lokalne centrale wentylacyjne z modulami grzewczymi
1 chtodzacymi zasilanymi gazem ziemnym lub energig elektryczna w ramach projektowanych
przytaczy.
System grzewczy tego typu obiektow polega na montazu zespotu urzadzen wspotpracujacych
(montowanych w formie jednego systemu lub po przez system elektronicznego sterowania
programowany jako zespot urzadzen wspotpracujacych i uzupehiajacych si¢ nawzajem)
dziatajacych w oparciu o system wentylacyjny wymiany powietrza cieptego/zimnego
w zaleznosci od pory roku i potrzeb. Systemy takie sg dobierane z urzadzen powszechnie
dostgpnych — sg to standardowe urzadzenia z odpowiednimi certyfikatami jako$ciowymi
w zakresie mocy, zuzycia energii i emisji hatasu dopuszczajacymi do uzytkowania w obiektach
z czasowym pobytem ludzi.
Do pozyskania energii elektrycznej zaklada si¢ instalacj¢ wlasnych zrodet wytworczych typu
panele fotowoltaiczne. Energia elektryczng bedzie wykorzystywana do o$wietlenia, a takze
do wsparcia systemu grzewczo — chlodzacego (klimatyzacja), alternatywnie maja zostaé
zastosowane pompy ciepla (powietrze — powietrze).
W ramach parkingu zaktada si¢ montaz stacji fadowania pojazdéw elektrycznych zgodnie
z przepisami szczegdtowymi w tym zakresie — dopuszcza si¢ do 10 miejsc w ramach wskazanej
liczby miejsc postojowych.
Planowane obiekty kubaturowe majg zosta¢ wykonane w technologii zelbetowej lub mieszane;j
szkieletowej konstrukcji stalowej skrecanej, wypelnionej elementami prefabrykowanymi
betonowymi lub materiatem i elementami budowlanym typu wetna, ptyty kartonowo — gipsowe
itp. wraz z ewentualnym ociepleniem $cian, obudowanej blachg falista lub innym materiatem
wykonczeniowym, w tym elementéw drewnianych lub jako elementy prefabrykowane
betonowe lub modutowe. Zaktada si¢ zastosowanie §cian typu witryny przeszklone od frontu



budynkéw tj. od placu centralnego z zespolem parkingdw lub ul. Gwarkow, dopuszcza si¢
montaz okien dachowych np. nad wewng¢trznymi ciggami komunikacyjnymi publicznie
dostepnymi. Dopuszcza si¢ zastosowanie plyt warstwowych o odpowiednich wtasciwos$ciach
przeciwpozarowych.
Zaktada si¢ wyrownanie (niwelacj¢) terenu w zakresie uzyskania jednolitej rzednej terenu
tj. przygotowanie terenu na zasadzie uzyskania jednolitego poziomu terenu do wykonania
wylewki betonowej z fundamentowaniem i osadzaniem gtownych filarow i1 stupoéw nosnej
konstrukcji stalowej w gruncie. Planuje si¢ wykonanie wzmocnienia podziemnego w miejscach
osadzenia filar6w w celu uzyskania stabilno$ci konstrukcji i elementow no$nych zgodnie
z projektem szczegdélowym konstrukcyjnym i1 odpowiednimi wytycznymi technologicznymi.
Wskazana technologia budowy jest standardowym rozwigzaniem technologicznym
stosowanym powszechnie w zaleznos$ci od zapotrzebowania Inwestora, parametrow nos$nosci
konstrukeji i szczegotowych rozwigzan konstrukcyjnych zaleznych od funkcji, jakg maja petnic¢
obiekty.
Na potrzeby komunikacji planuje si¢ realizacje drog wewnetrznych dojazdowych, drég
technicznych na potrzeby dostawy towaréw skomunikowanych z wjazdem z drogi publiczne;j
rownolegtej do granicy poludniowej — droga powiatowa. Dopuszcza si¢ komunikacje od strony
poiocnej zgodnie z zatozeniami miejscowego planu, gdzie wskazany wjazd moze by¢
realizowany w pdzniejszym etapie w wyniku rozbudowy ukladu komunikacyjnego tej czesci
miasta — obszar wskazany jako strefa rozwojowa w zakresie ustug, produkcji 1 logistyki.
Dostawe mediow planuje sie, jako rozbudowa istniejacych sieci i przytaczy, w zakresie dostawy
wody, odprowadzenia Sciekow, dostawy energii elektrycznej z lokalng stacja transformatorowa,
dostawy gazu oraz odprowadzenia wod deszczowych, gdzie wod¢ z dachéw planuje si¢
odprowadza¢ do gruntu z mozliwos$cig retencjonowania na terenie inwestycji, natomiast wodg
z parking6éw 1 drog po podczyszczeniu w separatorach odprowadzi¢ do gruntu poprzez system
rowow wzdhuz drogi powiatowej lub w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie
przedmiotowej dzialki. Zaktada si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej o pow.
do 0,3876 ha, gdzie w ramach terenow zielonych zaktada si¢ wykonanie nowych nasadzen
zielenig, w tym zielenig wysoka od strony potudniowe;.
Dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych w przypadku gospodarki $ciekowe;j
z zaplecza socjalnego, deszczowej i opadowej oraz do celéw przeciw pozarowych, gdzie
do czasu pelnego wuzbrojenia terenu, mozliwym jest wykorzystanie zbiornikow
bezodptywowych, zbiornikow retencyjnych lub urzadzen i systemow oczyszczania $ciekow.
Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zaktada si¢ technologie standardowa, materialy typowe
dla zabudowy kubaturowej typu przemystowego z funkcja ustugows, lekka konstrukcja stata
ze stali lub aluminium, obudowana z wypetnieniem w technologii prefabrykatow betonowych
lub wielowarstwowych ptyt ognioodpornych z wypehieniem termoizolacyjnym.
Technologia prac obejmuje prace przygotowawcze w zakresie wypoziomowania terenu
(wykonanie wykopow technicznych, wyréwnanie terenu), utozenie/przetozenie sieci i kabli
projektowanego uzbrojenia, ulozenie sieci, wykonanie nawierzchni utwardzonych, realizacje¢
obiektow kubaturowych.
Roboty ziemne zostang wykonane koparkami z przewozem gruntu samochodami typu
wywrotka. Rodzaj sprzetu, jaki zostanie uzyty do budowy oraz odleglosci transportu
uzaleznione beda od mozliwosci wykonawcey robot.
Prace budowlane beda prowadzone recznie oraz przy uzyciu standardowego sprzgtu
budowlanego zgodnie z przyj¢tymi standardami budowlanymi i przepisami bhp.
Roboty ziemne zostang wykonane z uwzglednieniem nastepujacych norm:

- PN-68/B-06050 ,,Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykonania i bada-

nia przy odbiorze”,



- PN-92/B-10735 Kanalizacja. Przewody kanalizacyjne. Wymagania i badania przy odbio-
rze,
- PN-B-10736 Roboty ziemne. Wykopy otwarte dla przewodéw wodociaggowych i kanali-
zacyjnych. Warunki techniczne wykonania.

Wszystkie wykorzystane materiaty beda odpowiadaty wymaganiom Polskich Norm lub
aprobatom technicznym. Cato$¢ robot bedzie prowadzona zgodnie z ,, Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” oraz przepisami BHP.
Przedsiewzigcie realizowane bedzie na terenie obecnie niezagospodarowanym, cz¢$CiIowo
utwardzonym i niezabudowanym. Teren przedsigwzigcia od potnocy, zachodu i wschodu
sasiaduje z terenami niezabudowanymi, gtownie nieuzytkami. Jak wynika z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w kierunku wschodnim znajduja si¢ tereny o podobnym
przeznaczeniu (symbol PU), natomiast w kierunku zachodnim tereny zabudowy mieszkaniowe;j
i ushugowej (symbol MNU) z istniejacg zabudowa wzdtuz ul. Gwarkéw. Teren przedsigwzigcia
od strony potudniowej graniczy z ul. Gwarkow, za ktorg znajduja si¢ istniejace zabudowania
mieszkaniowe. Dojazd do projektowanego parku handlowego bedzie odbywat si¢ od strony
ul. Gwarkow. Od strony pdinocnej, teren przedsiewzigcia przylega do nasypu kolejowego
z linig kolejowa, za ktorym przebiega uregulowane koryto cieku Imielinka.
Projektowany park handlowy bedzie sktadat si¢ z dwdch zespotdw samodzielnych budynkow
realizowanych w 2 etapach inwestycyjnych, zlokalizowanych w uktadzie tworzacym
wewnetrzny dziedziniec, gdzie znajda si¢ miejsca postojowe.

W ramach inwestycji planuje si¢ takze wykonanie uktadu drogowego wraz z drogami
technicznymi, biegnagcymi wzdtuz granicy zachodniej i wschodniej (do obstugi dostaw) 1 jako
drogi przeciwpozarowe, uktadem dréog wewnetrznych skomunikowanych z wlaczeniem
do zjazdow z drogi powiatowej (istniejace wjazdy). Wykonane zostang ciagi pieszych i place
magazynowe o powierzchni ok. 1,8 ha, a takze elementy malej architektury, place i urzadzenia
zabaw dla dzieci i mlodziezy oraz tereny zielone. Teren przedsiewziecia zostanie uzbrojony
w podstawowe media — dostgp do sieci wodociggowej, energetycznej, gazowe]
1 teleinformatycznej, kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowa.

Oddzialywanie na $rodowisko na etapie realizacji przedsigwzigcia bedzie zwigzane
z koniecznos$cig prowadzenia prac budowlanych i montazowych. Bedzie miato charakter prze;j-
sciowy. Zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22025 r., poz. 647), w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie
jest obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wod-
nych.

W zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia zaklada si¢ usunigcie pojedynczych kolidujacych
drzew 1 krzewoéw, ktore znajduja si¢ na terenie przeznaczonym pod inwestycje. Drzewa
i krzewy nieprzeznaczone do usunigcia, znajdujace si¢ w sasiedztwie prowadzonych prac,
zostang zabezpieczone np. poprzez odeskowanie lub ogrodzenie. Teren budowy, przed przy-
stapieniem do prac budowlanych, zostanie ogrodzony, co pozwoli na jego zabezpieczenie przed
mozliwoscig przedostania si¢ zwierzat.

Prace budowlane prowadzone beda wylacznie w porze dzienne;.

Przedsiewzi¢cie bedzie realizowane w sgsiedztwie terenow otwartych, nieuzytkow, ktore moga
by¢ miejscem wystepowania i zerowania przedstawicieli fauny. W zwiazku z powyzszym, w
pkt II postanowienia okreslono dodatkowe rozwigzania jakie nalezy zastosowa¢ podczas pro-
wadzenia prac budowlanych w celu ograniczenia $§miertelnosci zwierzat mogacych przedostac
si¢ w rejon prowadzonych prac.

Eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie zrodlem znaczacego oddziatywania na poszczegdlne
elementy §rodowiska, w szczegolnosci z uwagi na rodzaj 1 charakterystyke przedsiewzigcia.
Ogrzewanie obiektow bedzie zapewnione dzigki urzadzeniom zasilanym gazem ziemnym lub
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energig elektryczng. Dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ zastosowania wlasnych instalacji
wytworczych energii elektrycznej na potrzeby wiasne (typu panele fotowoltaiczne) do celow
grzewczych lub w oparciu o pompy ciepta.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane beda do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkéw, beda odprowadzane
w lokalnym systemie kanalizacji deszczowej do istniejacej studni chlonnej na terenie biolo-
gicznie czynnym. Wody opadowe z terenu parkingdéw i projektowanych uktadéw drogowych/
terenéw utwardzonych odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej po ich uprzednim
oczyszczeniu (separatory). Scieki sanitarne odprowadzane beda z terenu przedsiewzigcia
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji beda
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Na terenie przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ pracy zrodet hatasu mogacych znaczaco oddzia-
tywac¢ na klimat akustyczny terenéw chronionych akustycznie.

Gospodarka odpadami w zakresie realizacji przedsigwzigcia prowadzona bedzie
zgodnie z przepisami, ktore okreslajg zasady postgpowania z odpadami, a w szczegdlnosci
zasady zapobiegania powstawaniu odpadow lub minimalizacji ich ilo$ci, usuwania odpadow
z miejsc powstawania, a takze wykorzystywania lub unieszkodliwiania odpadow w sposob
zapewniajacy ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong srodowiska.

Klasyfikacje odpadéw wykonano zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. z 2020 r., poz. 10). Odpady dla fazy
budowy zgodnie z ww. klasyfikacja, znajduja si¢ w zasadniczej grupie kodowej 15, 17 1 20:

e 157 — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne

1 ubrania ochronne nieujete w innych grupach,

e 17”7 — odpady z budowy, remontow 1 demontazu obiektow budowlanych oraz infra-
struktury drogowej (wtaczajac glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych),
e 20" — odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia zaktada si¢ powstanie jedynie odpadow typu
komunalnego oraz odpadow opakowaniowych. Ich unieszkodliwienie bedzie realizowane
zgodnie z polityka gminy w zakresie gospodarki odpadami, na podstawie wlasciwej ustawy
1 uchwaly Rady Gminy. Zaklada si¢ prowadzenie recyklingu, przetworzenia
1 zagospodarowania odpadoéw na etapie funkcjonowania inwestycji zgodnie z aktualnymi
zasadami gospodarki odpadami okreslonymi w przepisach szczegdtowych — wiasciwej ustawie
oraz na podstawie regulaminu realizacji gospodarki odpadami przyjetego uchwala Rady Gminy
Ledziny.

Przewidziane rodzaje odpadéw opakowaniowych oraz komunalnych beda sktadowane
w pojemnikach na terenie dziatki w ramach wyznaczonych miejsc — wiat $mietnikowych
z ktérych cyklicznie beda odbierane zgodnie z umowa zawartg z odbiorca odpadéw — zaktada
si¢ segregacje odpadow umozliwiajacg recycling lub przetworzenie. W ramach zastosowania
systemu zbierania odr¢gbnych w wydzielonych pojemnikach dla kazdego z materiatow
podlegajacych przetworzeniu lub odzyskowi, w ramach wydzielonych miejsc gromadzenia
odpadow zgodnie z zasadami gromadzenia odpadéw 1 polityka odpadowa gminy.

Przyjmuje si¢ ich wielko$¢ na poziomie do 247 Mg/rok dla gtownie odpadéw opakowaniowych
oraz komunalnych, ktére podlegaja segregacji lub utylizacji, np. w przypadku zywnosci
przeterminowanej lub odpaddéw stanowigcych frakcje biologiczng zgodnie z aktualnymi
przepisami szczegotowymi. Zaktada si¢ selektywng zbiorke w odpowiednio zorganizowanym
systemie pojemnikéw zardwno w ramach obiektoéw, jak 1 wydzielonych miejsc 1 pojemnikow
poza budynkami.
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Przedsiewzi¢cie bedzie realizowane poza granicami form ochrony przyrody, o ktoérych
mowa w art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 ze zm.), w tym poza granicami obszaréw Natura 2000 oraz poza korytarzami
ekologicznymi. Najblizej potozonym obszarem sieci Natura 2000 jest obszar Stawy w Brzesz-
czach PLB120009, znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 10 km od terenu realizacji inwestycji.
Dla obszaru Stawy w Brzeszczach PLB120009 ustanowiono plan zadan ochronnych [Zarza-
dzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLB120009 zmienione Za-
rzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 30 stycznia 2017 r. zmieniajace zarzadzenie w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Stawy w Brzeszczach
PLB120009, zmienione ponownie Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 6 lipca
2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Stawy w Brzeszczach PLB120009; http://dzienniki.slask.eu/legalact/2014/4431/].
Z uwagi na znaczng odlegto$¢ od granic ostoi nie przewiduje si¢, aby planowane przedsiewzie-
cie mogto znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ich ochrony, wymienione w Stan-
dardowym Formularzu Danych, a takze na mozliwo$¢ osiggnigcia celéw dziatan ochronnych
oraz na realizacje¢ dziatan ochronnych okreslonych w planie zadan ochronnych dla ww. obszaru
Natura 2000.

Ze wzgledu na znaczng odleglo$¢ inwestycji od granicy Panstwa (ok. 56 km), nie beda
wystepowaly oddzialywania transgraniczne.
Z analizy przedstawionej w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze nie bedzie ryzyka
kumulowania si¢ oddziatywan planowanej inwestycji z innymi przedsigwzigciami.
Planowane przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do rodzaju instalacji, dla ktorych istnieje moz-
liwo$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647).
Uwzgledniajac rodzaj i1 charakterystyke przedsiewziecia, przewidywane oddziatywania,
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym
1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania si¢ sSrodowiska i odnawiania
si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych stwierdzono,
ze inwestycja nie bedzie Zréodlem znaczacego oddzialywania na poszczegdlne elementy
srodowiska, zar6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W zasiegu oddziatywania przedsiewzigcia nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkOw oraz obszary o znaczeniu archeologicznym. Ponadto w granicach terenu inwestycji,
jak 1 jej oddziatywania nie wystepuja stanowiska archeologiczne i dzialki te nie sg objgte strefa
ochrony archeologiczne;j.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na lokalizacje, zakres oraz przyjete
rozwigzania nie wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlane;.

Dla przedmiotowego przedsigwzigcia, zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.), nie jest mozliwe
utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

Inwestycja nie bedzie miec istotnie negatywnego wpltywu na klimat oraz nie bedzie
stanowi¢ znaczgcej przyczyny niekorzystnych zmian klimatu.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza obszarami obj¢tymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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Analizowana inwestycja polozona jest w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych
Mleczna o kodzie: PLRW200006211889 oraz w =zasiegu jednolitej czgsci wod
podziemnych o numerze PLGW2000145. Zakres planowanego przedsigwzigcia nie wptynie
na mozliwos¢ osiggniegcia celow srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 57, art. 59 1 art. 61
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania wo-
dami na obszarze dorzecza Wisly, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. (Dz, U. 2023 r. poz.300).

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie znajduje si¢ w obszarze objetym ryzykiem oraz zagro-
zeniem powodziowym — teren, na ktérym realizowane bgdzie przedsigwzigcie , nie jest objety
mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, ktore zostaly opracowane
w ramach projektu ,,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”
(ISOK) oraz znajduje si¢ poza granicami Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych.

Uwzgledniajagc rodzaj 1 charakterystyke przedsiewzigcia oraz przewidywane
oddziatywania, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlno$ci przy
istniejgcym 1 planowanym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania si¢ srodowiska
1 odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych i krajobrazowych stwierdzono,
ze inwestycja nie bedzie zrodlem znaczacego oddziatywania na poszczegdlne elementy
srodowiska, zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

W zwigzku z powyzszym wyrazono opini¢ o braku konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, okre§lajac zarazem
zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy 00S$, obowigzki dzialan majacych na celu poszanowanie
1 ochrong zasobow przyrodniczych na etapie realizacji przedsigwzigcia.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 KPA) organ prowadzacy postepowanie
zawiadomieniem znak: ZS.KW-0440.2025 oraz obwieszczeniem znak: ZS.ZD-0116.2025
z dnia 01.09.2025 r. poinformowat strony o zakonczeniu postgpowania dowodowego
1 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do zebranych materiatbw. W wyznaczonym terminie
nie wpltynely zadne wnioski stron postgpowania.

Po przeanalizowaniu cato$ci zgromadzonego materialu dowodowego, po uzyskaniu
wymaganych opinii odstgpiono w postepowaniu od koniecznos$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym orzeczono jak
W sentencji.

Integralng cz¢$¢ decyzji stanowi charakterystyka przedsigwzigcia — zalacznik Nr 1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shluzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Miasta Ledziny, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Stronom shuzy réwniez prawo do zrzeczenia si¢ odwotania co skutkuje tym, ze decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotaczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna
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(z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 oraz 4b ww. ustawy).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wtasnosci i uprawnien
0sob trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzj3.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154) pobrano
oplatg skarbowq za decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zi. Potwierdzenie przelewu
z dnia 23.12.2024 r. dokonanego na rachunek Urzedu Miasta Ledziny pozostaje w aktach sprawy organu
wydajgcego decyzje.

z up. Burmistrza Miasta
Zastepca Burmistrza

mgr inz. Krzysztof Magosz

Otrzymuja:
1. BFP CONSULTING Sp. z o.0.
ul. Szosa Chetmonska 26 lok.14, 87-100 Torun / Ekoplan-RAS Sp. z 0.0., ul. Mickiewicza 10/1, 70-384 Szczecin
2. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron postgpowania, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach
Ul. Budowlanych 131
43-100 Tychy
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice
4.  Starostwo Powiatowe w Bieruniu
Ul $w. Kingi 1
43.155 Bierun

Kopia: ZS a/a
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