Charakterystyka przedsiewziecia

Zalacznik Nr 1 do decyzji z dnia 09.07.2025.2025 r. znak ZS.6220.0004.2024, ZS.KW.0346.2025

Planowana inwestycja polegajaca na budowie jedno i1 dwulokalowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej i grupowej wraz z rozbudowa,
przebudowa 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw: mieszkalnego jednorodzinnego
oraz gospodarczego na budynki ustugowe wraz z infrastrukturg techniczng zlokalizowana zostanie
na dzialkach o numerach ewidencyjnych: 795/81, 1527/82, 212/83, 330/58, 1505/84, 1507/84,
1526/82 obreb Tychy, przy ul. Stawowej w Tychach.

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na ww. terenie znajduja si¢ pola uprawne, droga publiczna - wul. Stawowa,
jednokondygnacyjny budynek mieszkalny i1 jednokondygnacyjny budynek gospodarczy:
e Budynek mieszkalny — pow. zabudowy: 212,930 m?, wysoko$¢é: ok. 6,5 m;
e Budynek gospodarczy - pow. zabudowy: 238 m?, wysoko$é: ok. 8,0 m.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia projektuje si¢ rozbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego oraz gospodarczego na
budynki ustugowe — pow. zabudowy: ok. 354,93 m?, wysoko$¢: ok. 6,5-8,0 m oraz budowe 189 jedno
1 dwulokalowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej
i grupowej — pow. zabudowy: ok. 16302 m?, wysokos¢: ok. 6,5-9,5 m.

Liczba budynkow — 189 w tym:
37 — dwulokalowych w zabudowie blizniaczej i szeregowej (10 m x 10 m x wys. 9,5 m) - Al
13 - dwulokalowych w zabudowie blizniaczej i szeregowej (12 m x 10 m x wys. 9,5 m) - A2
60 - w zabudowie blizniaczej z garazem (9 m x 9,7 m x wys. 6,5 m) - B
12 - w zabudowie grupowej (10 m x 7.5 m x wys. 6,5 m) - G
5 - w zabudowie szeregowej (6,4 m x 9 m x wys. 6,5 m) - S1
49 - w zabudowie szeregowej (7,5 m x 9 m x wys. 6,5 m) - S2
5 - w zabudowie szeregowej (8,3 m x 9 m x wys. 6,5 m) - S3
4 - w zabudowie szeregowej (8,7 m x 9 m x wys. 6,5 m) - S4
4 - w zabudowie szeregowej trzykondygnacyjnej (6 m x 11 m x wys. 9,5 m) - S5
Liczba lokali mieszkalnych — 239

Powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych — ok. 357,8 m? (drobne ushugi, handel,
gastronomia)

Ul — pow. zabudowy — ok. 142 m?, wys. ok 8 m,

U2 — pow. zabudowy — ok. 212,93 m?, wys. ok 6,5 m.

Budynki wykonane beda w technologii tradycyjnej murowanej, stropy gestozebrowe i/lub
zelbetowe. Lawy fundamentowe i/lub plyty fundamentowe. Elewacje w technologii lekkiej-mokre;j
(styropian + tynk, ew. oktadzina klejona ceramiczna lub inna) lub wentylowanej (wetna + oktadzina
np. drewno, blacha). Stropodachy ptaskie, izolowane styropianem i hydroizolowane membrang
dachowa (np. papa, PVC). Na tak wczesnym etapie projektowania rozwigzania te moga ulec
nieznacznym zmianom.

Kazdy budynek bedzie ogrodzony azurowym plotem o wys. ok. 7,8 m.

Projektuje si¢ takze sieci, przylacza i instalacje zewnetrzne: elektro-energetyczne (w tym



oswietlenia), wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe] (w tym zbiorniki
rozsaczajace — orientacyjne parametry i lokalizacja na PZT), telekomunikacyjne.
Ponadto wsrdd infrastruktury towarzyszacej planuje si¢ budowe:
e Parkingi, chodniki, jezdnie;
e Miejsca gromadzenia odpadow statych.
Na terenie inwestycji przewidziano 365 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ takze z przebudowg drogi publicznej ul. Stawowej —
244 m. Droga wewngtrzna z jezdnig (oznaczona ciemnoszarym kolorem w potudniowej czesci
zagospodarowania) — 260 m. Drogi wewnetrzne z ciggiem pieszo-jezdnym (oznaczona jasnoszarym
kolorem) — 1 123 m.

Informacje o drogach:
Szerokosci drég, chodnikow, technologie wykonania:
» Jezdnie — 5-6 m, nawierzchnia asfaltowa;
» Ciagi pieszo-jezdne — 5 m, kostka betonowa, plyta azurowa, geokrata;
» Chodniki — 2-5 m, kostka betonowa, plyty chodnikowe;
» Odwodnienie — rozsgczanie w gruncie przez nawierzchnie przepuszczalne i spadkowanie na
teren zielony, oprowadzenie do zbiornikow rozsaczajacych, odprowadzenie do kanalizacji.

Etapy robdt budowlanych i remontowych:

e Niwelacja terenu, wykopy;

e Przebudowa i budowa sieci, przylaczy i instalacji zewngtrznych;

e Rozbidrka czesci istniejacego budynku gospodarczego;

e Rozbudowa, przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
mieszkalnego jednorodzinnego oraz gospodarczego na budynki ustugowe;

e Budowa 189 jedno i dwulokalowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, szeregowej i grupowej;

e Przebudowa i budowa nawierzchni utwardzonych: chodnikéw jezdni i miejsc postojowych;

e Zagospodarowanie terenow zielonych, w tym placu zabaw.

Przewiduje si¢ do 20 pracownikéw w mozliwych: drobnych ustugach np. handlu, gastronomii,
kosmetyki, ushug medycznych lub biurowych. Godziny otwarcia wytacznie w porze dnia, tj. do 22:00.
Szacowana ilo$¢ mieszkancow: 239 lokali mieszkalnych x 2,5 os. = ok. 600 mieszkancow

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie obejmuje zadnych procesow technologicznych ani
produkcyjnych. W ramach planu przewiduje si¢ jedynie budowe obiektéw ustugowych, takich jak
sklepy i podobne.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapie-
niem do realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W
czasie gdy maszyny nie bedg wykorzystywane beda przetrzymywane na terenie inwestycji lub w
bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okreslonych robot -
rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Technologia wykonywania robdt zostanie
opracowana w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatow, maszyn i urzadzen. Na
kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z
zakresu ochrony srodowiska i ppoz.

Na potrzeby przedmiotowej inwestycji zwigzanej z budowa jedno i dwulokalowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej i grupowej wraz z rozbudowa,
przebudowa 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego
oraz gospodarczego na budynki ustlugowe wraz z infrastrukturg techniczng, przewiduje si¢



wykorzystanie pewnych dodatkowych ilosci wody 1 innych surowcéw oraz materiatow
budowlanych, paliw czy energii, trudnych do oszacowania na etapie projektowania przedsiewziecia.
Inwestor ze swojej strony gwarantuje racjonalne zuzycie wody 1 innych surowcow, materiatow, paliw
1 energii, zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju.

Energia elektryczna:

Na etapie realizacji inwestycji energia elektryczna pobierana bedzie z przylacza
elektroenergetycznego lub w razie koniecznosci przy uzyciu agregatow pradotworczych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia, zasilanie w energi¢ elektryczng realizowane bedzie
przez dostawce pradu.

Energia elektryczna wykorzystywana jest do celow oswietleniowych oraz do pracy
urzadzen/sprzgtu bedacych na wyposazeniu budynkoéw mieszkalnych/ustugowych.

Szacuje si¢, iz w trakcie uzytkowania osiedla zuzycie energii elektrycznej bedzie miescito si¢
tacznie w granicach ok. 80 000 kWh/miesigc.

Dostawa wody:

Na etapie realizacji inwestycji woda pobierana bedzie z przylacza wodociggowego lub
beczkowozow.

Przedmiotowa inwestycja, na etapie uzytkowania bedzie wymagata stosowania wody do
celéw socjalno-bytowych zamieszkatych w domach os6b oraz do celow ustugowych. Pobor wody
odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggowej administrowanej przez RPWiK Tychy. Szczegbdtowa ilos¢
pobieranej wody okreslana begdzie na podstawie odczytoéw wodomierzy.

Poziom zuzycia wody, zalezny bedzie od ilosci mieszkancéw zamieszkujacych dany budynek,
i tak zakltada sig, iz:

e ilo$¢ wody potrzebna dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych mieszkancow osiedla

bedzie wynosié¢ ok. 3240 m*/miesiqc.

Ogrzewanie:

Planuje si¢ ogrzewanie budynkéw pompami ciepta, ew. podiaczenie osiedla do miejskiej sieci
cieptowniczej, ew. kottami gazowymi: 10-30 kW. W przypadku kottdéw gazowych wysoko$¢
i $rednica wylotéw kominowych: 6.5 +~ 9.5 m, ¢ 60 ~ 120 mm.

W zwigzku z prowadzonymi pracami etapu realizacji inwestycji generowany bedzie szereg odpadow,
gtownie grupy 17 wg katalogu odpadow tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej. Mniejszy udziat beda mialy odpady opakowaniowe,
stanowigce opakowania po wykorzystywanych surowcach 1 materiatach matogabarytowych,
sorbenty, czy$ciwo — zaklasyfikowane do grupy 15. Nieodtacznie, w zwigzku z bytowaniem na
terenie inwestycji ekip budowlanych, beda wytwarzane odpady komunalne z grupy 20.

W ponizszej tabeli przedstawiono odpady, zakwalifikowane w oparciu katalog odpadow, ktore
moga by¢ wytworzone w zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi etapu realizacji inwestycji.

Zestawienie rodzajow odpadow, jakie moga zosta¢ wytworzone na etapie realizacji przedsigwziecia
oraz szacunkowe ilosci.

KOD RODZAJ ODPADU ILOSC [Mg]
ODPADU
1501 01 |Opakowania z papieru i tektury 0,2
150102 |Opakowania z tworzyw sztucznych 0,1
1501 03 |Opakowania z drewna 0,2
1501 04 |Opakowania z metali 0,05
1501 10* |Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych 0,2




lub nimi zanieczyszczone

1502 02* |Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujgte w 0,05
innych grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) 1
ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi

(np. PCB)
150203 |Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, 0,05
$cierki) 1 ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
1701 01 |Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontow 50
170107 |Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych 20

materiatlow ceramicznych i1 elementow wyposazenia inne niz
wymienione w 17 01 06

1701 82  |Inne niewymienione odpady 20
17 02 01 Drewno 0,5
170202 |Szklo 0,05
170203 |Tworzywa sztuczne 0,1
170405 |Zelazo i stal 0,5
1704 11  |Kable inne niz wymienione w 17 04 10 0,05
1706 04 |Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 011 17 06 03 0,2
1709 04 |Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz 50
wymienione w 17 09 01, 17 09 021 17 09 03
2003 01  |Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 0,1

Warunkiem braku oddziatywania powstajacych odpadow jest wiasciwy sposob postepowania
z nimi zalezny od rodzaju, ilo$ci i miejsca powstania odpadu, a przede wszystkim staranna zbidrka
odpadéw w miejscu ich powstawania. Realizujac powyzsze, nie przewiduje si¢ mozliwosci
negatywnego oddziatywania fazy realizacji inwestycji, w zakresie wytwarzanych odpadow i ich
oddziatywania na srodowisko biotyczne 1 abiotyczne, a takze zdrowie i zycie ludzi.

Biorac pod uwagg charakter odpadow wygenerowanych w zwigzku z prowadzonymi pracami
budowlanymi, stwierdza si¢, iz nie bedg stanowity one wigkszego zagrozenia dla srodowiska pod
warunkiem odpowiednio prowadzonej gospodarki odpadowej. Rodzaje wytwarzanych, w zwigzku z
realizowanymi pracami budowlanymi, odpadéw nie stwarzaja wigkszego problemu z ich
unieszkodliwieniem badz wykorzystaniem. Niezanieczyszczona ziemia i gleba z wykopow, moze
zosta¢ wykorzystana na terenie, na ktorym zostata wydobyta. Masy ziemne z wykopdéw budowlanych
zostang zagospodarowane w nastepujacy sposob:

— warstwa ziemi urodzajnej zostanie spryzmowana i uzyta do zagospodarowania terenow
zielonych osiedla, cz¢$¢ mas ziemnych zostanie zmagazynowana w obszarze placu budowy i
postuzy do zasypywania wykopow wokoét budynkow i infrastruktury towarzyszace;.

W przypadku, gdy niezanieczyszczona ziemia i gleba z wykopow, nie zostanie wykorzystana
na terenie, na ktérym zostata wydobyta stanie si¢ odpadem o kodzie 17 05 04.

Na etapie eksploatacji wytwarzane beda odpady komunalne zwigzanie z bytowaniem
mieszkancoOw oraz odpady o charakterze odpadow komunalnych wytwarzane w obiektach
ustlugowych.



W ponizszej tabeli przedstawiono rodzaje odpadéw, mozliwych do wytworzenia na tym etapie.

KOD RODZAJ ODPADU ILOSC

ODPADU [Mg/rok]
2001 01 Papier i tektura 35
2001 02 Szkto 25
2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji 45
20 01 39 Tworzywa sztuczne 30
2001 40 Metale 10
200201 Odpady ulegajace biodegradacji 20
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 80
2003 07 Odpady wielkogabarytowe 10

Wytwarzane odpady magazynowane beda w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych
miejscach na terenie poszczegolnych nieruchomosci (z uwzglednieniem ich segregacji), a nastepnie
wywozone przez specjalistyczng firme, zajmujaca si¢ zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem
odpadow w gminie. Gromadzenie odpadow 1 ich segragacja na terenie nieruchomosci bedzie si¢
odbywata zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Odbior
odpadow bedzie si¢ odbywat zgodnie z harmonogramem (w ramach zawartych umow na odbior
odpadow).

Teren nieruchomos$ci oznaczonej numerami ewidencyjnymi 795/81, 1527/82, 212/83, 330/58,
1505/84, 1507/84, 1526/82 w Tychach zostat zaklasyfikowany jako teren rolniczy. Teren pod projek-
towang zabudowe otoczony jest terenami rolnymi z perspektywa rozwojowa dla funkcji mieszkaniowo-
ustugowej. Ponadto w dalszej odleglosci, w kierunku pétnocnym znajduja sie ogrodki dziatkowe, a na
potudnie, za droga, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Celem dokonania dokladnej oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko, wykonano
analiz¢ propagacji hatasu w zwigzku z zadaniami jakie pelni¢ bedzie przedmiotowy zespot w rejonie
planowanej dziatalno$ci.

Tereny akustycznie chronione wyznaczono wzdluz najblizszych zabudowan mieszkalnych
obierajac 44 punkty obserwacji. Analiza jednoznacznie wykazala, ze przedmiotowa inwestycja
na etapie jej funkcjonowania, nie spowoduje znaczacych zmian w $Srodowisku akustycznym.
Obliczenia emisji do powietrza przeprowadzone w siatce receptoréw z uwzglednieniem statystyki
wystepowania  poszczegdlnych  sytuacji  meteorologicznych  wykazaty, iz analizowane
przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé przekroczen w zakresie stgzen imisyjnych NO2, SO,, CO,
pytow, weglowodorow aromatycznych odniesionych do okresu 60 minut i okresu 1 roku poza granic
Oddzialywanie projektowanego przedsigwzigcia na powierzchni¢ ziemi bedzie wystepowac
podczas wykonywania wykopéw m.in. pod budynki, nawierzchnie utwardzone 1 pozostatg
infrastrukture towarzyszaca. Wykonanie wykopow stworzy konieczno$¢ zagospodarowania
wydobytego gruntu. Najprostszym rozwigzaniem zagospodarowania gruntu z wykopu bedzie
wykorzystanie go na terenie dzialek nalezacych do Wnioskodawcy.

W przypadku wystapienia koniecznosci odwadniania wykopow, zaktada si¢ ich odwadnianie
za pomoca technologii ograniczajacych obnizenie poziomu wod np. za pomoca iglofiltréw
wptukiwanych w obsypkach zwirowych. Wody z odwaniania wykopow beda odprowadzane do
kanalizacji miejskiego przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego na podstawie zawartej umowy, do
najblizszego rowu/ciecku wodnego po dokonaniu zgloszenia wodnoprawnego, wywozone
beczkowozem lub rozprowadzone bgda w obrebie terenu inwestycji. Z uwagi na zastosowanie
iglofiltréw nie ma koniecznos$ci podczyszczania wod.



