" OBWIESZCZENIE

ritski woi. Slaskie

Burmistrza Miasta Ledziny

z dnia 13 wrze$nia 2023r.

Na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 1094 z pézn. zm.) oraz art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z2023r., poz. 775

z pozn. zm.),

podaje¢ do publicznej wiadomosci

ze w dniu 13.09.2023r. w wyniku wniosku MESA PROJEKT sp. z o.0. zostata wydana decyzja
ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji pn.: %

»Budynek magazynowo — produkcyjno — ustugowy wraz z segmentami biurowo - socjalnymi”
na nieruchomosciach potozonych w Ledzinach przy ul. Ledzifiskiej oznaczonych jako dziatki
nr: 361/136, 360/133, 362/137, 134, 135, 1498/126, 972/123 obreb Ledziny, w ramach
przedsigwzigcia objetego decyzja Burmistrza Miasta Ledziny o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 10.01.2023r. znak sprawy: BN.6220.0002.2022, BN.KW.0003.2023.
Zgodnie z art. 49 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 775
z pézn. zm.) zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia,
w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publiczne;j

Akta przedmiotowej sprawy pod sygn. BN.6730.15.2023 znajdujg sie w Urzedzie Miasta
Ledziny do wgladu w godzinach urzgdowania tut. Urzedu (pn. 7.30-17.00, wt.-czw. 7.30-15.30,
pt. 7.30-14.00)
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Ledziny, dnia 12.07.2023 r.
BN.6730.15.2023
BN.KW.2236.2023
Decyzja
Burmistrza Miasta Ledziny
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 59 ust. 1i 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pbézn. zm.), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz.U.
z2023r., poz. 775 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 07 marca 2023 r. Mesa Projekt Sp. z o.0,
ul. Wroctawska 94, 41-902 Bytom,
ustalam:

warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji:
»Budynek magazynowo - produkcyjno - ustugowy wraz z segmentami biurowo -
socjalnymi”
na dziatkach nr: 361/136, 360/133, 362/137, 134, 135, 1498/126, 972/123, obreb Ledziny,
potozonych w rejonie ul. Ledziriskie;j,
uzytek gruntu:

e dziatka nr 361/136 o powierzchni 0,7740 ha — LIV;

e dziatka nr 360/133 o powierzchni 0,3010 ha — LIV:

e dziatka nr 362/137 o powierzchni 2,1140 ha — LIV — 1,9559 ha, N-0,1581 ha;

* dziatka nr 134 o powierzchni 1,5860 ha — LIV:

* dziatka nr 135 o powierzchni 0,0540 ha — LIV:

e dziatka nr 1498/126 o powierzchni 2,7448 ha — LIV:

e dziatka nr 972/123 o powierzchni 2,5968 ha — LIV - 2,4293 ha, RV - 0,1675 ha;
linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji oznaczono ciggta, czerwong linig na mapie
stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng czeScig niniejszej decyzji.

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1.1. Linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku  graficznym
tj. w odlegtosci min. 20m od granicy lasu;

1.2.  Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu — ustala sie maksymalny wskaznik wielko$ci
nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu planowanej inwestyciji
max. 60%;

1.3.  Szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$é elewac;ji frontowej budynku do 230m
z tolerancjg do 20%;

1.4. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki — maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki do max. 16m:;

1.5. Geometria dachu — dach ptaski.

Szczegbtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zm.).
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2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajgce z:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556

z p6ézn. zm.)

Na ewentualng wycinke drzew nalezy uzyskac¢ zgode w trybie przepiséw ustawy.

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.)

- rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢

mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.)

Decyzja Burmistrza Miasta Ledziny o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia

10.01.2023r., znak sprawy: BN.6220.0002.2022, BN.KW.0003.2023

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478)

Wiasciciel gruntu nie moze zmieni¢ stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu

wody opadowej, ani w kierunku odptywu ze Zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz

odprowadzac wdd i $ciekdw na grunty sgsiednie.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie

waod do kanalizacji deszczowej oraz zagospodarowanie na terenie objetym inwestycjg. Wody

opadowe i roztopowe nie mogg przedostac sie i zalewac¢ sgsiednich posesiji i drogi.

Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody,

powstatych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkodg dla

gruntéw sgsiednich.

W przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych inwestor zobowigzany

jest do usuniecia szkéd na wiasny koszt oraz powiadomi¢ wiasciciela melioracji wodnych

o terminie rozpoczecia i zakoiczenia roboét.

- ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tj. Dz.U. z

2023 r., poz. 1469) wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzgdku

przez:

- wyposazenie nieruchomos$ci w urzadzenia stuzgce do zbierania odpadéw komunalnych,

- przylagczenie do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci

kanalizacyjnej jest technicznie Ilub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie

nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa

oczyszczalnie $ciekow bytowych, spelniajace wymagania okreslone w przepisach

odrebnych,

- zbieranie powstatych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy ustalajgcej szczegétowe zasady

utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

3. Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych:

Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajgce z:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
344 z p6zn. zm.)

Dostep do drogi publicznej powinien umozliwi¢ prawidiowe i racjonalne korzystanie
z budynkoéw i urzadzen potozonych na dziatce.

- ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2021 r., poz.
1990 z pézn. zm.)

Inwestor zobowigzany jest do uzgadniania usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia
terenu oraz wyznaczenia przez jednostki uprawnione usytuowania obiektéw budowlanych
wymagajgcych pozwolenia na budowe.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejgcej miejskiej sieci inzynierskiej wg umow
zawartych miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjna, a wnioskodawcg (art. 61 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w zakresie:
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- Zaopatrzenia w wode — pismo Rejonowego Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji z
dnia 24.02.2023, znak pisma: TS/DS/1774/S.1952191/L/67/817/2023;

- zaopatrzenia w energie elektryczng — warunki przytgczenia, pismo Tauron Dystrybucja S.A.
z dnia 13.10.2021, znak pisma WP/128786/2021/011R06 oraz ewentualna instalacja
fotowoltaiczna na dachu budynku magazynowo — produkcyjno — ustugowego.

- odprowadzania $ciekéw — pismo PGK ,Partner” sp. z 0.0. z dnia 18.08.2021 r., znak pisma:
L.Dz.JP/DT/WT/1053/08/21;

- zaopatrzenie w gaz — warunki przylaczenia do sieci gazowej, pismo PSG Sp. z 0.0. z dnia
12.07.2022 r., znak pisma 3100/0000097 122/00001/2022/00000:

Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujacych z planowang inwestycja -
na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji z drogi publicznej ul. Ledzinskie;.
Szczegotowe badanie dostepu do drogi publicznej rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (ti. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.).

5. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Mozliwos¢ wystgpienia warunkéw geologiczno-gérniczych majgcych wptyw na przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne zostata okre$lona w Postanowieniu z dnia 1.09.2023r. Dyrektora
Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach — znak pisma: KAT.5121.221.2023, l.dz.
24802/09/2023/Pt.

6. Warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowad rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze Srodkéw tgcznosci,

- pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- Ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne,
promieniowanie,

- Zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Jednoczesnie nalezy zachowa¢ wymagania wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych:

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw
(ti. Dz. U. 22023 r., poz. 822 z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tji. Dz. U. z 2022 r.
Z poz. 1225) ' .

- art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 344 z pézn. zm.): ,dziatka budowlana — nalezy przez to rozumieé dziatke
gruntu, ktorej wielkoé¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie
Z budynkéw i urzadzer potozonych na tej dziatce”.

Uzasadnienie:
W dniu 07 marca 2023 r. wnioskodawca Pan Maciej Wilczynski, Mesa Projekt sp. z
0.0, 41-902 Bytom, ul. Wroclawska 94, zlozyt wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji: ,,Budynek magazynowo — produkcyjno -
ustugowy wraz z segmentami biurowo - socjalnymi” na dziatkach nr 361/136, 360/133,
362/137, 134, 135, 1498/126, 972/123, obreb Ledziny, na terenie stanowigcym wiasnosé
zgodnie z ewidencjag gruntéw i budynkow.
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Stan istniejgcy terenu inwestycji — dziatki nr 361/136, 360/133, 362/137, 134, 135, 1498/126,
972/123, obreb Ledziny, sg niezabudowane,
uzytek gruntowy:

e dziatka nr 361/136 o powierzchni 0,7740 ha — LIV;
dziatka nr 360/133 o powierzchni 0,3010 ha — L IV;
dziatka nr 362/137 o powierzchni 2,1140 ha — LIV — 1,9559 ha, N — 0,1581 ha;
dziatka nr 134 o powierzchni 1,5860 ha — LIV;
dziatka nr 135 o powierzchni 0,0540 ha — tIV;
dziatka nr 1498/126 o powierzchni 2,7448 ha — Lt IV;

e dziatka nr 972/123 o powierzchni 2,5968 ha — LIV - 2,4293 ha, RV — 0,1675 ha.
Zgodnie z art. 61 §4 Kpa strony postepowania zostaty powiadomione o wszczetym
postepowaniu pismem z dnia 11 maja 2023 r. — BN.6730.15.2023.

W dniu 17.05.2023r. Inwestor poinformowat o przeksztatceniu spéiki tj. Mesa Inzynierowie
i Architekci sp. z 0.0. sp. k. zostata przeksztatcona w Mesa Projekt sp. z 0.0.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy zostata
przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.)
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokét terenu inwestycji, kiérego dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit
na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy.

Z przeprowadzonej na podstawie wniosku analizy obszaru (zatacznik nr 2) okreslone zostaty
warunki zabudowy w niniejszej decyzji przy spetnieniu wymogdéw art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego wyznaczono:

- linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym
tj. w odlegtosci min. 20m od granicy lasu;

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek albo

terenu - ustala sie maksymalny wskaznik wielkosci nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu planowanej inwestycji max. 60%;
- szerokoS¢ elewacji frontowej - szeroko$¢ elewacji frontowej budynku

do 230m z tolerancjg do 20%;

- wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej - maksymalna wysoko$S¢ goérnej krawedzi

elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki do 16m;

- geometrie dachu — dach ptaski.

Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej, ul. Ledzinska.

Szczegbtowe badanie dostepu do drogi publicznej rozstrzygniete zostanie na etapie

pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.) oraz ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

Istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego. Planowana

inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

szczegblnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje wydaje sie

po uzgodnieniu z:

1. Dyrektorem Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach — Postanowienie z dnia
1.09.2023r. Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Katowicach — znak pisma:
KAT.5121.221.2023, |.dz. 24802/09/2023/Pt.
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w odniesieniu do inwestycji realizowanych w granicach terenu gérniczego — na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 4 cyt. ustawy,

2. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Katowicach —
Postanowienie z dnia 26.07.2023r. — znak pisma: GL.ZPU.2.521.90.2023.PS/13076.
Zgodnie z przedmiotowym postanowieniem przez teren inwestycji przebiega réw,
a Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach nie
dysponuje w swoich zasobach danymi ewidencyjnymi urzadzeh melioracji wodnych —
przedmiotowego rowu.

Wobec powyzszego, Inwestor powinien spetni¢ nastepujgce warunki w celu ochrony

melioracji i stosunkéw wodnych:

1. W przypadku wystepowania rowu, istnieje mozliwo$¢ jego zasypania (likwidacji),
przetozenia biegu lub jego zarurowanie na diugosci wiekszej niz 10 m, co wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt. 6 ustawy z dnia 20
lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478) w zakresie wymienionym
w art. 17 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy. Natomiast zarurowanie rowu do 10m wymaga
przyjecia zgtoszenia wodnoprawnego, o ktérym mowa w art. 394 pkt. 1 ust. 10 w/w
ustawy.

Powyzsze rozwigzanie jest mozliwe pod warunkiem, ze nie bedzie negatywnie
oddziatywato na grunty sgsiednie.

2. Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie
na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu woéd ze
zrodet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzaé¢ woéd i $ciekéw na
grunty sgsiednie.

3. Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkod oraz zmian w odplywie
wody powstatych na jego gruncie, jezeli powodujg szkode dla gruntéw sasiednich.

4. Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajg na grunty sasiednie, Burmistrz Miasta moze w drodze decyzji
nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie
urzgdzen zapobiegajgcych szkodom.

5. Przy realizacji inwestycji nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe zapewniajace
prawidiowe funkcjonowanie istniejacych urzadzenn melioracji wodnych, mogacych
kolidowa¢ z planowang inwestycjg, rowéw lub istniejgcych ciggéw drenarskich, po
uzgodnieniu z ich administratorem.

6. Przy uszkodzeniu istniejgcych urzadzen melioracji wodnych Inwestor jest
zobowigzany do usunigcia szkéd na wiasny koszt.

7. Powiadomienie administratora melioracji wodnych o terminie rozpoczecia
i zakoniczenia robét budowlanych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

8. W stosunku do przypadkéw wymienionych w ustawie Prawo wodne oraz pozwoleniu
wodnoprawnym nalezy uzyska¢ stosowne decyzje administracyjne badz dokonaé
wiasciwych zgtoszen.

3. Starostg Bierunisko-Ledzinskim — Postanowienie z dnia 26.07.2023r. - znak pisma: G-
G0.6123.111.2023
w sprawach gruntow rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — na podstawie art. 53 ust. 4
pkt 6 cyt. ustawy. Zgodnie z przedmiotowym postanowieniem, Starosta Bierurisko —
Ledzinski uzgodnit projekt decyzji ustalajacej warunki zabudowy wskazujac, iz na
dziatkach ewidencyjnych nr 360/133, 361/136, 362/137, 972/123, 1498/126, 134, 135
potozonych w Ledzinach (obreb Ledziny) uzytki rolne (LIV), (N), (RV) wytworzone sa
z gleb pochodzenia mineralnego zaliczonych do klasy IV oraz V i zgodnie z art. 11 ust. 1
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych dla tych uzytkéw rolnych nie jest wymagane
wydanie decyzji zezwalajgcej na wylaczenie z produkgii rolniczej.

4. Dyrektorem Powiatowego Zarzgdu Drog w Bieruniu — Postanowienie z dnia 25.07.2023r.
znak pisma: PZD.ZPD.4400.29.2023
jako organem administracji, wiasciwym zarzadcg drogi — w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego — na podstawie art. 53 ust.4 pkt 9 cyt. ustawy.
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- po uzyskaniu opinii z:
1. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. — znak pisma: 1948-DE-DSK-DUK-
WEK.7070.2.2022.1608 z dnia 8.11.2022r.
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:
a) 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec,
w przypadku gdy gérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réwne 220 kV
lub wieksze niz 220 kV,
b) 70 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec,
w przypadku gdy gérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réwne 750 kV
lub wieksze niz 750 kV;
Zgodnie z w/w pismem na terenie Miasta Ledziny nie ma obiektow
elektroenergetycznych bedgcych wiasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.
Ponadto PSE S.A. poinformowata, iz w planach rozwojowych Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A. do roku 2030 nie planuje sie nowych inwestycji na obszarze
Miasta Ledziny.
2. Gaz-System S.A. — znak pisma: 0S.DL.404.1314.2021.6JS z dnia 2.12.2021r.
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz:
a) 65 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm
lub réwnej 500 mm,
b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm.
Zgodnie z w/w pismem, Gaz — System S.A. nie posiada infrastruktury gazowniczej
w granicach administracyjnych gminy Ledziny, a do roku 2023 nie planuje sie realizacji
zadnych zamierzen inwestycyjnych na w/w obszarze.

Zgodnie z:

- art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 18 lipca 2023 r. — znak pisma: BN.6730.15.2022 wystgpit
o0 uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Marszatka Wojewodztwa
Slgskiego — Geologa Wojewddzkiego jako organu administracji geologicznej w odniesieniu
do udokumentowanych ztéz kopalin i woéd podziemnych.

- art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 18 lipca 2023 r. — znak pisma: BN.6730.15.2022 wystgpit
o uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Starosty Bierunsko -
Ledzinskiego jako organu administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych.

- art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 18 lipca 2023 r. — znak pisma: BN.6730.15.2022 wystgpit
o uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Starosty Bierunsko -
Ledzinskiego jako organu ochrony Srodowiska w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Wyzej wymienione organy uzgadniajgce w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie nie zajety stanowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy uzgodnienia uwaza sie za dokonane w trybie milczacej
zgody.

Organ ustalit, Zze nie zachodzi potrzeba uzgodnienia z:

1. Wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
48 w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — na podstawie
art.. 53 ust. 4 pkt 10 cyt. ustawy,

2. Wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach
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miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 80
ust. 1 — na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10a cyt. ustawy.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, e niniejsze zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i warunkami
wynikajacymi z przeprowadzonych uzgodnier, a decyzja spetnia wymagania wnioskodawcy
zawarte we wniosku.
Zgodnie z art. 10 §1 Kpa strony postgpowania zostaly powiadomione pismem z dnia
3.08.2023r. o zebraniu dowodéw w sprawie — znak pisma: BN.6730.15.2023,
BN.KW.1883.2023.
W terminie wskazanym w zawiadomieniu Strony postgpowania nie wniosty zadnych uwag
ani wnioskow.
W $wietle powyzszego, nalezalo orzec jak wyzej.
Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien oséb trzecich.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) projekt decyzji zostat sporzadzony
przez mgr inz. Agnieszke Jatowiecka.

Pouczenie:

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszczyna
si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie Zgdanie wymierzenia tej kary.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania za posrednictwem
Burmistrza Miasta Ledziny do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach
w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

;
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iski, @alﬁ”ézﬁlk nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
BN.6730.15.2023 z dnia 13.09.2023r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dla inwestycji: ,,Budynek magazynowo — produkcyjno - uslugowy wraz z segmentami
biurowo-socjalnymi”;

Lokalizacja: 43-140 Ledziny, ul. Ledzinska;

Podstawa opracowania analizy:

L

2.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 164,
poz. 1588);

Whiosek Inwestora: Mesa Projekt spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul.
Wroctawska 94, 41-902 Bytom,;

Materiaty mapowe oraz dane z ewidencji gruntéw dla dziatek polozonych w obszarze
analizowanym.

Wizja w terenie

OKRESLENIE WYMAGAN DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Polozenie terenu, charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu

oraz zabudowy — stan faktyczny i prawny:

e teren objety wnioskiem stanowia dziatki nr 361/136, 360/133, 362/137, 134, 135,
1498/126, 972/123 obreb Ledziny, o szerokoscei frontu ok. 300m i tacznej powierzchni
77618m?, teren posiada dostep do drogi publicznej, drogi powiatowe;j,
ul. Ledziniskiej, jest nieuzbrojony i wolny od zabudowany;

* w bezposrednim sasiedztwie dziatki znajdujg sie tereny zabudowane — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowej, tereny niezabudowane, tereny rolne;

W zakresie kontynuacji funkcji:

® sposOb uzytkowania obiektow analizowanego obszaru — budynki mieszkalne
jednorodzinne, wolnostojace garaze i budynki gospodarcze towarzyszace budynkom
mieszkalnym jednorodzinnym, obiekty produkcyjne, magazynowe, ushugowe;

® sposOb zagospodarowania terenu analizowanego obszaru — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy
magazynowej, drogi publiczne i wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej;

e przedmiotowa inwestycja posiada charakter zabudowy magazynowo — produkcyijno -
ustugowej oraz zamierzenie to jest kontynuacjg funkcji na danym obszarze;

* dzialki sgsiednie s3 zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan
inwestycji dotyczacych nowej zabudowy;

W zakresie ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

e granice obszaru analizowanego:
(zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r., poz. 503) organ wyznacza wokdt terenu, o ktérym mowa w art. 52
ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotqczonej do
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wniosku, obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé
Jfrontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw)

Jako front terenu inwestycji przyjeto odcinek, zlokalizowany réwnolegle do drogi
publicznej, drogi powiatowej ul. Ledzinskiej. Jako granice analizowanego obszaru,
przyjeto obszar ok. 900m wokét przedmiotowego terenu inwestycji i jest on
wystarczajagcy do okreslenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu;

linia zabudowy:

(zgodnie z §4 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagan  dotyczqcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588 z pézn. zm.) na terenie objetym wnioskiem
wyznacza sig obowiqzujgcq linige zabudowy jako przediuzenie linii istniejgcej
zabudowy na dziatkach sqsiednich)

Zgodnie z §4 ww. rozporzadzenia w zakresie linii zabudowy ust. 4 stanowi,
ze dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowiazujacej linii nowej zabudowy, jezeli wynika
to z analizy o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.

Wyznaczono lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zalgczniku graficznym
w odleglosci 20m od lasu;

linie rozgraniczajace teren inwestycji

(wyznaczono kolorem czerwonmym na zalqczniku graficznym uwszgledniajge zakres
planowanej  inwestycji oraz uzgodnieti uzyskanych w trakcie prowadzonego
postepowania administracyjnego);

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialek

(zgodnie z §5 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) wskaznik wyznacza si¢ dla nowej zabudowy
na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego)

Dla obszaru objetego wnioskiem ustalono wskaznik powierzchni zabudowy
dla projektowanej czesci przedsigwzigcia jako max. 60%, przy czym catkowita
powierzchnia zabudowy planowanego w calosci przedsiewziecia nie moze
przekroczy¢ powierzchni ok. 3,5 ha;

szerokos$¢ elewacji frontowej

(zgodnie z §6 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie  sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) szerokosé elewacji frontowej wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istniejgcej
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym z tolerancjq do 20%)

Dla planowanego przedsigwzigcia wyznacza si¢ szerokos$é elewacji frontowej max.
230m;

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki

(zgodnie z §7 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczqcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przedhuzenie tych
krawgdzi odpowiednio do istniejqcej zabudowy na dziatkach sgsiednich)
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Dla planowanej inwestycji ustala si¢ wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji frontowej
16m;
e geometria dachu
(zgodnie z §8 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) geometriq dachu (kgt nachylenia, wysokosé
glownej kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu
w stosunku do frontu dzialki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw
wystepujgcych na obszarze analizowanym)
Geometria dachu — dach ptaski;
4. Dostep do drogi publicznej i moiliwos¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury
techniczne;j:
Dostep do drogi publicznej, drogi powiatowej, ulicy Ledzifiskiej.
Energia elektryczna — warunki przytaczenia, pismo z dnia 13.10.2021, znak pisma
WP/128786/2021/011R06, Planowana jest instalacja pozyskujaca energie elektryczng
ze zrédet odnawialnych;
Woda — pismo z dnia 24.02.2023, znak pisma TS/DS/1774/S.1952191/1L./67/817/2023,
zobowigzanie do bezwzglednego uzgodnienia z Przedsigbiorstwem sposobu i zasad
napelniania zbiornika przeciwpozarowego;

Scieki bytowe — pismo z dnia 18.08.2021 r., znak pisma L.Dz.JP/DT/WT/1053/08/21;

Odpady state — gromadzone w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone;
Gaz — warunki przylaczenia do sieci gazowej, pismo z dnia 12.07.2022 r., znak pisma
3100/0000097122/00001/2022/00000.
Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Katowicach GL.ZUZ.2.4210.502.2022.DS z dnia
28.09.2022 r.

6. Charakterystyka dzialki pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:
Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw
symbolami:

972/123

e dzialka nr 361/136 o powierzchni 0,7740 ha — LIV
dzialka nr 360/133 o powierzchni 0,3010 ha — LIV
dzialka nr 362/137 o powierzchni 2,1140 ha — LIV — 1,9559 ha, N — 0,1581 ha;
dziatka nr 134 o powierzchni 1,5860 ha —LIV;
dzialka nr 135 o powierzchni 0,0540 ha — LIV;
dziatka nr 1498/126 o powierzchni 2,7448 ha — LIV;

e dziatka nr 972/123 o powierzchni 2,5968 ha — LIV — 2,4293 ha, RV — 0,1675 ha;
Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2021 r., poz. 1326) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na
cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 11 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, nie wymaga
uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntu z produkcji rolnicze;j.

WNIOSKI PO PRZEPROWADZONEJ ANALIZIE

Reasumujac jest mozliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego
wniosku ze wzgledu na spelnienie tacznie wymogoéw art. 61 ust.l pkt 1-6 ustawy
0 palowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 61 ust. 1 pkt 1 — co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych
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nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu;

art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publiczne;j;

Szczegbtowe badanie dostepu do drogi publicznej rozstrzygnigte zostanie na etapie
pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.);

art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskanag przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 87 ust.1;

art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Warunki zabudowy posiadajg wymagane uzgodnienia. Gabaryty obiektu zostaly wyznaczone
w oparciu o analiz¢ istniejacej sgsiedniej zabudowy, gdzie wnioskowana funkcja wystepuje
w obszarze analizowanym. W wyniku przeprowadzonej analizy zostaty okreslone parametry
dla wnioskowanej inwestycji, ktére podano w pkt 1 decyzji. Jako elewacje frontowa przyjeto
elewacj¢ potozong réwnolegle drogi publicznej, drogi powiatowej ul. Ledzinskiej. Jako
wysokos¢ elewacji frontowej, przyjeto wysoko$¢ mierzona od sredniego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najnizej polozonej czesci okapu projektowanego budynku.
Jako wysokos¢ catkowita budynku, przyjeto wysoko$¢ mierzong od sredniego poziomu
terenu do najwyzej polozonego punktu szczytowego dachu projektowanego budynku.

Stwierdza si¢, iz jest mozliwe ustalenie warunkéw zabudowy dla analizowanej
inwestycji.

Na niniejsza analiz¢ sktada si¢ czes¢ tekstowa i graficzna.
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Zatacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
13.09.2023r. sygn. BN.6730.15.2023 ustalajacej warunki zabudowy
dla inwestycji pn.

~Budynek magazynowo - produkcyjno -

ustugowy wraz z segmentami biurowo - socjalnymi”.

mm*mmnm'mm b e

/ Lzr
PslV
- e mem wm ZAKRES TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

/

f

/g {

=]

/ gﬂ BURMISTR?Z
MIASTA LEDZINY

%3443 LEDZINY, ul. Ledzifiska 55

ow. bierunsko-ledzifiski, woi. §laskie

L3




ucinlyedi, !

362/137

\\ 364/139 (2

. ¢§}
e

K
ﬂ'\“‘&““!!“‘ﬂ S

2 s AN, ]
AU Ay A AT &
{ e »"gu‘)"! PP

210/22

N 361/136

214/22

-

#860/133

o

i
|
{
902131
N e ?:
T e, U T T -1
OF SRS ONGEL o ey,



e e e s o Yo

——
S —

oY )
B
=

G4
S i

630.1.10360

—
—

1498/126

512630.1.10370

= KW@



