. )
AR e e Ledziny, dnia /IQ 04 2042 1.
. 51‘91.,« j’:;l\r’lib _1 iz B
MIASTA LEDZINY
42-143 LFDZINY, 5

L T o ey
DOW. DIel .o in-ieazy

Znak sprawy: BN.6220.0002.2022
Numer pisma: BN.KW.0003.2023

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1 i art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022, poz. 2000
z pozn. zm.), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1,
art. 84 ust. la, art. 84 ust. 2, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pozn.
zm.), § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37, § 3 ust. 1 pkt 54b, § 3 ust. 1 pkt 58b, § 3 ust. 1 pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) oraz po rozpatrzeniu wniosku
inwestora - Pana Macieja Wilczynskiego z firmy MESA Projekt Sp. z 0.0., ul. Wroctawska 94,
41-902 Bytom - dotyczacego wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,.Budowa zespolu przemystowo - magazynowo - ushuigowego wraz
z segmentami socjalno — biurowymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng i komunikacyjng”
przewidzianego do realizacji na dziatkach ewidencyjnych nr 48/22, 47/22, 361/ 136, 360/133,
363/138, 362/137, 364/139, 214/22, 212/22, 210/22, 134, 135, 972/123, 124, 125, 126, obreb
Ledziny

ORZEKAM

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
planowanego przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
Srodowisko pn. ,Budowa zespolu przemyslowo - magazynowo - ushugowego wraz
z segmentami socjalno — biurowymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng
i komunikacyjng” przewidzianego do realizacji na dzialkach ewidencyjnych nr 48/22,
47/22, 361/136, 360/133, 363/138, 362/137, 364/139, 214/22, 212/22, 210/22, 134, 135,
972/123, 1498/126, 1499/126, obreb Ledziny.

II. Okresli¢ warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz w art. 82 ust. 1 pkt
1lit. ¢ (w zwigzku z art. 84 ust. 1a) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko:

II.1 Faza realizacji:
1) zaplecza budowy, bazy materiatowo-sprzetowe, tymczasowe parkingi i drogi dojazdowe



oraz strefy zawracania nalezy lokalizowaé poza zasiegiem rzutu pionowego koron drzew
nieprzeznaczonych do wycinki i co najmniej w odleglosci 2 m na zewnatrz od tego zasiegu.

2) wycinke drzew, krzewow i roslinnodci szuwarowej kolidujgcej z projektowanym
przedsigwzigciem nalezy wykonac poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od 1 marca
do 15 pazdziernika. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia roslinnosci w innym terminie, po
wykluczeniu przez nadzor ornitologiczny mozliwosci wystepowania w jej obrebie gniazd
ptasich oraz innych siedlisk zwierzat chronionych. Kontrola powinna zosta¢ przeprowadzona
przez specjaliste omitologa z nadzoru przyrodniczego, na maksymalnie 3 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkéw
niezbedne bedzie uzyskanie zgody organu, o ktérym mowa w art. 56 ustawy o ochronie
przyrody na wykonanie czynnosci zakazanych w stosunku do gatunkéw podlegajacych
ochronie. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystgpi¢ do wycinki drzew
1 krzewéw lub wykoszenia szuwarow.

3) w celu zminimalizowania wplywu zaplanowanych prac na drzewa nieprzeznaczone do
wycinki nalezy:

a) pnie drzew, gdzie w rejonie rzutow ich koron konieczne bedzie wykonywanie prac ziemnych,
budowlanych oraz ruch pojazdow, zabezpieczyé przez szczelne oszalowanie deskami,
wypelniajac przestrzen pomiedzy pniem, a deska materialem amortyzujacym (np. matami
stomianymi, jutg), deski mocowaé bez uzycia gwozdzi, wysokos$é szalowania ok. 2 m, do
wysokosci dolnych gatezi korony, dolng krawedZ opiera¢ na podiozu, nie za$ na nabiegach
korzeniowych,

b) zachowane drzewa znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie robot budowlanych, gdzie
nie s3 planowane prace/ przejazdy sprzetu mechanicznego w obrebie rzutu koron, wygrodzié
trwalym ogrodzeniem o wysokosci 1,5 m. Doktadne miejsce i spos6b wykonania zabezpieczen
okresli specjalista z nadzoru przyrodniczego. Ewentualne prace prowadzone w strefie
korzeniowej (od pnia drzewa do 2 m od obrysu korony) nalezy wykonywaé recznie,

c) korzenie odslonigte w czasie wykopow nalezy, w miare mozliwosci recznie wpuscié glebiej
1 zabezpieczy¢ przed wysychaniem i przymrozkami, np. poprzez zastosowanie oston jutowych,
a wykopy w poblizu drzew niezwlocznie zasypac po zakoficzeniu prac. W przypadku przerw
w pracy wykopy nalezy tymczasowo zasypa¢ lub przykry¢ korzenie matami stomianymi, aby
przeciwdziala¢ ich wysychaniu. W warunkach grozacych przesuszeniem korzeni drzewa nalezy
podlewac¢ i utrzymywac korzenie w odpowiedniej wilgotnosci. Niedopuszczalne jest obcinanie
korzeni szkieletowych drzew, :

d) w obrebie rzutu korony i co najmniej 2,5 m na zewngtrz od tego zasi¢gu, nie mozna
dokonywa¢ zmian poziomu podloza poprzez nasypywanie warstw gleby oraz stosowaé
otwartego ognia 1 lokalizowa¢ miejsc postoju sprzetu cigzkiego,

e) po zakonczeniu prac, zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.
4) w celu ochrony przed rozprzestrzenianiem inwazyjnych gatunkéw roslin nalezy:

a) zidentyfikowa¢ w terenie stanowiska inwazyjnych gatunkéw roslin obcego pochodzenia
1 oznaczy¢ je dobrze widoczng tasma,

b) usung¢ stwierdzone rosliny metodg mechaniczng — koszenie reczne (kosa tradycyjna, kosa
spalinowa, maczeta, sekator),

¢) po koszeniu wykopac¢ czgsci podziemne roslin, a nastepnie doktadnie zebraé ktgcza i korzenie,
d) dokfadnie zebra¢ cato$¢ biomasy do foliowych workow, a nastepnie wywiez¢ 1 zutylizowac.

5) w celu ochrony przed nieumy$lnym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji przedsiewziecia:
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a) teren na ktérym bedzie realizowana inwestycja nalezy ogrodzié na czas prowadzenia robot
budowlanych ogrodzeniem tymczasowym (np. ogrodzenie panelowe, azurowe lub z siatki)
0 wysokosci co najmniej 220 cm,

b) co najmniej 2 tygodnie przed rozpoczeciem prac ziemnych z terenu inwestycji usungé
roslinno$¢ zielng pod nadzorem przyrodniczym, w szczegdlnosci ornitologicznym,
teriologicznym i herpetologicznym. Nadzér powinien skontrolowaé teren pod katem
wystepowania w jego obrebie zwierzat, w tym gniazd ptakéw przeprowadzajacych legi na
ziemi, migrujacych ptazéw lub malych ssakéw. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania
prace nalezy wstrzymac do czasu opuszczenia terenu przez te zwierzeta lub ich przeniesienia
zgodnie z uzyskanymi wczesniej zezwoleniami na czynnosci podlegajace zakazom
w odniesieniu do gatunk6w chronionych,

¢) przed przystgpieniem do wykonywania prac terenowych WSZyscy pracownicy powinni
zosta¢ przeszkoleni i poinformowani o sposobie postepowania w przypadku stwierdzenia na
terenie budowy matych i §rednich zwierzat. Ww. przeszkolenie powinien przeprowadzié nadzor
przyrodniczy,

d) miejsce aktualnego frontu robot, w strefach mozliwej migracji ptazéw (np. w rejonie
zbiornika wodnego, kanaléw: doprowadzajacego i odprowadzajacych wode ze zbiornika,
wschodniej i poludniowo-wschodniej granicy inwestycji sasiadujacej z terenem lesnym,
W rejonie tworzonego zbiornika retencyjnego) nalezy wygrodzié pod nadzorem przyrodniczym
herpetologicznym, poprzez zastosowanie tymczasowego wygrodzenia herpetologicznego
(oddzielnego lub zintegrowanego z ogrodzeniem gtéwnym terenu inwestycji) o wysokosci
50 cm w czesci nadziemnej, zakonczonej dodatkowo 10 cm przewieszkg skierowang ,,na
zewnatrz”. Czg$¢ podziemna ogrodzenia powinna byé wkopana na gleboko$é ok. 30 cm.
Wygrodzenie nalezy wykonaé z materiatu umozliwiajacego naciag (rekomendowana siatka
stalowa, geotkanina). Oczka siatki nie mogg przekracza¢ 0,5 cm x 0,5 cm. Wolne kofice
wygrodzen nalezy zakonczy¢ U-ksztaltnymi lub C-ksztaltnymi zawrotkami. Lokalizacje
wygrodzenia na biezaco weryfikowaé bedzie nadzér przyrodniczy, w sposob dostosowujacy
ich rozmieszczenie do lokalnych uwarunkowar srodowiskowych i aktualnego frontu robot.
Tymczasowe wygrodzenia nalezy utrzymywa¢ w stanie technicznym zapewniajacym ich
wlasciwe funkcjonowanie, w szczegdlnosci poprzez kontrole stanu technicznego (szczelnosé,
odpowiedni nacigg) oraz dokonywanie biezacych napraw,

e) prace muszg by¢ prowadzone w sposéb umozliwiajacy spontaniczne przemieszczanie sie
zwierzat ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych (Scinanych) brzegow
wykop6w, ktére utatwia wydostawanie sie z nich uwiezionych zwierzat lub punktowych
pochylni umozliwiajacych opuszczenie wykopu przez zwierzeta. Miejsca zastosowania ww.
dziatah minimalizujacych, na terenie realizacji inwestycji, powinien wyznaczy¢ nadzor
przyrodniczy — specjalista herpetolog, teriolog,

f) nalezy codziennie sprawdza¢ wykopy, pod katem uwigzienia w nich drobnych zwierzat
i natychmiastowego ich uwolnienia. Codzienny przeglad wykopéw powinien odbywaé sie
W godzinach porannych, przed rozpoczeciem prac budowlanych i musi takze obejmowacé
wszystkie inne sztuczne zaglebienia terenu w obszarze prowadzonych robét,

g) nalezy przeprowadzi¢ kontrole placu budowy przed: niwelacjg terenu, likwidacjg wykopow
1 ewentualnych zastoisk wodnych (w tym powstalych w trakcie realizacji inwestycji), pod
kagtem zasiedlenia przez ptazy,

h) jezeli w sezonie prowadzenia prac znajdujace sie w centralnej czgsci inwestycji oczko wodne
oraz kanaly: doprowadzajacy i odprowadzajace wode ze zbiornika wypelnione bedg woda,
prace przy likwidacji tych miejsc nalezy prowadzi¢ pod nadzorem herpetologicznym. Wraz ze
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stopniowym obnizaniem poziomu wody, nadzér powinien dokonaé ewentualnego odtowienia
ptazéw oraz innych znajdujacych si¢ w nich zwierzat (np. mieczakow),

i) zwierzeta, ktére przedostaly si¢ na plac budowy pomimo zastosowanych dziatan
minimalizujacych oraz nie opuscity samodzielnie stref zagrozenia - nalezy uwolnié i przeniesé
do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety inwestycjg. Dotyczy to osobnikéw dorostych oraz
form rozwojowych i miodocianych. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wiasciwym stanie ochrony
na nowym stanowisku, réwniez z uwzglednieniem czynnikéw antropogenicznych.
Szczegolowego wskazania tych miejsc dokona nadzor przyrodniczy.

6) na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy zapewni¢ nadzor przyrodniczy w celu kontroli
stanu Srodowiska przyrodniczego, pelniony przez osoby legitymujace sie doswiadczeniem
odpowiednim do zakresu wykonywanego nadzoru, w szczegdlnosci o doswiadczeniu
zoologicznym i botanicznym. Do obowigzkéw nadzoru bedzie nalezato:

a) nadz6r botaniczny:

- zabezpieczenie drzew i krzewdw nieprzeznaczonych do wycinki oraz kontrola demontazu
ww. zabezpieczenia,

- wyznaczenie stanowisk roslin inwazyjnych oraz udziat przy likwidacji tych roslin,

- kontrola wlasciwego zabezpieczenia zieleni nieprzeznaczonej do wycinki.

b) nadz6r zoologiczny (specjalista herpetolog, ornitolog i teriolog):

- przeszkolenie pracownikéw budowy pod katem sposobu postepowania w przypadku
stwierdzenia na terenie budowy matych i $rednich zwierzat (wszyscy specjalisci),

- kontrola drzew przeznaczonych do wycinki w okresie legowym ptakéw, pod katem
mozliwosci wystgpowania gniazd ptasich oraz w ciggu catego roku pod katem innych siedlisk
zwierzat chronionych (wszyscy specjalisci),

- kontrola terenu inwestycji przed rozpoczgciem prac przygotowawczych, pod katem
wystepowania ptazéw, gadow i drobnych ssakow oraz siedlisk chronionych gatunkow zwierzat,
w tym gniazd ptasich zaktadanych na ziemi (wszyscy specjalisci),

- kontrola calego terenu budowy. W trakcie wykonywania robot, przekazywanie Wykonawcy
budowy uwag i zalecen co do prowadzonych prac (wszyscy specjalisci),

- kontrola wykopow, zaglebien wypetnionych woda, zastoisk i zalewisk, kolein pod katem
uwiezienia zwierzat (herpetolog, teriolog),

- udziat i kontrola przy likwidacji zbiornika wodnego, a takze wygradzaniu terenu inwestycji
1 sprawdzaniu szczelno$ci ww. wygrodzenia (herpetolog),

- kontrola terenu inwestycji pod katem ewentualnej obecnosci zwierzat i ich siedlisk,
przenoszenie ztowionych zwierzat i ich form rozwojowych we wiasciwe dla nich siedliska poza
rejon objety inwestycja (wszyscy specjalisci),

- uzyskiwanie ewentualnych zezwolen na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
gatunkow chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody (wszyscy specjalisci).

7) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb powodujgcy jak najmniejszg emisje substancji
do powietrza, w szczeg6lnosci poprzez nastepujgce dziatania:

a) zraszanie wodg placu budowy w przypadku widocznego unosu pytu,

b) utrzymywanie w czystosci miejsc potozonych w poblizu wykonywanych prac (ktore
narazone beda na zanieczyszczenia powstajace w wyniku ich prowadzenia) oraz czyszczenie,
w tym takze na mokro (w przypadku widocznego unosu pytu) powierzchni drog wyjazdowych
z placu budowy,

¢) czyszczenie kot pojazddw opuszczajacych teren budowy przy zastosowaniu myjki do mycia
kot,
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d) zakrywanie magazynowanych materiatéw pylistych plandekami lub zraszanie ich woda.

8) W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwloczne dziatania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do woéd powierzchniowych
1 podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca odpowiednich sorbentow,
ktére po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom).

9) Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybra¢ i przekazaé¢ do
neutralizacji uprawnionym podmiotom.

10) Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materialow budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé na terenie
utwardzonym i szczelnym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu.

11) Odpady powstajace podczas realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia magazynowaé
w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego oraz powstawania
odciekow.

12) Odprowadzane wody opadowe i roztopowe muszg spetnia¢ warunki wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlqdowej z dnia 12 lipca 2019 1.
W sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu
wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1311).

13) W przypadku konieczno$ci odwodnienia wykop6éw, prace odwodnieniowe prowadzié bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu woéd gruntowych; do minimum ograniczyé czas
odwadniania wykopow; ograniczyé wptyw prac do terenu dziatki inwestycyjnych; wody
z odwodnienia odprowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosei kierunku odplywu wéd opadowych ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich.

14) W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw nalezy uzyska¢ zgode wodnoprawng
W oparciu o obowigzujacg ustawe Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 . poz. 2233 z pbézn. zm.).

16) Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, stosownie do art. 389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 1. poz. 2233 z p6zn. zm.) pozwolenie wodnoprawne wymagane
jest na szczegolne korzystanie z wéd, ushugi wodne i wykonanie urzadzen wodnych.

I1.2 W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) nalezy uwzglednié nastepujace warunki:

1) zaprojektowa¢ ogrodzenie terenu inwestycji cofnigte 0 9 m od granicy w glab dziatek
inwestycyjnych, na odcinku przebiegajacym pomiedzy terenem planowanego przedsiewzigcia,
a istniejgcymi zabudowaniami, sgsiadujacymi z nim od potudnia. Warunek ten dotyczy czesci
ogrodzenia, przebiegajacej wzdtuz potudniowej granicy dz. nr 210/22, 212/22, 214/22 oraz
czesciowo 360/133,

2) wygrodzenie terenu inwestycji nalezy wykonaé z siatki stalowej o wysokosci min. ok. 220
cm, wkopanej w grunt na gleboko$¢ min. 30 cm. Co najmniej wzdhiz wschodniej oraz
potudniowej granicy inwestycji ogrodzenie gtéwne powinno zostaé zintegrowane ze statym
wygrodzeniem herpetologicznym. Powinno byé ono wykonane z siatki stalowej, o oczkach nie
wigkszych niz 5 mm x 5 mm, lub ze szczelnie potaczonych, trwatych elementéw petnych (piyty,



prefabrykaty). Wysokos$¢ wygrodzenia herpetologicznego powinna wynosi¢ min. 50 cm od
poziomu gruntu. Gérna krawedz ogrodzenia dla plazéw musi posiadaé przewieszke (odgiecie
skierowane na zewnatrz od terenu inwestycji) o szerokosci min. 10 cm,

3) zaprojektowa¢ stale ogrodzenie herpetologiczne otwartego zbiornika retencyjnego. Moze
by¢ ono zintegrowane z ogrodzeniem gléwnym z siatki. Powinno byé ono wykonane z siatki
stalowej, o oczkach nie wiekszych niz 5 mm x 5 mm, lub ze szczelnie potaczonych, trwatych
element6éw pelnych (plyty, prefabrykaty). Wysoko$¢ wygrodzenia herpetologicznego powinna
wynosi¢ min. 50 em od poziomu gruntu. Gérna krawedz ogrodzenia dla ptazéw musi posiadaé
przewieszke (odgiecie skierowane na zewnatrz od terenu inwestycji) o szerokosci min. 10 cm.
Cz¢$¢ podziemna ogrodzenia powinna by¢ wkopana na gtebokosé ok. 30 cm.

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 30.03.2022 r. Pan Maciej Wilczynski z firmy MESA Inzynierowie
1 Architekei Sp. z 0.0. Sp. k. z siedziba w Bytomiu przy ul. Wroctawskiej 94, zwrécit sie do
Burmistrz Miasta Ledziny o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn. ,Budowa zespotu przemystlowo - magazynowo - ushigowego wraz
z segmentami socjalno — biurowymi oraz niezb¢dna infrastrukturg techniczng i komunikacyijna”
przewidzianego do realizacji na dziatkach ewidencyjnych nr 48/22, 47/22, 361/136, 360/133,
363/138, 362/137, 364/139, 214/22, 212/22, 210/22, 134, 135, 972/123, 124, 125, 126, obreb
Ledziny. W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego Inwestor przekazat
tutejszemu organowi informacje o przeksztalceniu spétki. Na mocy postanowienia Sadu
Rejonowego Katowice — Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego z dniem 02 listopada 2022 r. Sad dokonat rejestracji przeksztatcenia Spotki
MESA Inzynierowie i Architekci Sp. z 0.0. Sp. k. w Spétke pod firmg MESA Projekt Sp. z 0.0.

Réwniez w toku procedowania wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dzialki inwestycyjne o numerach ewidencyjnych 124, 125 i 126 ulegly
scaleniu, a nastgpnie dokonano ich podziatu na dzialki o nr ewid. 1498/126 i 1499/126.

ZYozony wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach spelniat
wymagania formalne, okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego organ administracji publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej. Decyzje rozstrzygajg sprawe co do jej istoty w
catosci Iub w czesci albo w inny sposob koncza sprawe w danej instancii (art. 104 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego). Jak wynika z art. 107 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego decyzja zawiera:

. oznaczenie organu administracji publicznej;

. date wydania;

. 0znaczenie strony lub stron;

. powotanie podstawy prawnej;

. TozZstrzygniecie;

. uzasadnienie faktyczne i prawne;

. pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia sie
odwolania i skutkach zrzeczenia sie odwolania;

8. podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska shuzbowego pracownika organu
upowaznionego do wydania decyzji;

9. w przypadku decyzji, w stosunku do ktérej moze by¢ wniesione powodztwo do sg
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powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sadu administracyjnego — pouczenie
o dopuszczalnodci wniesienia powodztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci
oplaty od powddztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli maja one charakter
staty, albo podstawie do wyliczenia optaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze
mozliwosci ubiegania si¢ przez strong o zwolnienie od kosztéw albo przyznanie prawa pomocy.

Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegdlnosci zawieraé wskazanie faktow,
ktére organ uznat za udowodnione, dowodow, na ktorych sie oparl, oraz przyczyn, z powodu
ktérych innym dowodom odméwit wiarygodnosci i mocy dowodowej, zas uzasadnienie prawne
— wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z przytoczeniem przepiséw prawa (art. 107 § 3
Kodeksu postepowania administracyjnego).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia. Stosownie do postanowien ust. 2
ww. artykutu uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (pkt 1)
oraz przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko (pkt 2).
Postgpowanie w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna
si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia — art. 73 ust. 1 ww.
ustawy.
Organem wlasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub
prezydent miasta. W niniejszym przypadku decyzja wydawana jest przez Burmistrza Miasta
Ledziny.
Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1, przy czym wymogu
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje si¢ w przypadkach
wymienionych w ust. 2, ust. 2a i ust. 2b ww. artykulu. W mysl postanowien ust. 1a ww. artykutu
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje takze przed dokonaniem
zgloszenia budowy lub wykonania rob6t budowlanych oraz zgloszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze¢sci na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane. W niniejszym przypadku wydanie decyzji nastepuje przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe (na cz¢s¢ terenu objetego mpzp) oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (na czes$¢é terenu nie objetego mpzp).

W mysl art. 84 ust. 1 ww. ustawy w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko. Zgodnie z art. 84 ust. 1a ww. ustawy - w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1, wiasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowigzek wykonania dziatan, o ktérym mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b lub c.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (art. 84. ust. 2 ww. ustawy).

Zgodnie z art. 85 ust. 1 ww. ustawy decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia. W mysl ust. 2 tego przepisu uzasadnienie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych z przepiséw Kodeksu postepowania
administracyjnego, powinno zawiera¢ w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena



oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktérych
mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Kwalifikacji przedsigwziecia do kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatlywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
dokonuje si¢ w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz.
1839). Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze planowana inwestycja kwalifikuje
si¢ do § 3 ust. 1 pkt 31 — ,,instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20
oraz towarzyszqce im tlocznie lub stacje redukcyjne, z wylgczeniem gazociqgdw o cisnieniu nie
wigkszym niz 0,5 MPa i przylgczy do budynkdéw; przy czym Hocznie lub stacje redukcyjne
budowane, montowane Iub przebudowywane przy istniejgcych instalacjach przesytowych nie
sq przedsiewzieciami moggcymi znaczqgco oddzialywaé na srodowisko”, § 3 ust. 1 pkt. 37 —
winstalacje do naziemnego magazynowania a) ropy naftowej, b) produktéw nafiowych,
¢) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia
nr 1907/2006, niebedgcych produktami spozywczymi, d) gazéw tatwopalnych e) kopalnych
surowcow energetycznych innych niz wymienione w lit. a—d — inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 22, z wylqczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o lqcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m?
oraz zbiornikéw na olej o lqcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m’, a takze niezwigzanych
z dystrybucjq instalacji do magazynowania stalych surowcéw energetycznych”, § 3 ust. 1 pkt.
54b —,.zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa,
wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na
obszarach innych niz obszary objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, § 3 ust. 1 pkt. 58b —
»garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz obszary objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowaw art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, § 3 ust. 1 pkt. 62 —,, drogi
0 nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km inne niz wymienione
w § 2 ust. 1 pkt 31i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylgczeniem
przebudowy drég lub obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych
i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody” Ww.
rozporzgdzenia tj. do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze byé
wymagane.

Zawiadomieniem znak: BN.KW.1277.2022 oraz obwieszczeniem  znak:
BN.ZD.0389.2022 z dnia 27.04.2022 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwzigcia. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron
postepowania, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ww. ustawy, zastosowano przepis art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ww. ustawy strong postepowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje



prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej sie¢ w obszarze, na ktéry bedzie oddzialywad
przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81
ust.1. Przez obszar ten rozumie si¢:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujacy
si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu,

2) dziakki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia
zostalyby przekroczone standardy jakos$ci Srodowiska, lub

3) dziatki znajdujace si¢ w zasigegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.

W niniejszej sprawie za strony postgpowania uznano wnioskodawce oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddziatywa¢ przedsiewziecie, tj. przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odlegtosci 100 m od granic tego terenu.

Na podstawie posiadanego materiatu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i pkt 3 ww. ustawy.

Organ prowadzacy postepowanie, w mysl art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz
art. 64 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy pismami z dnia 27.04.2022 r. wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Tychach oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Katowicach o opini¢ w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej
koniecznosci — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem z dnia 08.12.2022
r. znak: WOO0S.4220.247.2022.AM/JZ, Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach opinia z dnia 22.06.2022 r. znak:
GL.ZZS8.2.435.111.2022.KR.2, RKW-2022-9551 oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Tychach opinig z dnia 09.05.2022 r. znak: NS-ZNS.9022.3.21.254.2022
opowiedzieli si¢ za brakiem potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
omawianego przedsigwziecia. Jednoczes$nie Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Katowicach oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Katowicach, zgodnie z art. 64 ust. 3a ww. ustawy, okreslili warunki realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia.

Ze wzgledu na stanowiska organéw opiniujacych, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko przyrodnicze oraz w celu zapewnienia
nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego w trakcie realizacji
przedsigwzigcia, organ w niniejszej decyzji natozyt warunki, zgodnie z art. 84 ust. la ww.
ustawy.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie zespotu przemystowo -
magazynowo - ustlugowego wraz z segmentami socjalno - biurowymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna w Ledzinach. Inwestycja przewidziana jest do
realizacji na dziatkach nr 48/22, 47/22, 361/136, 360/133, 363/138, 362/137, 364/139, 214/22,
212/22, 210/22, 134, 135, 972/123, 1498/126, 1499/126, obreb Ledziny. Powierzchnia
zabudowy zespolu przemyslowo — magazynowo — ustugowego wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg wynosié¢ bedzie ok. 15,14 ha, w tym:

- powierzchnia zabudowy tgcznie: ok. 7 ha,
- powierzchnia utwardzen (parkingdw) tacznie: ok. 5 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna (tgcznie): ok. 3,14 ha.
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Zaklada sie etapowanie inwestycji, przy czym kazdy etap zawiera¢ bedzie wszystkie elementy
niezbedne do samodzielnego funkcjonowania. Planowana inwestycja funkcjonowaé bedzie
24h/dobe, siedem dni w tygodniu w systemie 3 zmianowym, przez caly rok.

Projektowany zespdt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego skladowania
pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z hurtowg sprzedaza
artykuléw przemystowych, farmaceutycznych i spozywezych.

Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych:
dowoz-przepakowanie-wywoz (wysytka — funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co
packing).

Zaklada si¢ réwniez, ze w poszczegélnych czesciach zespolu odbywaé sie bedzie praca
polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji elementéw branzy
motoryzacyjnej, elektrycznej, mechanicznej; montazu gotowych komponentéw w cate uklady,
np. sktadanie licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itd.

Zespotl bedzie posiada¢ funkcje przemystowo — magazynowo — ustugows. Dziatalnosé
prowadzona bedzie w systemie cigglym.

W ramach przedsigwzigcia przewiduje si¢ budowe segmentéw socjalno - biurowych
wyposazonych w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow,
zespoty szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.
Przewidziano réwniez zesp6t pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone
w transformator oraz rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia, maszynownie
chlodu) obstugujacych zaklad, a takze pomieszczenie do przechowywania sprzetu
utrzymujacego obiekt w tadzie — utrzymanie zieleni, sprzgtanie nawierzchni utwardzonych,
konserwacja budynku oraz obiektow towarzyszacych oraz niezalezne pomieszczenia
administratora obiektu.

Na infrastruktur¢ towarzyszaca inwestycji skladajg sic wewngtrzzakladowe instalacje
zewngtrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa (w tym
stacja redukcyjno — pomiarowa gazu sredniego ci$nienia), elektroenergetyczna i teletechniczna
oraz budowa nawierzchni utwardzonych dréog wewngtrzzaktadowych - ciggéw pieszo —
jezdnych z chodnikami, parkingami i placami przetadunkowymi oraz wjazdami.

Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowanych zostanie réwniez do 3 agregatéw
pradotwoérczych. Agregaty pradotwoércze posiadaja wewnetrzne, naziemne, zintegrowane
zbiorniki na olej napedowy. L.aczna pojemnos¢ zbiornikéw na olej napedowy przekroczy 3 m?.
W  przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobow sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne
zbiorniki na gaz wraz z wyposazeniem o igcznej pojemnosci do ok. 107,2 m® (do ok. 50 Mg),
w technologii LPG, LNG Iub CNG. Zbiorniki beda zlokalizowane w wyznaczonym
1 utwardzonym miejscu na terenie inwestycji. W przypadku lokalizacji zbiornikéw gazu
skroplonego konieczne bedzie rowniez wykonanie stacji regazyfikacji (stacji redukcjno —
pomiarowej) skroplonego gazu.

Stacja regazyfikacji (stacja redukcyjno — pomiarowa) bedzie zrealizowana w formie
kontenerowej, jej doktadna lokalizacja dobrana zostanie zgodne z wymaganiami prawnymi na
dalszym etapie realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku mozliwosci przytaczenia do sieci
gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci.

Inwestor dopuszcza montaz paneli fotowoltaicznych na dachu. Moc uzyskiwana z energii
elektrycznej bedzie wykorzystywana na potrzeby dziatania inwestycji oraz sprzedawana
przedsiebiorstwu energetycznemu w przypadku nadmiaru generowanej energii.

Przedsigwziecie zostanie zlokalizowane na terenie gminy Ledziny w rejonie ul.
Ledzinskiej. Przedsigwzigcie realizowane bedzie czgsciowo na terenie, dla ktérego nie ma
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obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a czesciowo (dziatki
o nr ewid. 210/22, 212/22, 214/22) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach — Etap I,
zatwierdzonym uchwatg nr XLI/312/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 27 kwietnia 2017 r.
Zgodnie z ww. planem inwestycja realizowana bedzie na terenie oznaczonym symbolem PU —
tereny obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.

Obszar inwestycyjny to teren niezagospodarowany, niezabudowany, poros$niety
nielicznie drzewami, uzytkowany rolniczo (Iaki). Przed przystapieniem do realizacji inwestycji
wycigte zostang drzewa kolidujace z projektowanym obiektem; usuniecie drzew bedzie
przedmiotem odrebnego postgpowania administracyjnego.

Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji od strony péinocnej stanowig tereny
rolnicze, od strony wschodniej — tereny lesne, od strony potudniowej - tereny obiektow
produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, od strony zachodniej —
ul. Ledzinska, za ktéra znajdujg si¢ tereny rolnicze. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (tereny chronione akustycznie) zlokalizowana jest w odleglosci ok. 300-400 m
w kierunku pétnocnym oraz pémocno — zachodnim od granic planowanej inwestycji. Ponadto,
w odlegtosci ok. 85 m w kierunku potudniowym od planowanego przedsiewziecia
zlokalizowany jest pojedynczy budynek mieszkalny na terenach o przeznaczeniu przemystowo
— sktadowym.

Prace realizacyjne przedmiotowego przedsigwzigcia beda obejmowaly zdjecie warstwy
prochniczej gleby, wykonanie wykopow, wykonanie niezbednych przekladek sieci,
zainstalowanie infrastruktury technicznej - niezbednych przylaczy do sieci, posadowienie
fundament6éw, prace montazowe obiektow.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwiazanych z planowang inwestycja bedzie
wystepowaé niezorganizowana emisja substancji do powietrza (emisja spalin z silnikéw
spalinowych urzadzef, maszyn budowlanych oraz pojazdéw poruszajacych sie po placu
budowy, emisja pyhu z nawierzchni nieutwardzonych drég). Emisje beda mialy charakter
lokalny i ustang wraz z zakonczeniem etapu realizacji przedsiewziecia.

W trakcie realizacji inwestycji wystgpia oddzialywania akustyczne zwiazane
z pracg sprzetu budowlanego, wykonywaniem prac montazowych oraz transportem
obstugujgcym budowe. Hatas powstajacy na etapie budowy inwestycji bedzie hatasem
zmiennym w czasie, okresowym, krotkotrwalym i ustapi po zakoniczeniu roboét.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych powstawaé beda przede wszystkim odpady
z grup: 17 - ,odpady z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wigczajqc glebe i ziemig z terendéw zanieczyszczonych)”, 15 - "odpady
opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne
nieujgte w innych grupach” wymienione w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020, poz. 10). Wytworzone odpady
beda gromadzone w sposob selektywny w wyodrebnionych miejscach na placu budowy,
a nastepnie przekazywane podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie odpadow.
Etap budowy jest réwniez zwigzany z wytwarzaniem na zapleczu budowy odpadoéw
komunalnych z grupy 20 - ,,odpady komunalne tqcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie”.

W trakcie prac realizacyjnych przewiduje si¢ nastepujace rozwigzania majace na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko m.in.:

- stosowanie maszyn i urzadzen budowlanych w dobrym stanie technicznym,

- utwardzenie oraz uszczelnienie miejsc postoju maszyn budowlanych,

- utwardzenie plytami betonowymi nawierzchni gléwnych drég na terenie placu budowy,

- zraszanie ciggéw komunikacyjnych w okresach bezdeszczowych,

- prowadzenie prac budowlanych i montazowych wytacznie w porze dnia, za wyjatkiem prac
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wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego (np. betonowanie); prace budowlane
prowadzone wewnatrz obiektu moga by¢ prowadzone réwniez w porze nocnej,

- Wyznaczenie i przystosowanie miejsca do (w miare mozliwosci selektywnego) powstajacych
odpadow zaréwno komunalnych, jak réwniez z budowy,

- prawidlowe klasyfikowanie, przechowywanie i dalsze zagospodarowanie wytwarzanych
odpadow,

- wyposazenie placu budowy w przeno$ne urzadzenia sanitarne, nastepnie odbiér Sciekéw przez
uprawnione podmioty wozami asenizacyjnymi,

- wyposazenie zaplecza budowlanego w odpowiednie materiaty sorpcyjne w razie awaryjnego
wycieku paliwa lub oleju z maszyn i urzadzen budowlanych.

Na etapie eksploatacji przedsigwziecia zachodzita bedzie emisja zorganizowana

zwigzana z emisjg ze spalania gazu w zrodtach grzewczych tj.

- kotly gazowe o mocy do 90 kW,

- urzadzenia gazowe (promienniki/nagrzewnice) o mocy do 50 kW,

- urzadzenia wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnicg gazows o mocy do 200 kW,

- centrale wentylacyjne opcjonalnie z nagrzewnicg gazowg o mocy do 60 kW.
Zanieczyszczenia gazowe odprowadzane beda za posrednictwem emitor6w. W przypadku
braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajgcych zasobow
sieci na terenie inwestycji, rozwaza si¢ zainstalowanie zbiornika/zbiornikéw magazynowych
gazu LPG/LNG/CNG o lacznej pojemnosci do ok. 107,2 m°.

Na terenie planowanej inwestycji projektowane sg wydzielone miejsca lub pomieszczenia
tadowania akumulatoréw do wozkéw widtowych. Zaktada sie, ze na terenie planowanej
inwestycji docelowo bedzie okoto 100 stanowisk do tadowania.

Na terenie planowane]j inwestycji identyfikowaé si¢ bedzie emisje z urzgdzen awaryjnych
zasilanych olejem napedowym:

- dwie pompy diesla zainstalowane na terenie pompowni wody p.poz.,

- nie wigcej niz 3 agregaty pradotworcze (zasilanie awaryjne).

Natomiast emisja niezorganizowana bedzie zwigzana z poruszaniem sie pojazdow silnikowych
(osobowych oraz cigzarowych) po terenie inwestycji. Przewiduje sie, ze natezenie ruchu
ksztaltowac si¢ bedzie na poziomie:

- okoto 210 pojazdéw osobowych na dobe,

- okoto 110 pojazdow cigzarowych na dobe.

Przeprowadzone obliczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen w powietrzu wykazaty, iz
eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie oddzialywaé na jako$¢ powietrza
atmosferycznego (standardy jakos$ci powietrza bedg dotrzymane).

Zrédtami hatasu z przedmiotowego przedsiewziecia bedg przede wszystkim pojazdy
poruszajace si¢ po terenie inwestycji oraz urzadzenia instalacji grzewczo-wentylacyjne;j.
W celu oceny wpltywu inwestycji na klimat akustyczny wyznaczono poziom hatasu w porze
dnia i w porze nocy w punktach obliczeniowych zlokalizowanych na najblizszych terenach
chronionych akustycznie. Prognozowany poziom hatasu emitowanego do srodowiska przez
przedmiotowe przedsigwziecie o wartosci 50-55 dB w porze dnia i 40-45 dB w porze nocy nie
obejmuje swoim zasiggiem terendw chronionych akustycznie. Realizacja planowanej
inwestycji nie bedzie skutkowaé¢ ponadnormatywnym oddzialywaniem na granicy terendéw
podlegajacych ochronie akustyczne;.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wytwarzane bedg odpady m.in. z grup:
13 —,,0leje odpadowe i odpady cieklych paliw (z wylqczeniem olejow jadalnych oraz grup 05,
121 19)”, 15 — ,,odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach”, 16 — ,odpady nieujete w innych grupach”,
20 — ,,odpady komunalne tqcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie”. Odpady powstajace
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w zwiazku z dziatalnoscig planowanego przedsiewziecia beda gromadzone selektywnie
w pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji. Nastepnie
odpady odbierane beda przez uprawnione podmioty. Prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami prawa uniemozliwi ich negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarze wymagajacym specjalne;j
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarze Natura 2000 oraz pozostatych form
ochrony przyrody, obszarach wodno-blotnych, lesnych, obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Teren planowanej inwestycji jest
zlokalizowany poza zasiegiem korytarzy ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura 2000
w Polsce.

Planowane przedsiewzigcie polozone jest w obrebie regionalnego korytarza
ekologicznego ssakéw kopytnych K/LPK-M2 (Dolina Mlecznej). Jest on Iacznikiem miedzy
wezlami ekologicznymi Lasy Pszczyrisko-Kobiérskie, a weztem Lasy Murckowskie.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ eutroficzny zbiomik pochodzenia antropogenicznego,
o powierzchni ok. 5 aréw i glebokosci do 30 cm wraz z doprowadzajacym kanatem wodnym
oraz dwoma kanatami odprowadzajacymi wodg ze zbiornika, przeznaczonych do likwidacji.

Przedsigwzigcie jest zlokalizowane w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych
Mleczna o kodzie: PLRW20006211889 oraz w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych
o kodzie: PLGW2000145. Zakres planowanego przedsiewziecia nie wplynie na mozliwo$é
osiggniecia celéw $rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 57 i art. 59 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18.10.2016 r. (Dz. U.
z2016 r., poz. 1911).

Z uwagi na odlegltos¢ terenu inwestycji od granic pafistwa oraz zasieg jej oddziatywania
nie bedzie wystepowaé ryzyko oddziatywan transgranicznych.

Z uwagi na charakter i skale inwestycji zaktada sie, iz najwicksze oddzialywanie na
etapie eksploatacji inwestycji bedzie zwigzane z emisjg substancji do powietrza oraz emisjg
hatasu. Z przeprowadzonych obliczefi wynika, iz zostang dotrzymane dopuszczalne poziomy
substancji zanieczyszczajacych powietrze na granicy terenu inwestycji oraz dopuszczalne
poziomy hatasu na granicy terenéw chronionych akustycznie.

W zwigzku z powyzszym zaklada si¢, iz planowane przedsiewziecie nie bedzie
wptywalo na zmiany klimatu. W zwigzku z planowanym przedsiewzieciem nie nalezy
spodziewa¢ si¢ skumulowanego oddziatywania, ktére skutkowaloby przekroczeniem
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu lub przekroczenia dopuszczalnych
poziomé6w hatasu na granicy terenéw chronionych akustycznie.

Majgc powyzsze na wzgledzie odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko dla
ww. przedsigwziecia.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 KPA) organ prowadzacy postepowanie
zawiadomieniem znak: BN.KW.3124.2022 oraz obwieszczeniem znak: BN.ZD.1178.2022
z dnia 15.12.2022 r. poinformowal strony o zakonczeniu postepowania dowodowego
i mozliwo$ci wypowiedzenia sie, co do zebranych materiatow. W wyznaczonym terminie nie
wplynely Zadne wnioski stron postepowania.

Po przeanalizowaniu calo$ci zgromadzonego materialu dowodowego, po uzyskaniu
wymaganych opinii odstgpiono w postepowaniu od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym orzeczono jak
W sentencji.

Integralng czgs$¢ decyzji stanowi charakterystyka przedsiewziecia — zatacznik Nr 1.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Miasta Ledziny, w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Stronom stuzy réwniez prawo do zrzeczenia si¢ odwotania co skutkuje tym, ze decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dolgczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna
(z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 oraz 4b ww. ustawy).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat praw do terenu nie przyshuguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 z pézn.
zm.) pobrano oplate skarbowq za: decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205,00 zi
Potwierdzenie przelewu z dnia 30.03.2022 r. dokonanego na rachunek Urzedu Miasta Ledziny, pozostaje w aktach
sprawy organu wydajgcego decyzje.

Otrzymuja:

1. Pan Maciej Wilczynski
Mesa Projekt Sp. z 0.0.
Ul. Wroclawska 94, 41-902 Bytom

2. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron postgpowania, w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje sie przepis
art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach
UL Budowlanych 131
43-100 Tychy

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice

4. Starostwo Powiatowe w Bieruniu
UL $w. Kingi 1
43-155 Bierun

Kopia: BN a/a o ibd wzglede™
Sp\'awdzon rawnym
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Charakterystyka przedsiewzigcia
Zalacznik Nr 1 do decyzji z dnia ] 2.0% 2022 v, znak BN.6220.0002.2022, BN.KW.0003.2022

Planowane przedsigwziecie bedzie polegato na budowie zespolu przemystowo - magazynowo -
ustugowego wraz z segmentami socjalno - biurowymi oraz niezbedng infrastruktura techniczna
i komunikacyjna w Ledzinach. Inwestycja przewidziana jest do realizacji na dziatkach nr 48/22,
47/22, 361/136, 360/133, 363/138, 362/137, 364/139, 214/22, 212/22, 210/22, 134, 135, 972/123,
1498/126, 1499/126, obregb Ledziny. Powierzchnia zabudowy zespotu przemystowo — magazynowo
— ustugowego wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg wynosi¢ bedzie ok. 15,14 ha, w tym:

- powierzchnia zabudowy tgcznie: ok. 7 ha,

- powierzchnia utwardzen (parking6w) tgcznie: ok. 5 ha,

- powierzchnia biologicznie czynna (tgcznie): ok. 3,14 ha.

Projektowany zesp6t wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego sktadowania pod wynajem
powierzchni dla prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z hurtows sprzedazg artykuléw przemystowych,
farmaceutycznych i spozywczych.

Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegat jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych:
dowoz-przepakowanie-wywoéz (wysytka — funkcja dystrybucyjna, konfekcjonowanie, co packing).
Zaklada si¢ rowniez, ze w poszczegdlnych czgsciach zespohu odbywaé sie bedzie praca polegajaca
na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji, tj. naprawie, regeneracji elementéw branzy motoryzacyjnej,
elektrycznej, mechanicznej; montazu gotowych komponentéw w cate uktady, np. sktadanie licznikéw
samochodowych, podzespotow elektronicznych, zabawek itd.

Zespot bedzie posiada¢ funkcje przemystowo — magazynowo — ustugowg. Dziatalno$¢ prowadzona
bedzie w systemie ciagglym. W ramach przedsiewzigcia przewiduje sie budowe segmentéw socjalno
- biurowych wyposazonych w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania
positkéw, zespoly szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.
Przewidziano réwniez zesp6t pomieszczen technicznych (pomieszczenia wyposazone
w transformator oraz rozdzielnie elektryczne sredniego i niskiego napiecia, maszynownie chlodu)
obstugujgcych zaklad, a takze pomieszczenie do przechowywania sprzetu utrzymujacego obiekt
w ladzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych, konserwacja budynku oraz
obiektow towarzyszacych oraz niezalezne pomieszczenia administratora obiektu.

Na infrastrukture towarzyszacg inwestycji sktadajg sie wewngtrzzakltadowe instalacje zewnetrzne:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa (w tym stacja redukcyjno —

pomiarowa gazu $redniego ci$nienia), elektroenergetyczna i teletechniczna oraz budowa nawierzchni



utwardzonych drég wewngtrzzakladowych - ciagéw pieszo — jezdnych z chodnikami, parkingami
1 placami przetadunkowymi oraz wjazdami.

W budynku pompowni wody przeciwpozarowej, zlokalizowane beda 2 pompy zasilane silnikami
diesla. Do zapewnienia prawidtowej pracy silnikow, przewiduje sie zamontowanie w budynku 2
naziemnych zbiornik6w na olej napedowy.

Na terenie planowanej inwestycji zlokalizowanych zostanie réwniez do 3 agregatéw pradotwérczych.
Agregaty pradotworcze posiadaja wewnetrzne, naziemne, zintegrowane zbiorniki na olej napedowy.
Y.aczna pojemno$¢ zbiornikéw na olej napedowy przekroczy 3 m?.

W przypadku braku mozliwosci przytaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajacych
zasobOw sieci na terenie inwestycji zainstalowane zostang naziemne zbiorniki na gaz wraz
z wyposazeniem o tgcznej pojemnoscei do ok. 107,2 m?® (do ok. 50 Mg), w technologii LPG, LNG lub
CNG. Zbiorniki bedg zlokalizowane w wyznaczonym i utwardzonym miejscu na terenie inwestycji.
W przypadku lokalizacji zbiornikéw gazu skroplonego konieczne bedzie réwniez wykonanie stacji
regazyfikacji (stacji redukcjno — pomiarowej) skroplonego gazu.

Stacja regazyfikacji (stacja redukcyjno — pomiarowa) bedzie zrealizowana w formie kontenerowej,
jej dokladna lokalizacja dobrana zostanie zgodne z wymaganiami prawnymi na dalszym etapie
realizacji inwestycji, dopiero w sytuacji braku mozliwosci przylgczenia do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobow sieci.

Inwestor dopuszcza montaz paneli fotowoltaicznych na dachu. Moc uzyskiwana z energii
elektrycznej bedzie wykorzystywana na potrzeby dziatania inwestycji oraz sprzedawana
przedsigbiorstwu energetycznemu w przypadku nadmiaru generowanej energii.

Woda na potrzeby funkcjonowania zespotu oraz woda do napelniania zbiornika wody
pozarowe] pobierana bedzie z sieci wodociggowej na warunkach ustalonych z administratorem sieci.
Przedsiewziecie wyposazone zostanie w instalacje przeciwpozarows.

Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z otrzymanymi
warunkami technicznymi przez administratora sieci lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasu realizacji przytgcza.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz podczyszczone w separatorze substancji
ropopochodnych wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych bedg kierowane systemem
wewngtrznej kanalizacji do szczelnych podziemnych zbiornikéw retencyjnych (retencja rurowa) oraz
do naziemnych zbiornikéw retencyjnych odparowujacych. Nastepnie wody odprowadzane beda do
ziemi — rowu zlokalizowanego na dzialce ewid. nr 126 (obreb Ledziny) zgodnie z warunkami
wilasciciela rowu oraz po uzyskaniu stosownych zezwolen. Wody opadowe i roztopowe beda
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku. Wody opadowe i roztopowe

z terendw zielonych beda bezposrednio infiltrowac do gruntu.



Glowny

Vydziat

Uwzglednia si¢ mozliwos¢ powstawania sciekow przemystowych. Jezeli przyjety profil
dziatalnosci bedzie przewidywat powstawanie tego typu $ciekow, zostanie uzyskana odrebna decyzja
administracyjna tj. pozwolenie wodnoprawne. Scieki beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw,
a nastgpnie wywozone lub odprowadzane do sieci miejskie;j.

Inwestycja bgdzie ogrzewana paliwem gazowym za pomocg urzadzen grzewczych oraz
kotlow gazowych. W zaleznosci od mozliwosci technicznych i ekonomicznych oraz warunkéw
administratora sieci rozwazane jest podigczenie planowanej inwestycji do sieci cieptownicze;j.

Dostawa energii realizowana bedzie w sposéb ciagly z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z otrzymanymi warunkami technicznymi. Na potrzeby awaryjnego zasilania na terenie inwestycji
beda zlokalizowane do 3 agregatow pradotworczych.

Zaklada si¢ etapowanie inwestycji tj. poszczegélne moduty obiektu moga by¢ budowane
W réznym czasie, mogg by¢ takze wszystkie, albo niektére realizowane réwnolegle w tym samym
momencie, przy czym kazdy etap (modul) zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania. Cala infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwia praktycznie
dowolng konfiguracj¢ uzytkowania, a nawet realizacji obiektu. Planowana inwestycja funkcjonowaé
bedzie 24h/dobe, 7 dni w tygodniu w systemie 3 zmianowym, przez caly rok.

Planowane zagospodarowanie terenu inwestycji przedstawia zalacznik graficzny do niniejszej

charakterystyki pn. PZT_KIP (koncepcja) w skali 1:2000.

Qs cels

mgr Ratarzyna Maruszczak






