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k. wei “lasice
Burmistrza Miasta Ledziny
Z dnia 3 stycznia 2023r.

Na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 z p6zn. zm.) oraz art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2022r., poz.
2000 z poézn. zm.),

podaje¢ do publicznej wiadomoSci

ze w dniu 3.01.2023r. w wyniku wniosku Pana Piotra Horzela reprezentujgcego Polska
Grupe Gornicza S.A. Oddzial KWK Piast — Ziemowit w Bieruniu - pismo z dnia 4.10.2022r.
(zlozone w dniu 4.10.2022r.) zostala wydana decyzja ustalajaca warunki zabudowy dla
inwestycji pn.:

»Budowa punktu roztadunku wegla z wagon6éw wraz z systemem tworzenia mieszanek
energetycznych z wykorzystaniem wegla wiasnego i z innych kopaln dla PGG S.A. Oddzial
KWK Piast — Ziemowit Ruch Ziemowit”

na nieruchomosciach potozonych w Ledzinach przy ul. Pokoju oznaczonych jako

- czgs¢ dziatki nr 2483/98 o pow. ok. 0.1680 ha, obreb Ledziny

- czeS¢ dziatki nr 2482/98 o pow. ok. 0.0070 ha, obreb Ledziny

w ramach przedsigwzigcia objgtego decyzja Burmistrza Miasta Ledziny o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 26.09.2022r. znak sprawy: BN.6220.0004.2022, BN.KW.2482.2022
Zgodnie z art. 49 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 2000
z pozn. zm.) zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia,
w ktérym nastapilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej

Akta przedmiotowej sprawy pod sygn. BN.6730.66.2022 znajduja si¢ w Urzedzie Miasta
Ledziny do wgladu w godzinach urz¢dowania tut. Urzedu (pn. 7.30-17.00, wt.-czw. 7.30-15.30,
pt. 7.30-14.00)




- Ledziny, dnia . i g 1= ) - r.

BN.6730.66.2022
BN.KW.3226.2022

Decyzja
Burmistrza Miasta Ledziny
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

art. 59 ust. 1 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U.
z 2022 r., poz. 2000 z pézn. zm.),

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04 pazdziernika 2022 r. Polskiej Grupy Gomiczej S.A. —
Oddziat KWK Piast - Ziemowit, 43-155 Bierun, ul. Granitowa 186,

ustalam:

warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
»Budowa punktu roztadunku wegla z wagonéw wraz z systemem tworzenia mieszanek
energetycznych z wykorzystaniem wegla wiasnego i z innych kopalii dla PGG S.A.
Oddziat KWK Piast — Ziemowit Ruch Ziemowit”

- Na czesci dziatki nr 2483/98 o pow. ok. 0.1680 ha, obreb Ledziny, uzytek gruntu — Ba i Bi:

- Na czesci dziatki nr 2482/98 o pow. ok. 0.0070 ha, obreb Ledziny, uzytek gruntowy — Ba:
potozonych przy ul. Pokoju;

linie rozgraniczajace teren planowane] inwestycji oznaczono ciagta, 26tta linig na mapie
stanowiacej zatgcznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czeécig niniejszej decyz;i.

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1.1.  Linia zabudowy — bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;
1.2.  Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu — nie ustala sie;

1.3.  Szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie:

1.4, Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jei gzymsu
lub attyki — nie ustala sie;

1.5. Geometria dachu — nie ustala sie;

1.6. Zakres rzeczowy:

1. Zbiornik wgtebny wegla obcego — zbiornik w konstrukgji zelbetowej monolitycznej dla

zabezpieczenia konstrukcji istniejacego toru konieczne jest wykonanie $cianki
szczelnej. Obiekt stuzy do roztadunku wegla obcego, wegiel dostarczany bedzie
wagonami i zasypywany do lejow;

2. Plac sktadowy — plac wykonany z plyt drogowych na warstwach podbudowy
ttuczniowsj;

3. Fundamenty pod przeno$niki zakrezne - zelbetowe fundamenty {ukowe
w ksztaicie dostosowanym do trasy jazdy kota zakreznego;

4. Stacja transformatorowo — rozdzielcza — obiekt ztozony z przylegtych bryl, kazda
ztozona z trzech monolitycznych odlewéw: fundamentu i piwnicy kablowej, bryly
gtéwnej oraz dachu, stacja typu kontenerowego, betonowego w wykonaniu REI120.

Szczegdtowe usytuowanie planowanych obiektéw rozstrzygniete zostanie na etapie

pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
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budynki i ich usytuowanie (. Dz. U. z 2022 r, poz. 1215) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (1j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.).

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w zakresie
ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973

z pézn. zm.)

Na ewentualng wycinke drzew nalezy uzyskac zgode w trybie przepisow ustawy.

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.)

Inwestycja jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.,

poz. 1839 z pézn. zm.).

Burmistrz Miasta Ledziny w dniu 26.09.2022r. wydat decyzje o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach sygn. BN.6220.0004.2022, BN.KW.2482.2022.

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pézn. zm.)

Wiasciciel gruntu nie moze zmieni¢ stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku odptywu

wody opadowej, ani w kierunku odptywu ze Zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz

odprowadzac wod i $ciekow na grunty sasiednie.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie

wad do kanalizacji deszczowej oraz zagospodarowanie na terenie objetym inwestycjg. Wody

opadowe i roztopowe nie mogg przedostac sie | zalewac sasiednich posesji i drogi.

Na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody,

powstatych na jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkoda dla

gruntéw sgsiednich.

W przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych inwestor zobowigzany

jest do usuniecia szkéd na wiasny koszt oraz powiadomié wiasciciela melioracji wodnych

o terminie rozpoczecia i zakonczenia robét.

- ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz.U.

z 2022 r., poz. 1297 z pézn. zm.) wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci

i porzadku przez:

- wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do zbierania odpadéw komunalnych,

- przylaczenie do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci

kanalizacyjnej jest technicznie Iub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie

nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomows

oczyszczalnie sSciekéw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach

odrebnych,

- zbieranie powstatych na terenie nieruchomosci odpadéw komunalnych zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy ustalajgcej szczegbtowe zasady

utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (1j. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 z pézn. zm.).

Z Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych:

Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
1899 z pézn. zm.)

Dostep do drogi publicznej powinien umozliwi¢ prawidlowe i racjonalne korzystanie
z budynkow i urzadzen potozonych na dziatce.

- ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2021 r., poz.
1990 z pézn. zm.)

Inwestor zobowigzany jest do uzgadniania usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia
terenu oraz wyznaczenia przez jednostki uprawnione usytuowania obiektow budowlanych
wymagajgcych pozwolenia na budowe.
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3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Planowang inwestycje nalezy podtaczyé do istniejgcej miejskiej sieci inzynierskiej wg umow
zawartych migdzy wiasciwg jednostkg organizacyjna, a wnioskodawca (art. 61 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w zakresie:

- zaopatrzenia w wode — nie dotyczy;

- zaopatrzenia w energie elektryczna — istniejace przytacze:

- odprowadzania $ciekéw — nie dotyczy:

Ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujacych z planowang inwestycja -
na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji z drogi publicznej, drogi powiatowej,
ul. Oficerskigj.

Skomunikowanie terenu inwestycji z drogg powiatowa ul. Oficerskg nalezy zrealizowac
poprzez istniejacy zjazd.

Umieszczenie w pasie drogowym drogi powiatowej urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego nalezy
uzgodni¢ z Powiatowym Zarzadem Drég w Bieruniu, przed dokonaniem czynnosci
wymaganych przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane. Poza tym
wszelkie prace w ciggu drogi powiatowej ul. Oficerskiej wymagajg uzyskania decyzji
Dyrektora Powiatowego Zarzadu Drég w Bieruniu na zajecie pasa drogowego na czas
prowadzenia robot.

Szczegdlowe badanie dostepu do drogi publicznej rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tfj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.).

4. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach
goérniczych:

Zgodnie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta Ledziny pismem z dnia 21 listopada 2022 r. — znak pisma:

BN.6730.66.2022 wystapit o uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do
Dyrektora Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach jako wiasciwego organu nadzoru
gorniczego w odniesieniu do inwestycji realizowanych na terenach gériczych.

Wyzej wymieniony organ uzgadniajacy w ustawowym terminie nie zajat stanowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, uzgodnienia uwaza sie za dokonane w trybie milczacej
zgody.

Jednoczesnie, organ wskazuje, iz lokalizacja inwestycji na przedmiotowej dziatce moze
wymagac zastosowania odpowiednich zabezpieczen przed szkodami gérniczymi stosownie
do aktualnych informacji o warunkach geologiczno — gérniczych, ktére Inwestor powinien
uzyskaé we witasnym zakresie.

5. Warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowaé rozwiazania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

- pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

- pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw tacznosci,

- pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- ucigZliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,

- Zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Jednoczesnie nalezy zachowa¢ wymagania wynikajace z obowigzujgcych przepiséw
odrebnych: '
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- rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw
(. Dz. U. z 2010 r., Nr 109, poz. 719 z pézn. zm.),

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 ., poz.
1065 z pdzn. zm.)

- art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1899 z pozn. zm.): ,dziatka budowlana — nalezy przez to rozumieé dziatke
gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidiowe i racjonalne korzystanie
z budynkéw i urzadzen potozonych na tej dzialce”.

Uzasadnienie:

W dniu 04 pazdziernika 2022 r. wnioskodawca Pan Piotr Horzela, Przedsiebiorstwo
Kompletacji i Montazu Systeméw Automatyki CARBOAUTOMATYKA S.A., Tychy,
ul. Budowlanych 168, petnomocnik Zarzadu Polskiej Grupy Gdrnicze] S.A. zlozyt wniosek
o0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji: ,,Budowa punktu roziadunku
wegla z wagonéw wraz 2z systemem tworzenia mieszanek energetycznych
z wykorzystaniem wegla wiasnego i z innych kopaln dla PGG S.A. Oddzial KWK Piast
— Ziemowit Ruch Ziemowit"

- na czesci dziatki nr 2483/98 o pow. ok. 0.1680 ha, obreb Ledziny, uzytek gruntu — Ba i Bi;

- na czesci dziatki nr 2482/98 o pow. ok. 0.0070 ha, obreb Ledziny, uzytek gruntowy — Ba;
potozonych przy ul. Pokoju.

Zgodnie z art. 61 §4 Kpa strony postgpowania zostaly powiadomione o wszczetym
postepowaniu pismem z dnia 24 pazdziernika 2022 r. — BN.6730.66.2022.

Analiza warunkéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy =zostata
przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zapisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (fj. Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.)
w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokot terenu inwestycji, ktérego dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit
na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy.

Z przeprowadzonej na podstawie wniosku analizy obszaru (zatgcznik nr 2) okreslone zostaty
warunki zabudowy w niniejszej decyzji przy spetnieniu wymogow art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego wyznaczono:

- linie zabudowy — bez zmian w stosunku do stanu istniejacego;

- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek albo
terenu — nie ustala sig;

- szerokosé elewacji frontowej - nie ustala sieg;

- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej - nie ustala sie:

- geometrie dachu — nie ustala sie.

Teren planowane] inwestycji ma dostep do drogi publicznej, drogi powiatowej, ul. Oficerskie;j.
Szczegotowe badanie dostepu do drogi publicznej rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (. Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1065 z pdZn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).
Istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego. Planowana
inwestycja nie znajduje sie na terenach, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw

szczegolnych.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje wydaje sie

po uzgodnieniu z:

1. Starostg Bierurisko-Ledzinskim — Postanowienie z dnia 28.11.2022r. - znak pisma: G-
G0.6123.221.2022
w sprawach gruntow rolnych w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — na podstawie art. 53 ust. 4
pkt 6 cyt. ustawy. Zgodnie z przedmiotowym postanowieniem, Starosta Bierurisko —
Ledzinski odméwit uzgodnienia w zakresie ochrony gruntéw rolnych projektu decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy, wskazujac iz dziatki nr 2483/98 oraz nr 2482/98 potozone
w Ledzinach (obreb Ledziny), zgodnie z ewidencjg gruntéw sg wykazane jako grunty
zabudowane i zurbanizowane — w czesci tereny przemystowe (Ba) oraz w czesci inne
tereny zabudowane (Bi). Przedmiotowe grunty nie sa gruntem rolnym w rozumieniu
przepisdw o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z tym nie podlegajg ochronie
okreslonej przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2. Starostg Bierunsko - Ledzirskim — Powiatowym Zarzadem Drég w Bieruniu —
Postanowienie z dnia 24.11.2022r. znak pisma: PZD.ZPD.4400.60.2022
jako organem administracji, wlasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego — na podstawie art. 53 ust.4 pkt 9 cyt. ustawy.

- po uzyskaniu opinii z:

1. Polskich Sieci Elektroenergetyczne S.A. — znak pisma: 1948-DE-DSK-DUK-

WEK.7070.2.2022.1608 z dnia 8.11.2022r.

W zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz:

a) 40 metréow od osi istniejgcej linii elekiroenergetycznej najwyzszych napieé,

w przypadku gdy gérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réwne 220 kV

lub wigksze niz 220 kV,

b) 70 metréw od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec,

w przypadku gdy gérne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réwne 750 kV

lub wigksze niz 750 kV;

Zgodnie z w/w pismem na terenie Miasta Ledziny nie ma obiektéw

elektroenergetycznych bgdacych wiasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A.

Ponadto PSE S.A. poinformowata, iz w planach rozwojowych Polskich Sieci

Elektroenergetycznych S.A. do roku 2030 nie planuje sie nowych inwestycji na obszarze

Miasta Ledziny.

2. Gaz-System S.A. — znak pisma: OS.DL.404.1314.2021.6JS z dnia 2.12.2021r.

w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz:

a) 65 metrow od osi gazociggu wysokiego ciénienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm

lub réwnej 500 mm,

b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ciénienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm.
Zgodnie z wiw pismem, Gaz - System S.A. nie posiada infrastruktury gazowniczej
w granicach administracyjnych gminy Ledziny, a do roku 2023 nie planuje sie realizacji
zadnych zamierzen inwestycyjnych na wiw obszarze.

Zgodnie z;

- art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 21 listopada 2022 r. — znak pisma: BN.6730.66.2022 wystapit
0 uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Dyrektora Okregowego Urzedu
Gorniczego w Katowicach jako organu wiasciwego w odniesieniu do inwestygji
realizowanych w granicach terenu gérniczego.

- art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 21 listopada 2022 r. — znak pisma: BN.6730.66.2022 wystapit
0 uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Marszatka Wojewodztwa
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Slaskiego — Geologa Wojewodzkiego jako organu administracji geologicznej w odniesieniu
do udokumentowanych zi6z kopalin i wéd podziemnych.

- art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 21 listopada 2022 r. — znak pisma: BN.6730.66.2022 wystapit
o uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Starosty Bierunsko -
Ledzinskiego jako organu administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych
zt6z kopalin | wéd podziemnych.

- art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 21 listopada 2022 r. — znak pisma: BN.6730.66.2022 wystapit
o uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Starosty Bierunsko -
Ledzinskiego jako organu ochrony srodowiska w odniesieniu do terenow zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

- art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Ledziny pismem z dnia 21 listopada 2022 r. — znak pisma: BN.6730.66.2022 wystgpit
0 uzgodnienie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego "Wody Polskie” Zarzadu Zlewni w Katowicach jako organu wiasciwego
w sprawach melioracji wodnych.

Wyzej wymienione organy uzgadniajgce w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie nie zajety stanowiska.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy uzgodnienia uwaza sie za dokonane w frybie milczacej
zgody.

Organ ustalit, ze nie zachodzi potrzeba uzgodnienia z;

1. Wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
48 w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — na podstawie
art.. 53 ust. 4 pkt 10 cyt. ustawy,

2. Wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo
samorzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, kiére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 80
ust. 1 — na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 10a cyt. ustawy.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, Zze niniejsze zamierzenie

inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i warunkami

wynikajacymi z przeprowadzonych uzgodnien, a decyzja spetnia wymagania wnioskodawcy

zawarte we wniosku.

Zgodnie z art. 10 §1 Kpa strony postepowania zostaty powiadomione pismem z dnia

8.12.2022r. o zebraniu dowodow w sprawie — znak pisma: BN.6730.66.2022,

BN.KW.3061.2022. W terminie wskazanym w zawiadomieniu Strony postepowania nie

zlozyly zadnych uwag ani wnioskdw.

W swietle powyzszego, nalezato orzec jak wyzej.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (1j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z p6Zn. zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie

rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdéb trzecich.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pézn. zm.) projekt decyzji zostat sporzagdzony

przez mgr inz. Agnieszke Jatowiecka.

Pouczenie:
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej nowa w art. 64 ust 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wszczyna
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sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania za posrednictwem
Burmistrza Miasta Ledziny do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach
w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zatgczniki:

- mapa ewidencyjna w skali 1:1000 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem
(zatacznik nr 1)

- wyniki analizy obszaru (zatacznik nr 2)

Otrzymuija
1. Pan Piotr Horzela,
2. Starosta Powiatu Bierunsko-Ledzifskiego,
3. Dyrektor Powiatowego Zarzadu Drég w Bieruniu,
4. Prezes PGG S.A. w Katowicach,
5 ala ‘
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LERLR W) lgskip
Zalacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
BN.6730.66.2022 z dnia 3.01.2023r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Dla inwestycji: ,,Budowa punktu rozladunku wegla z wagonéw wraz z systemem
tworzenia mieszanek energetycznych z wykorzystaniem wegla wlasnego i z innych
kopaln dla PGG S.A. Oddzial KWK Piast — Ziemowit Ruch Ziemowit”;

Lokalizacja: 43-140 L¢dziny, ul. Pokoju;

Podstawa opracowania analizy:

1.

2.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagai dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 164,
poz. 1588 z pozn. zm.);

Whiosek Inwestora: PGG S.A. — Oddzial KWK Piast - Ziemowit, ul. Granitowa 16,
43-155 Bierun;

Materialy mapowe oraz dane z ewidencji gruntéw dla dzialek potozonych w obszarze
analizowanym.

OKRESLENIE WYMAGAN DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI

PoloZenie teremu, charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu oraz

zabudowy — stan faktyczny i prawny:

* teren objety wnioskiem stanowia dziatki nr 2483/98, w czesci o pow. ok. 1680 m?
i nr 2482/98, w czgsci o pow. ok. 70 m?, obreb Ledziny, ul. Pokoju, arkusz mapy 5,
uzytek gruntowy:

- dziatka nr 2483/98: Ba — 16.8286 ha i Bi — 0.0002 ha,

- dziatka nr 2482/98: Ba — 0.3451 ha,

teren inwestycji posiada zabudowg przemyslows, wystepuja obiekty kopalniane
zwiagzane z zakladem g6rniczym: tory kolejowe, drogi i place nie ulegaja zmianom w
zakresie przeznaczenia, zwal weglowy zostanie zastgpiony placem sktadowym, teren
posiada dostep do drogi publicznej, drogi powiatowej, ul. Oficerskiej;

* W bezposrednim sasiedztwie dzialek znajduja sie tereny zabudowane — zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa przemyslowa, zabudowa ustugowa, zabudowa ushug
oswiaty, kultury, zabudowa ushug sportu i rekreacji;

* budynki mieszkaniowe, przemystowe, ustugowe;

e zakres rzeczowy:

1. Zbiornik wglebny wegla obcego — zbiornik w konstrukcji zelbetowe;
monolitycznej dla zabezpieczenia konstrukeji istnigjgcego toru konieczne jest
wykonanie Scianki szczelnej. Obiekt sluzy do roztadunku wegla obcego,
wegiel dostarczany bedzie wagonami i zasypywany do lejow:

2. Plac skiadowy — plac wykonany z plyt drogowych na warstwach podbudowy
thuczniowej;

3. Fundamenty pod przenosniki zakrezne — zelbetowe fundamenty likowe
w ksztalcie dostosowanym do trasy jazdy kola zakreznego:

4. Stacja transformatorowo — rozdzielcza — obiekt ztozony z przyleglych bryl,
kazda zlozona z trzech monolitycznych odlewow: fundamentu i piwnicy



kablowej, bryly glownej oraz dachu, stacja typu kontenerowego, betonowego
w wykonaniu REI120;

W zakresie kontynuacji funkeji:

W

sposéb uzytkowania obiektéw analizowanego obszaru — budynki przemyslowe,
budynki mieszkalne, budynki ustugowe, obiekty infrastruktury technicznej;
sposéb zagospodarowania terenu analizowanego obszaru — teren zabudowy
przemystowej, teren zabudowy mieszkaniowej, obiekty garazowe, drogi publiczne
i wewnetrzne, tereny niezabudowane, obiekty infrastruktury technicznej;
przedmiotowa inwestycja posiada charakter zabudowy przemystowej, a wigc
zamierzenie to jest kontynuacjg funkcji na danym obszarze;
dziatki sasiednie sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
inwestycji dotyczace] nowej zabudowy;

zakresie parametrow, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

granice obszaru analizowanego:

(zgodnie z §3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) granice obszaru analizowanego wyznacza sig
na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 52 wust. 2 pkt 1 ustawy, w odleglosci
nie mniejszej niz trzykroina szeroko$¢ frontu dzialki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkdéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.)

Jako front inwestycji przyjeto odcinek dzialki nr 2483/98, obreb Ledziny,
zlokalizowany wzdluz drogi powiatowej ul. Oficerskiej, arkusz mapy 5, uzytek
gruntowy: Ba i Bi;

linie rozgraniczajace teren inwestycji:

(wyznaczono kolorem zoltym na zalgczniku graficznym uwzgledniajge zakres
planowanej inwestycji oraz uzgodnienn uzyskanych w trakcie prowadzonego
postgpowania administracyjnego);

usytuowanie w stosunku do granic dziakki:

(zgodnie z Rozporzgdzemiem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U.
2014 poz. 81));

linia zabudowy:

(zgodnie z §4 Rozporzgqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) na dzialce objetej wnioskiem wyznacza sie
obowigzujgcq linie zabudowy jako przedluzenie linii istniejgce] zabudowy na
dziatkach sgsiednich)

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego;

wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki:

(zgodnie z §5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczgcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania



przesirzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) wskaznik wyznacza sie dla nowej zabudowy
na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego)
Nie wyznacza sie;

* szerokos$¢ elewacji frontowej
(2godnie z §6 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie  sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) szerokosé elewacji frontowej wyznacza sig dla
nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewaci frontowych istniejgcej
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym z tolerancjq do 20%)
Nie ustala sig;

* wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, gzymsu lub attyki:
(zgodnie z §7 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczgcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej,
Jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedluzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach sqgsiednich;
Nie ustala sie;

* geometria dachu:
(zgodnie z §8 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie  sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej  zabudowy
I zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. 164, poz. 1588) geomertrig dachu (kgt nachylenia, wysokosé
gléwnej kalenicy i uktad polaci dachowych, a takze kierunek gléwnej kalenicy dachu
W stosunku do frontu dzialki) ustala sig odpowiednio do geomelrii dachow
wystepujgcych na obszarze analizowanym)
Nie ustala sie;

WNIOSKI PO PRZEPROWADZONEJ ANALIZIE

Reasumujge jest mozliwosé okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego
wniosku ze wzgledu na spelnienie lacznie wymogéw art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o palowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 61 ust. 1 pkt 1 — co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagani dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznik6w
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu;
art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej;
art. 61 ust. 1 pkt 3 — istnicjace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 87 ust.1;
art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
art. 61 ust. 1 pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:



a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej] mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 te) ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Gabaryty obiektéw zostaly wyznaczone w oparciu o analizg istniejgce]j sgsiedniej zabudowy
przemyslowe]j gdzie wnioskowana funkcja wystgpuje w obszarze analizowanym. W wyniku
przeprowadzonej analizy zostaly okreslone parametry dla wnioskowanej inwestycji, ktére
podano w pkt 1 decyzji.

Stwierdza sig, iz realizacja planowanej inwestycji uzupelni funkcj¢ przemyslowsy oraz
nie stoi w sprzecznoéci w zakresie funkcji i sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow
i terenéw zlokalizowanych w obszarze podlegajacym analizie. Jest mozliwe ustalenie
warunkéw zabudowy dla analizowanej inwestycji.

Data: 18.11.2022 1.

Zgodnie z art. 60 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. 22022 r, poz. 503 z pbin. zm.)
- projekt decyzji sporzadzila
mgr inz. Agnieszka Jalowiecka
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