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1. WPROWADZENIE

1.1. PODSTAWA PRAWNA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym
sporzgdzanym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawg, jako obowigzkowe
zadanie wtasne gminy. Bezposrednig podstawe prawng stanowi art. 9 ust. 1 w zwigzku z art. 3 ust. 1
ustawy, ktory stanowi, ze ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, nalezy do jej
zadan wtasnych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny stanowi realizacje
Uchwaty Nr XXVI/198/12 Rady Miasta Ledziny z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny”
(zatwierdzonego Uchwatg Nr CCCXXI1/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r., z p6zniejszymi
zmianami) w granicach administracyjnych miasta (obejmujgcego caty obszar miasta).

Koniecznos$¢ sporzadzenia studium w catosci zastepujgcego dotychczasowy dokument wynika ze zmian
prawnych (niezbedne dostosowanie tresci i formy studium do aktualnych przepiséw - dotychczasowe
studium sporzgdzono na podstawie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.]) oraz ze zmiany szeregu uwarunkowan,
wptywajgcych na kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta.

1.2. CEL|ZNACZENIE ORAZ TRYB SPORZADZENIA STUDIUM

Zgodnie z ustawg, celem sporzadzenia studium jest okre$lenie polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, dotyczacej obowigzkowo catego obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna powinna stuzyé zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego,
uwzgledniajgc jego wymagania (w tym urbanistyki i architektury), walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz doébr kultury
wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego,
a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdw zaopatrzenia ludnoéci. Polityka przestrzenna
powinna dgzy¢ do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w pierwszej kolejnosci na obszarach
o "w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej", w szczegoélnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem innych wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych, w tym poprzez dgzenie - przy ksztattowaniu
struktur i rozwigzan przestrzennych - do: minimalizowania "transportochtonnosci" uktadu przestrzennego,
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw (art. 1 ust. 4 ustawy).

Studium ma charakter kierunkowy i nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzgce
przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy). Projekt
planu miejscowego sporzgdza sie zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust. 1 ustawy); ponadto plany
miejscowe (w ktorych ustala sie przeznaczenie terenéw oraz okresla sposoby ich zagospodarowania
i zabudowy) nie mogg naruszac ustalen studium (art. 20 ust. 1 ustawy).

Ustalenia studium sg wigzgce w przypadku wskazania w studium obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie planu miejscowego na podstawie przepisow odrebnych - innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej (obowigzek przystapienia do sporzgdzenia planu
miejscowego powstaje wowczas po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia takiego obowigzku [art. 10
ust. 3 ustawy]) oraz obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne
(plan miejscowy sporzgdza sie dla catego obszaru wymagajgcego zgody na zmiane przeznaczenia tych
gruntéw [art. 14 ust. 3 ustawy]).
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Ustalenia studium w zakresie kierunkow rozwoju gminy uwzglednia sie takze w realizacji zadan wtasnych
gminy w dziedzinie gospodarki wodno-$ciekowej (kierunki rozwoju gminy, ustalone w studium, uwzglednia
sie w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego [art. 15 i 21 ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, t.j. z 2018 r.
poz. 1152 z pdzn. zm.]). Studium stanowi podstawe tworzenia gminnego zasobu nieruchomo$ci (art. 24
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204,
z p6zn. zm.]) oraz zaktadania ewidencji miejscowosci, ulic i adresow (art. 47a ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 725, z p6zn. zm.]). Ponadto
ustalenia studium nie mogg by¢ naruszone przez miejscowy plan rewitalizacji (art. 37j ust. 5 ustawy).

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, studium ma réwniez znaczenie
w innych sprawach zwigzanych z gospodarkg nieruchomosciami (stanowi jedng z podstaw ustalania
przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby okreslania wartosci nieruchomosci [art. 154 ust. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami]) oraz miedzy innymi z dziatalno$cig okre$long ustawg z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 868) - podejmowanie i wykonywanie
dziatalnosci okreslonej ustawg Prawo geologiczne i gérnicze jest dopuszczalne tylko wowczas, jezeli nie
naruszy ona sposobu wykorzystywania nieruchomosci ustalonego w studium [art. 7 ust. 2]), a takze w
realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe
(art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne [t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z pézn. zm.]).

Studium ma podstawowe znaczenie dla mozliwosci lokalizacji inwestycji mieszkaniowych realizowanych
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U.z 2018 r. poz. 1496, z pdzn. zm.). Inwestycje
mieszkaniowe i towarzyszace (sieci uzbrojenia, drogi publiczne, obiekty infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego, obiekty dziatalnosci kulturalnej, obiekty opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli,
szkot, placoéwek wsparcia dziennego, placoéwek opieki zdrowotnej, dzienne domy pomocy, obiekty stuzgce
dziatalnosci pozytku publicznego, obiekty sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, obiekty budowlane
przeznaczone na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa, o ile stuzg obstudze mieszkancéw bedacych
przedmiotem inwestycji mieszkaniowej) mozna realizowa¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium.
Przy czym, warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci byly
wykorzystywane jako tereny m.in. produkcyjne, wojskowe lub kolejowe, a obecnie funkcje te na tych
terenach nie sa realizowane (tereny takie wystepujg na obszarze Ledzin).

Projekt studium sporzadza Burmistrz Miasta, za$ uchwala Rada Miasta (czynno$¢ ta nalezy do wytgcznej
wiasciwosci rady gminy [art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506]), rozstrzygajgc o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza
Miasta uwag dotyczgcych projektu studium. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium (art. 12 ust. 1 cyt. ustawy).
W procedurze sporzadzania studium (art. 11 cyt. ustawy) osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg sktadaé wnioski i uwagi dotyczace projektu
studium (art. 11 pkt 1 i pkt 8, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy [w procedurze sporzgdzania
studium zapewnia sie udziat spoteczenstwa w pracach nad studium, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych]). Wnioski
i uwagi do projektu studium (w ramach opiniowania i uzgadniania dokumentu) zgtaszajg takze instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (art. 11 pkt2 i 5). Ponadto projekt
studium jest dokumentem, dla ktérego przeprowadza sie strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081, z p6zn. zm.).

1.3. ZAWARTOSC STUDIUM

Cel, zasady i tryb sporzadzenia studium oraz zakres dokumentu (wartosci merytoryczne dokumentu)
okreslajg przepisy art. 1 i art. 9-13 ustawy oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. 2004 r. Nr 118, poz. 1233), a takze inne ustawy i ich rozporzadzenia wykonawcze.
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Zgodnie z tymi przepisami, studium skfada sie z dwodch zasadniczych elementéw przedstawianych
w formie tekstowej i graficznej: uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego (rozwoju gminy) oraz
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych ustalenia studium okre$lajgce polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego. Przy ustalaniu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
zasady zawarte w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (w szczegoélnosci w zakresie zadan stuzacych realizacji
celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadan rzgdowych, w tym zgodnie z programami
zawierajgcymi zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
przyjmowanych przez Rade Ministrow w drodze rozporzgdzenia, o ktérych mowa w art. 48 ustawy),
ramowego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego
oraz strategie rozwoju gminy (art. 9 ust. 2, art. 11 pkt 3 cyt. ustawy).

Wptyw na ustalenia projektu studium majg réwniez wnioski dotyczgce studium ztozone w trybie art. 11
pkt 1 ustawy i rozpatrywane w trakcie sporzgdzania projektu studium oraz stanowiska instytucji i organéw
wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu studium, wniesione w trybie art. 11 pkt 2 cyt. ustawy.
Czes¢ tekstowa studium obejmuje rowniez uzasadnienie przyjetych rozwigzan, w tym okreslenie wptywu
uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego, oraz synteze ustalen
(§4 ust.1 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy).

Rysunek studium, przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:10 000, zawiera zgodnie z wymaganiami przepiséw: granice
obszaru objetego studium (granice administracyjng miasta Ledziny), granice terenéw zamknietych,
granice i oznaczenia obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (innych niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz granice obszaréw, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy), wraz z symbolami literowymi i numerami wyrézniajgcymi je sposrod innych
obszaréw.

1.4. ZAKRES PROJEKTU STUDIUM

Minimalny zakres problematyki dotyczgcej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, wymagajgcych
uwzglednienia w studium, okresla art. 10 ust. 1 ustawy oraz przepisy innych ustaw (w szczegdélnosci
ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo geologiczne i gérnicze, o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz o ochronie przyrody). Podstawg ustalen studium jest rozpoznanie uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego wynikajgcych (w szczegoélnosci) z:

. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

. stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

. stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

. rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych;

. warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

. potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (uwzgledniajagcych w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe [zasady sporzgdzenia bilansu
okresla art. 10 ust. 5-7 ustawy]);

. stanu prawnego gruntow;

. wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
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. wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

. wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

. wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych;

. stanu systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

. zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

. wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

Ustalenia studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego) okreslajg w szczegolnosci, zgodnie
z art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy oraz innymi przepisami:

. uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe - kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw (dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, wytyczne ich okre$lania w planach miejscowych), w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,
oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendéw (minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajgce wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju, tereny przeznaczone pod zabudowe,
tereny wskazane do wytgczenia spod zabudowy oraz wytyczne okreslania tych wymagan w planach
miejscowych);

Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a i art. 38b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest mozliwe okre$lenie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym, w tym okreslonych w audycie granic krajobrazéw priorytetowych, wymagane w art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a
ustawy. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, audyt krajobrazowy uchwala sie w terminie 3 lat od dnia wej$cia w zycie ustawy (od dnia
11 wrzednia 2015 r.). W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu wojewoda wzywa sejmik wojewodztwa do
uchwalenia audytu krajobrazowego w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie kolejnego terminu, audyt
krajobrazowy opracowuje i przyjmuje w drodze zarzgdzenia zastepczego wojewoda. Przy czym, dotychczas nie
wydano rozporzgdzenia, o ktérym mowa w art. 38a ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okre$lajgcego m.in. klasyfikacje krajobrazéw, stosowang przy sporzgdzaniu audytéw krajobrazowych, oraz
szczegotowy zakres i metodologie audytu krajobrazowego.

. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego (wytyczne okreslania zasad w planach miejscowych wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska [0 ktorych mowa w art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska], obowigzujgcych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla form ochrony przyrody;

. obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
(wytyczne okreslania tych zasad w planach miejscowych wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkow);

. kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej (wytyczne okreslania w planach
miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych systemow oraz koordynaciji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

. obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
inwestycije o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw zawierajgcych zadania rzadowe stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

. obszary przestrzeni publicznej;

. obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
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. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, w tym obszary, w ktérych
planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

. obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;
. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane

oraz obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie);

. granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Ponadto ustala sie rozmieszczenie obszaréw, na ktérych bedg lokalizowane urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z ich strefami ochronnymi,
jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie takich obszarow (art. 10 ust. 2a ustawy) oraz
okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje takich obiektéw (art. 10 ust. 3a).

Pominieto zagadnienia nie majgce odzwierciedlenia w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego
miasta: obszary i zasady ochrony uzdrowisk, a takze obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 2120).

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z INNYCH USTAW

Wymagania dotyczgce zawartosci projektu studium zamieszczone sa réwniez w innych ustawach i przepisach
wykonawczych; nalezg do nich:

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799, z pdzn. zm.).

Podstawe sporzgdzenia studium stanowig zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska.
W studium okresla sie w szczegoélnoSci rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
Srodowiska do wtasciwego stanu, oraz ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢ umoZzliwiajgce
uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie ochrony Srodowiska. Ponadto przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie walorow
krajobrazowych (art. 71). W studium zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegolnoSci przez: ustalanie programow
racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji zt6z kopalin
i racjonalnego gospodarowania gruntami, uwzglednianie obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz
obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych kopalin, zapewnianie kompleksowego rozwigzania
probleméw zabudowy, ze szczegdélnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania
Sciekoéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania
i ksztaftowania terendw zieleni, uwzglednianie konieczno$ci ochrony wod, gleb iziemi przed
zanieczyszczeniami w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, zapewnianie ochrony walorow
krajobrazowych Srodowiska i warunkéw klimatycznych, uwzglednianie potrzeb w zakresie
zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom, uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
(art.72 ust. 1). W studium przy przeznaczaniu terenéw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu
zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu ustala sie
proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrécenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych
warunkow zycia. Okresla sie takze sposob zagospodarowania obszarow zdegradowanych
w wyniku dziatalno$ci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi (art. 72 ust. 2 i 3);
wymagania te okre$la sie na podstawie opracowania ekofizjograficznego (art. 72 ust. 4).

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.
W studium ustala sie kierunki rozwoju sieci w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania Sciekow (art. 3 ust. 3).

. Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067,
z pozn. zm.).
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W studium uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich
otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow,
a w przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami - ustalenia tego planu
(art. 19 ust. 2 i 3). W studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg okre$lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw, oraz zawiera sie
rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy
realizacji inwestycji oraz przywracania do jak najlepszego stanu (art. 19 ust. 3).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, z p6zn. zm.).

W studium nalezy uwzgledni¢ (art. 3 ust. 1) ochrone przyrody polegajgcg na zachowaniu,
zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, twordéw i sktadnikbw przyrody (dziko
wystepujgcych roslin, zwierzgt i grzybow, w tym objetych ochrong gatunkowg, zwierzat
prowadzgcych wedrowny tryb zycia, siedlisk przyrodniczych, siedlisk zagrozonych wyginieciem,
rzadkich i chronionych gatunkow roélin, zwierzat i grzybéw, tworéw przyrody zywej i nhieozywionej
oraz kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, krajobrazu, zieleni i zadrzewien) oraz celéw ochrony
przyrody (utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw, zachowanie réznorodnosci
biologicznej, dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggfoSci istnienia
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw wraz z ich siedliskami - przez ich utrzymywanie lub przywracanie
do wta$ciwego stanu ochrony, ochrona walorow Krajobrazowych, zieleni i zadrzewien, utrzymywanie
lub przywracanie do wfasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze pozostatych
zasobow, twordw i sktadnikow przyrody [art. 2 ust. 1 i 2]. W zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzglednia¢ zakazy wprowadzone w zwigzku z ustanowieniem form ochrony przyrody,
w tym pomnikéw przyrody (art. 45), a takze zakazy niszczenia siedlisk i ostoi oraz dokonywania
zmian stosunkéw wodnych i niszczenia gleby w ostojach dziko wystepujgcych roSlin i grzybow
objetych ochrong gatunkowg (art. 51 ust. 1 pkt 3 i 4), z dopuszczalnymi odstepstwami od tych
zakazow.

Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2062, z p6zn. zm.).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wigze wifasciwe organy przy
opracowywaniu studium.

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

W studium nalezy ujawni¢ udokumentowane ztoza kopalin w celu ich ochrony (art. 95 ust. 1) oraz
obowigzkowo wprowadzi¢ do studium obszar udokumentowanego ztoza kopalin, a takze obszar
udokumentowanego kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla - w terminie do 2 lat
od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ administracji geologicznej]
(art. 95 ust. 2), oraz uwzglednic obszary i tereny gérnicze (art. 104 ust. 1).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268, z p6zn. zm.).

W studium uwzglednia sie, w celu zapewnienia ochrony ludno$ci i mienia przed powodzig, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig (studium w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania
terenéw pofozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wymaga uzgodnienia
z Wodami Polskimi [art. 166 ust. 1 pkt 1, ust. 2]) oraz ustalenia planu zagospodarowania wodami
nha obszarze dorzeczy, planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziatania skutkom
suszy (art. 326 ust. 1).
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

2.1. POLOZENIE | RANGA MIASTA. POWIAZANIA Z OTOCZENIEM

Miasto Ledziny, zgodnie ze Statutem Gminy Miejskiej Ledziny (Uchwata Nr XIX/134/15 Rady Miasta Ledziny
z dnia 26 listopada 2015r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Miejskiej Ledziny), jest ,podstawowg
jednostkg lokalnego samorzadu terytorialnego, powotang dla organizacji zycia publicznego na swoim
terytorium. Potozona jest w powiecie Bierunsko-Ledzinskim, w wojewddztwie $lgskim i obejmuje obszar
o powierzchni 3104,48 ha”; wedtug danych statystyki publicznej (GUS) powierzchnia miasta wynosi
3165 ha.

Ledziny prawa miejskie otrzymaty w 1966 r.1 Wczesniej (biorac pod uwage okres po 1945 r.), w latach
1956-57 Hotdundéw (1956) i Ledziny (1957) zostaly osiedlami (osiedle Hotdunéw wigczono do osiedla
Ledziny z koncem 1961 r.). Obecny ksztalt terytorialny miasto uzyskato w 1973 r., kiedy to do Ledzin
wigczono Gotawiec i Gorki, nalezgce do tego czasu do gminy Chetm Slgski. W 1975 r. Ledziny zostaty
wigczone do Tychéw?2. Samodzielng gming o statusie miasta Ledziny zostaty ponownie w kwietniu 1991 r.3
Przed 1975 r. Ledziny nalezaty poczatkowo (do 1951 r.) do powiatu pszczynskiego, pézniej - do powiatu
tyskiego; od 1999 r. nalezg do powiatu bierunsko-ledzinskiego (obok Bierunia, Imielina, Bojszéw i Chetma
Slgskiego) z siedzibg w Bieruniu (poczatkowo, do kofica 2001 r. noszgcego nazwe powiat ,tyski’).

Miasto obejmuje nastepujace miejscowos$ci: Ledziny (miasto) oraz Blich, Gotawiec, Gérki, Kolonia Piast,
Kolonia Ziemowit, Nowy Hotdunéw, Smardzowice, Stary Hotdunéw i Zamos$cie (czesci miasta Ledziny)4,
stanowigce jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 z pdzn. zm.),
przywotanej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pod wzgledem ewidencyjnym
miasto sktada sie z pieciu obrebdéw ewidencyjnych (geodezyjnych): Gérki, Gotgwiec, Hotdunéw, Ledziny
i Smardzowice.

Miasto graniczy z: Bieruniem, Imielinem i Chetmem Slgskim - gminami w powiecie bierunsko-ledzinskim
oraz z powiatami miejskimi: Katowice, Mystowice i Tychy. Dtugo$¢ granicy miasta wynosi 37,1 km;
najdtuzsza jest granica z Katowicami (10,7 km [29% ogdlnej dtugosci granicy miasta]); pozostate odcinki
granicy liczg po kilka kilometrow: z Bieruniem - 8 km (21%), Imielinem - 6,7 km (18%), Tychami i Chetmem
Slgskim - po 4 km (po 11%) oraz Mystowicami - 3,7 km (10%).

Tabela 1. Ledziny i jednostki sasiednie. Zmiany liczby ludnosci w okresie 2003-2017
Zmiana liczby | Zmiana liczby
e -, Liczba Liczba Gestos¢ ludnosci ludnosci
Jednostka terytorialna Status gminy (ha) ludnosci ludnosci zaludnienia w latach w latach
(2003 r.) (2017 r.) (osoby/km?2) 2003-2017 2003-2017
(osoby) (%), 2003=100
Ledziny miasto 3165 15948 16819 531 +871 106
Bierun miasto (powiatowe) 4049 19841 19639 485 -202 99
Imielin miasto 2799 7858 9052 323 +1194 115
Chetm Slaski amina wieiska 2333 5609 6245 268 +636 111
Boiszowy amina wieiska 3469 6454 6016 225 +1341 121
powiat b-I. powiat ziemski 15815 55710 59550 377 +3840 107
Katowice powiat miejski 16464 322285 296262 1799 -26023 92
Mystowice powiat mieiski 6562 75289 74647 1138 -642 99
Tychy powiat mieiski 8181 132151 128211 1567 -3940 97

powiat b-I. - powiat bierunsko-ledzinski
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ledziny nalezg do zwigzku metropolitalnego Goérnoslgsko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny. Miasto
jest czlonkiem samorzgdowych stowarzyszen: Slgskiego Zwigzku Gmin i Powiatéw (z siedzibg
w Katowicach) oraz Zwigzku Gmin i Powiatéw Subregionu Centralnego Wojewddztwa Slgskiego
(z siedzibg w Gliwicach).
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Ledziny sg gming gornicza w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego
(Obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 22 stycznia 2008 r. w sprawie wykazu gmin gérniczych [M.P.
z2008r. Nr10, poz.115]) - gming goérniczg jest gmina, na terenie ktérej jest wykonywana albo byta
wykonywana po dniu 14 stycznia 1999 r. dziatalno$¢ gospodarcza objeta koncesjg na wydobywanie wegla
kamiennego i na rzecz ktorej przedsiebiorstwo gornicze jest obowigzane lub byto obowigzane po tym dniu
uiszcza¢ optate eksploatacyjng lub zlokalizowany jest albo zlokalizowany byt po tym okresie zaktad
gorniczy albo czes¢ tego zakfadu (ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o funkcjonowaniu goérnictwa wegla
kamiennego [tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1374 z p6zn. zm.]).

Ledziny cechujg istotne powigzania funkcjonalno-przestrzenne z sgsiadujgcymi gminami, szczegdlnie
z Bieruniem i Tychami (skupiajgcym obstugujgce miasto powiatowe jednostki administracji zespolonej,
stuzby, inspekcje i straze oraz m.in. sad rejonowy i Wojskowa Komenda Uzupetnien; zwigzki w zakresie
komunikacji publicznej i gospodarki odpadami).

Przez pétnocng czes¢ miasta prowadzi droga krajowa S1 (ekspresowa), planowana jest budowa nowej
trasy tej drogi we wschodniej czesci Ledzin. Miasto znajduje sie na trasie sieci infrastruktury technicznej
0 znaczeniu regionalnym: linii wysokiego napiecia 110 kV i gazociggu wysokiego cisnienia oraz
0 znaczeniu miejscowym - m.in. w zakresie linii elektroenergetycznych $redniego napigcia i sieci
wodociggowych.

ZWIAZEK METROPOLITALNY .GORNOSLASKO-ZAGLEBIOWSKA METROPOLIA”

Ledziny nalezg do zwigzku metropolitalnego ,Gérno$lasko-Zagtebiowska Metropolia” (Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie utworzenia w wojewodztwie $Slgskim zwigzku
metropolitalnego pod nazwag ,Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia® (Dz. U. z 2017 r. poz. 1290).
Zgodnie z ustawg z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie slgskim (Dz. U.
z 2017 r. poz. 730), zwigzek metropolitalny jest zrzeszeniem gmin wojewddztwa $lgskiego charakteryzujgcych
sie istnieniem silnych powigzan funkcjonalnych oraz zaawansowaniem proceséw urbanizacyjnych,
potozonych na obszarze spojnym pod wzgledem przestrzennym, kitdéry zamieszkuje co najmniej 2 min
mieszkancow (art. 1 ust. 2). Zwigzek metropolitalny wykonuje zadania publiczne w zakresie (art. 12):
ksztaftowania tadu przestrzennego, rozwoju spotecznego i gospodarczego obszaru zwigzku
metropolitalnego, planowania, koordynaciji, integracji oraz rozwoju publicznego transportu zbiorowego,
w tym transportu drogowego, kolejowego oraz innego transportu szynowego, a takze zréwnowazonej
mobilnosci miejskiej, metropolitalnych przewozéw pasazerskich, wspoétdziatania w ustalaniu przebiegu drog
krajowych i wojewddzkich na obszarze zwigzku metropolitalnego, promocji zwigzku metropolitalnego i jego
obszaru. Statut Zwigzku Metropolitalnego okresla zatgcznik do uchwaty Nr V/1/2018 Zgromadzenia
Gornoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii z dnia 16 lutego 2018 r.

Ledziny nalezg do grupy matych gmin wchodzgcych w sktad zwigzku metropolitalnego. Wsréd 41 gmin
cztonkowskich zajmujg 22 miejsce pod wzgledem liczby ludnosci (nalezg do gmin liczacych od 10 do 25
tys. oséb [wsrdéd gmin miejskich do tej grupy nalezg réwniez: Siewierz, Pyskowice, taziska Goérne,
Radzionkéw i Bierund]) oraz 32 miejsce pod wzgledem wielko$ci obszaru gminy (nalezg do gmin
o powierzchni w przedziale 25 - 35 km2, obok Knurowa, Pyskowic, Imielina, Chorzowa i Siemianowic Sl.).

Przystgpiono do sporzadzenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku metropolitainego (Uchwata Nr VII/33/2018 Zgromadzenia Goérnoslgsko-
-Zagtebiowskiej Metropolii z dnia 17 maja 2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzania ramowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Goérnoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii,
Uchwata Nr229/2018 Zarzgdu Gornoslaskiej Metropolii z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie
obwieszczenia, ogtoszenia i zawiadomienia o podjeciu przez Zgromadzenie Gérnoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania ramowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gornoslagsko-Zagtebiowskiej Metropolii).
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2.2. ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 [KPZK 2030], Uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia
13 grudnia 2011 r., M.P. z 2012 r. poz. 252).

Celem strategicznym KPZK 2030 jest efektywne wykorzystanie przestrzeni i jej zréznicowanych potencjatow
rozwojowych do osiggniecia ogdinych celéw rozwojowych: konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia
i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spéjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej w dtugim okresie.
KPZK 2030 zaktada m.in. zbudowanie sprawnego i przejrzystego systemu planowania przestrzennego
na kazdym etapie gospodarowania przestrzenig, majgcego za podstawe zasade wspéitzaleznosci celdw
polityki przestrzennej z celami polityki regionalnej. Przyjeto nastepujgce zasady polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju: ustrojowa zasada zrownowazonego rozwoju, zasada racjonalnosci ekonomicznej,
zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe (rozwoj
z pierwszenstwem wykorzystania obszaréw juz zagospodarowanych, rowniez poprzez rewitalizacje
obszaréw zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i fizycznie, cechujgcych sie odpowiednimi standardami
wyposazenia i zagospodarowania - przed zagospodarowaniem nowych obszaréw, w tym pozbawionych
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, powodujgcym rozpraszanie zabudowy oraz trudny dostep
do podstawowych ustug spotecznych), zasady przezornosci i kompensacji ekologicznej. Koncepcja
zaktada ustalenie zasady wigzacej roli studium rowniez dla decyzji zwigzanych z okre$laniem warunkow
i wydawaniem pozwolen na budowe, a takze okreslenie minimalnych standardow wyposazenia
i zagospodarowania przestrzennego terenéw zurbanizowanych oraz dostepnosci do podstawowych ustug
spotecznych.

Ledziny, wedtug KPZK 2030, potozone sg w sasiedztwie Aglomeracji Goérnoslaskiej (,Katowice wraz
z miastami wchodzgcymi w sklad Goérnoslgskiego Zwigzku Metropolitalnego”), nalezg do obszaru
funkcjonalnego osrodka miejskiego wojewddzkiego o znaczeniu metropolitalinym. Aglomeracja tworzy¢ ma
uktad wielowierzchotkowy - wraz z Bielskiem-Biatg, Rybnikiem, Czestochowg, Krakowem i konurbacjg
Ostrawy. Uktad ten charakteryzowa¢ sie ma dynamikag rozwoju, ciggtoscig, zwartoscig i wysokim stopniem
urbanizacji oraz fadem przestrzennym.

Ledziny lezg w strefie silnego oddziatywania gtéwnych osrodkéw miejskich aglomeracji (Katowic i Tychéw),
z dobrg dostepnoscig do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych w tych osrodkach miejskich. Zgodnie
z KPZK 2030 jednym z celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w tych strefach jest
utrzymanie i rozwijanie wiezi spotecznosci lokalnych i zachowanie prawidtowych relacji miedzy istniejgcymi
strukturami przestrzennymi.

Wokdt miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodkéw metropolitalnych, w celu zapobiezenia fragmentaciji
systemow przyrodniczych, ustalono obligatoryjne ,zielone systemy pierscieniowe miejskich obszaréw
funkcjonalnych os$rodkéw metropolitalnych” (wedtug KPZK 2030 ,ochrong planistyczng zostanie objeta
tacznos¢ ekologiczna i integralnos¢ obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych znajdujgcych sie
w zasiegu bezposredniego oddziatywania najwiekszych miast i ich obszaréw funkcjonalnych”). Zasieg
takiego ,zielonego systemu”, okreslony ideowo w planie zagospodarowania wojewddztwa S$lgskiego,
obejmuje m.in. cze$¢ obszaru Ledzin.

2.3. STRATEGIA ROZWOJU | PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA SLASKIEGO. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa S$laskiego (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Slgskiego [Uchwata NrV/26/2/2016 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
29 sierpnia 2016 r. w sprawie przyjecia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego
2020+]) okreslajg wizje rozwoju przestrzennego wojewodztwa Slaskiego, zasady polityki przestrzennej
regionu, cele i kierunki dziatan oraz sposoby monitorowania efektéw ich realizacji, a takze zasady
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych i inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Wizja rozwoju przestrzennego wojewddztwa zostata oparta na wizji okreslonej w strategii ,Slgskie 2020+”
ina wizji przyjetej w Strategii Rozwoju dla Polski Potudniowej (,wojewddztwo S$lgskie bedzie regionem
0 howoczesnej gospodarce, wykorzystujgcym kreatywnos$é jego mieszkancéw i wzmacniajgcym istniejgce
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potencjaty gospodarcze i $rodowiskowe, zapewniajgcym rownos¢ zyciowych i rozwojowych szans przy
poszanowaniu zasady zrOwnowazonego i trwatego rozwoju”).

Ledziny nalezg do Subregionu Centralnego, zdefiniowanego w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego.

Wedtug Planu 2020+ miasto nalezy do nastepujgcych obszaréw funkcjonalnych:

. miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego - Metropolii Gérnoslgskiej (Ledziny
zaliczono do obszaru funkcjonalnego Metropolii Goérnoslaskiej [stanowigcej ,centralny obszar
rozwojowy wojewddztwa slgskiego o znaczeniu europejskim”]; miejski obszar funkcjonalny osrodka
wojewddzkiego - Metropolii Gornoslgskiej bedzie - wedtug Planu 2020+ - obszarem dynamicznego
rozwoju gospodarczego, opartego na innowacyjno$ci przedsiebiorstw oraz przemystach kreatywnych,
przyciagajgcym wysokiej jakosci kapitat ludzki, konkurencyjnym w stosunku do innych metropolii
w kraju i Europie);

. cennego przyrodniczo (ostoje faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, korytarze
ekologiczne dla ryb i ssakéw, w tym obszar weztowy oraz korytarz spéjnosci);

. terenéw zamknietych (kolejowych);

. ochrony krajobrazéw kulturowych;

. ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych (w zakresie wystepowania gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych [GZWP nr 452 Zbiornik Chrzanow]);

. udokumentowanych zt6z kopalin;

. wymagajgcych rewitalizaciji.

Miasto nalezy takze do obszaréw o korzystnych warunkach do produkcji energii z biomasy i biogazu
rolniczego. Ledziny nie zostaty wskazane na mapach przekazanych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej oraz w studiach ochrony przeciwpowodziowej (w granicach miasta nie sg zlokalizowane
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi).

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
W Planie 2020+ przyjeto nastepujgce zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych:

- zasady zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego:

przeciwdziatanie powstawaniu i zmniejszanie ucigzliwosci hatasu; wykluczenie mozliwosci lokalizowania nowych
obiektéw gospodarowania odpadami wydobywczymi i zwatowisk odpadéw wydobywczych na terenach rolnych lub
lesnych; ograniczanie niskiej emisji i minimalizowanie zapotrzebowania na energie oraz zmniejszanie emis;ji
zanieczyszczen; wprowadzanie rozwigzan przestrzennych poprawiajgcych bezpieczenstwo publiczne, uwzglednianie
przy lokalizacji farm i turbin wiatrowych odpowiedniej (wynikajgcej z lokalnych warunkow terenowych) odlegtosci od
zabudowy mieszkaniowej; wyposazenie przestrzeni publicznych w infrastrukture z uwzglednieniem ograniczen
i potrzeb 0s6b z réznymi dysfunkcjami, w tym utrudniajgcymi poruszanie sie w przestrzeni lub jej percepcje, oséb
starszych oraz os6b sprawujgcych opieke nad matymi dzie¢mi;

zapewnienie dostepnosci do ustug podstawowych; koncentracja struktur przestrzennych w oparciu o istniejgce uktady
osadnicze; ograniczanie zjawiska ,zawlaszczania” przestrzeni publicznych dotyczgcego realizacji inwestycji
komercyjnych i prywatnych w obszarach tradycyjnie uzytkowanych jako przestrzenie publiczne; ochrona krajobrazéw
otwartych (ograniczanie suburbanizaciji); ograniczanie zawtaszczania terenéw typu greenfield i wykorzystanie terenéw
typu brownfield przy lokalizacji inwestycji; ochrona obiekiéow dziedzictwa kulturowego, w tym ich adaptacja
i wykorzystanie dla nowych funkcji; zapewnianie powigzan przyrodniczych terenéw zieleni miejskiej (parki, skwery,
zielence, ogrédki jordanowskie, doliny ciekéw itp.) z lasami i terenami otwartymi na ich obrzezach; zapewnianie
kanatéw przewietrzania przeciwdziatajgcych kumulacji zanieczyszczen powietrza; rozwijanie niskoemisyjnego
systemu transportu publicznego; ochrona terenéw zabudowanych przed skutkami oddziatywania gérnictwa (w tym
zwigzanych z ptytkg eksploatacjg) na terenach iobszarach gdrniczych; planowanie inwestycji z uwzglednieniem
kompensacji w zakresie retencji wod (przeciwdziatanie zmniejszaniu mozliwosci retencyjnych zlewni);

- zasady zagospodarowania dla obszaru krajobrazéw kulturowych:

ochrona krajobrazéw historycznych i réznorodnosci kulturowej dla zachowania tozsamosci regionalnej; zachowanie
i eksponowanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci najbardziej wartoSciowych zespotéw i obiektéw
stuzacych identyfikacji i promocji przestrzeni kulturowej; wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni fotowoltaicznych w strefach ekspozycji zabytkéw kultury i obiektow archeologicznych;
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- zasady zagospodarowania dla obszaru ochrony udokumentowanych zt6z kopalin:

zachowanie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw zt6z umozliwiajgce ich przyszig eksploatacje
z uwzglednieniem minimalizacji kosztéw zwigzanych z ochrong $rodowiska i cztowieka; wydobycie kopaliny z konkretnych
ztéz musi by¢ warunkowane ochrong szczegélnie cennych zasobdow $rodowiska, zwiaszcza wod podziemnych,
obszaréw ochrony przyrody, a takze spotecznymi potrzebami ochrony obszaréw i obiektéw na powierzchni terenu:
zwartej zabudowy jednostek osadniczych, obiektdéw o szczegdlnej wartosci historycznej, kulturowej lub gospodarcze;j,
obiektow infrastruktury kluczowych dla funkcjonowania spoteczenstwa; redukcja konfliktdw przestrzennych oraz
minimalizacja skutkéw oddzialywan gornictwa, a takze zagrozen zwigzanych z ptytkg eksploatacjg gornicza,
w szczegolnosci na zabudowe mieszkaniowg, na terenach i obszarach goérniczych; rekultywacja terenéw
poprzemystowych z uwzglednieniem ochrony ksztattujgcych sig siedlisk cennych przyrodniczo;

- zasady zagospodarowania obszaru cennego przyrodniczo:

utrzymanie aktualnego uzytkowania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, ktérych zasoby sg uzaleznione
od prowadzonej ekstensywnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej i majg istotne znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej; wzmacnianie funkcji przyrodniczej korytarzy ekologicznych poprzez ograniczanie
ich zainwestowania, usuwanie istniejgcych barier oraz ksztattowanie struktur przestrzennych sprzyjajgcych migraciji
gatunkow; zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej przyrodniczych korytarzy ekologicznych, w tym dolin
rzecznych; preferowanie ekoturystyki (turystyka przyrodnicza) na obszarach chronionych i obszarach cennych
przyrodniczo szczegdlnie podatnych na degradacje; optymalizowanie stopnia zagospodarowania turystycznego
i powigzania go z naturalng chionnoscig $rodowiska, w tym wyznaczanie stref wytgczonych z uzytkowania
turystycznego; planowanie inwestycji z uwzglednieniem ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw oraz ciggtosci
i droznosci korytarzy ekologicznych, a w przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji stosowanie dziatan
minimalizujgcych; stosowanie rozwigzan minimalizujgcych $miertelnos¢ ptakéw zwigzang z napowietrznymi liniami
energetycznymi i farmami wiatrowymi; preferowanie lokalizowania elektrowni wodnych wytgcznie na istniejacych
urzgdzeniach wodnych i nowo budowanych zbiornikach wodnych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych
oraz zastosowaniu rozwigzan zapewniajgcych mozliwo$¢ migracji organizmoéw wodnych.

CELE | KIERUNKI DZIALAN

Do miasta Ledziny odnoszg sie nastepujgce cele i kierunki dziatan przyjete w Planie 2020+:

Cel 1. ,Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowacji”:

kierunek 1.1 -tworzenie warunkow przestrzennych rozwoju przedsiebiorczosci, innowacyjnosci gospodarczej
i transferu technologii (rozwijanie specjalnych stref ekonomicznych);

kierunek 1.3 - poprawa dostepnosci wewnetrznej regionu:

ksztaltowanie systemu powigzan wewnetrznych opartych na ciggach drog (...) krajowych
oraz na rozbudowie i modernizacji infrastruktury kolejowej; wspieranie zintegrowanego
systemu transportu multimodalnego; rozwijanie i integrowanie systemow transportu
publicznego w obrebie miejskich obszaréw funkcjonalnych i pomiedzy nimi; rozwijanie
niskoemisyjnego transportu publicznego; tworzenie centrow przesiadkowych, w tym budowa
systeméw "Park and Ride”, "Park and Bike” i "Park and Walk” w poblizu gtéwnych weztéw
i ciggow komunikacyjnych; rozwijanie i tworzenie zintegrowanego systemu szlakow
i infrastruktury rowerowej (...).

Cel 2. ,Szanse rozwojowe mieszkaricdw - zapewnienie mieszkarncom dostepu do ustug publicznych”:

kierunek 2.1 -rozwdj obszaréw objetych procesami dyfuzji rozwoju z wykorzystaniem ich wewnetrznych
potencjatéw:
tereny rozwijania i podnoszenia jakosci ustug $redniego rzedu z zakresu ochrony zdrowia
i edukacji na obszarach uczestniczgcych w procesach rozwoju; obszary rozwijania
i podnoszenia jakosci ustug wspierajgcych funkcjonowanie rodziny (opieka nad dzie¢mi);
obszary modernizowania i budowania urzadzenh sportu, rekreacji, tworzenia warunkéw do
aktywnego i zdrowego stylu zycia; obszary rozwijania ustug z zakresu bezpieczenstwa
publicznego (w tym realizacja dziatah w obszarze zarzgdzania kryzysowego);

kierunek 2.3 - poprawa wewnetrznej integracji regionu:
rozwijanie transportu zbiorowego utatwiajgcego dostep do obszaréw miejskich, rozwijanie
dostepnosci do szlakow i infrastruktury rowerowej, zapewnienie dostepu do ustug w zakresie
gospodarki wodociggowo-kanalizacyjnej i odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng
i gazowg oraz systemow teleinformatycznych - poprzez budowanie, modernizowanie
i integrowanie systemoéw infrastruktury techniczne;j.
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Cel 3. ,Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystywanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego”:

kierunek 3.1 - ochrona zasobdw $srodowiska:

utrzymywanie istniejacych obszaréw i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony
przyrody i krajobrazu oraz zapewnianie ich integralnosci; ksztattowanie ciggtosci systemu
obszaréw chronionych oraz regionalnej sieci powigzan przyrodniczych, z uwzglednieniem
korytarzy ekologicznych tgczacych biocentra oraz obszary zasilania systemu przyrodniczego;
ochrona zasobow wéd powierzchniowych i podziemnych; ochrona i ksztalttowanie terenéw
otwartych dla petnienia funkcji Srodowiskowych i rekreacyjnych; ochrona dolin rzecznych
oraz renaturalizowanie ich wybranych fragmentéw; odbudowywanie stref ekotonowych
poprzez odtwarzanie roslinnosci oraz ochrona wtasciwych stosunkéw wodnych na obszarach
ekosystemoéw zaleznych od wod, stanowigcych siedliska cenne przyrodniczo; utrzymywanie
lub powiekszanie powierzchni lesnej przy uwzglednieniu wytycznych dla ksztattowania
granicy rolno-lesnej oraz przeciwdziatanie fragmentacji zwartych komplekséw lesnych;
przeciwdziatanie skutkom suszy i powodzi poprzez zmniejszanie odptywu wod opadowych
ze zlewni oraz wdrazanie roznych form retencji (m.in. technicznej i nietechnicznej); ochrona
gleb o najwyzszej bonitacji przed przeznaczeniem na cele niezwigzane z produkcjg rolng
oraz ogoélna ochrona gleb przed zanieczyszczeniem; dostosowywanie sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu do potrzeb ochrony i przysziego wykorzystania
udokumentowanych zt6z kopalin;

kierunek 3.2 - ksztattowanie krajobrazéw kulturowych w obszarach miejskich: ksztattowanie systemu
zielonych pierscieni wokét miast w oparciu o lasy, parki regionalne i tereny otwarte.

Cel 4. ,Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu”:

kierunek 4.1 - rozwdj ponadregionalnej i miedzynarodowej infrastruktury transportowe;:

ksztattowanie systemu autostrad i drég ekspresowych dla powigzania wojewddztwa
z osrodkami krajowymi i europejskimi, budowa, przebudowa i remont drég (...) krajowych dla
zwiekszenia dostepnosci transportowej wojewddztwa; budowa i modernizacja drog tgczacych
autostrady z innymi drogami krajowymi (...) dla podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej
wojewodztwa; rozwijanie sieci multimodalnych centréow logistycznych, budowanie i rozwijanie
infrastruktury kolejowej AGC, modernizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci
co najmniej 160 km/h dla ruchu pasazerskiego, w tym zwiekszenie dostepnosci infrastruktury
kolejowej dla pasazerow (nowe stacje i przystanki kolejowe), budowanie i rozwijanie
infrastruktury kolejowej AGCT, modernizacja powigzan i dostosowanie ich do predkosci
co najmniej 120 km/h dla pociggéw towarowych; rozwdj ponadregionalnej i regionalnej
infrastruktury techniczne;j;

kierunek 4.2 - rozwdj ponadregionalnej i regionalnej infrastruktury technicznej:

zwiekszanie udziatu odnawialnych Zrédet energii w produkcji energii w celu podnoszenia
bezpieczenstwa energetycznego na poziomie regionalnym i krajowym; integrowanie sieci
przesytowej i dystrybucyjnej dla potrzeb odbioru energii ze zrédet odnawialnych; tworzenie
systemu zaopatrzenia transportu w paliwo ekologiczne; budowanie zbiornikéw retencyjnych,
budowanie infrastruktury do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych "u zrédia” oraz
punktow selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK); zmniejszanie ilosci odpadow
poprzez tworzenie punktéw napraw i ponownego uzycia.

Plan 2020+ zawiera rowniez zatozenia do planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego w formie usystematyzowanego ,wypisu” z Planu 2020+ (zgodnie
z Planem 2020+, ustawa o zwigzkach metropolitalnych przeniosta obowigzek ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej w obszarze metropolitalnym z samorzgdu wojewddztwa na zwigzek metropolitalny
[ramowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego]).

Marszatek Wojewddztwa (pismo PP-RPP.7634.3.6.2018, PP-RPP.KW-00073/18 z 15.02.2018) stwierdzit,
Ze w studium nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajagce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Slgskiego 2020+, szczegblnie w zakresie: (1) Celéw i kierunkéw polityki przestrzennej (cel 1
Nowoczesna gospodarka - promocja gospodarczego wzrostu i innowacji (kierunek 1.1, 1.3), cel 2 Szanse
rozwojowe mieszkancow - zapewnienie mieszkancom dostepu do ustug publicznych (kierunek 2.1, 2.3);
cel 3 Przestrzen - zrbwnowazone wykorzystanie zasobow Srodowiska naturalnego i kulturowego (kierunek
3.1, 3.2), cel 4 Relacje z otoczeniem - infrastrukturalne powigzania regionu; (2) zasad zagospodarowania
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obszarow funkcjonalnych dla: miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego - Metropolii
Goérnoslgskiej, obszaru terendw zamknietych (kolejowe), obszaru cennego przyrodniczo (ostoje
faunistyczne, regionalne ostoje florystyczno-mykologiczne, korytarze ekologiczne dla ryb, ssakow, ssakow -
obszary weztowe), obszaru ochrony krajobrazéw kulturowych, obszaru ochrony i ksztattowania zasobéw
wodnych, obszaru udokumentowanych zt6z kopalin - ztoze wegla kamiennego ,Ziemowit”, ztoza metanu
oraz ztoza wegla kamiennego ,Ledziny” ze wzgledu na opracowany przez Gtéwnego Geologa Kraju wykaz
~210Z wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, w ktérym ztoze ,Ledziny” ujete zostato jako ,ztoze kopalin
0 znaczeniu ogolnokrajowym” (pismo Gtéwnego Geologa Kraju), obszaru rewitalizacji; (3) inwestycji celu
publicznego postulowanych przez samorzgd wojewodztwa, ustalonych w dokumentach przyjetych przez
Sejmik Wojewédztwa Slaskiego (Tabela nr 8); (4) inwestycji celu publicznego zaleznych od podmiotéw
innych niz samorzgd wojewddztwa, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczpospolitej
Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa (Tabela nr 9).

ZADANIA St UZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa slaskiego (wykaz zadan i inwestycji celu
publicznego - Tabela nr 8 i Tabela nr 9) do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zlokalizowanych na obszarze Ledzin naleza:

1) inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewodztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slaskiego (SRSTWSL.):

- budowa A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslgskiej (A4”) Katowice - Gliwice;

» budowa sieci drog / tras rowerowych (budowa spojnej sieci drég |/ tras rowerowych o zasiegu
ponadlokalnym, wg jednolitych standardéw [SRSTWSI.], bez sprecyzowanej lokalizaciji);

+ budowa centréw przesiadkowych ([SRSTWSL.], bez sprecyzowanej lokalizacii);

2) inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone
w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Radg Ministrow, wiasciwego
ministra lub sejmik wojewddztwa, posiadajgce potencjalne finansowanie (w tym na podstawie RPOWSL.):

- budowa S1 (S1 Pyrzowice - Bielsko-Biata [Pyrzowice - Siewierz - wezet Podwarpie; Mystowice
[wezet Kosztowy] - Bielsko-Biata [wezet Suchy Potok] POIS, KTWSI. (p), KPZK 2030, SRSTWSI.,
DISRT; budowa drogi S1 od wezta Kosztowy Il w Mystowicach do wezta Suchy Potok w Bielsku-
-Biatej wraz z obwodnicg Oswiecimia (Mystowice [wezet Kosztowy] - Bielsko-Biata [wezet Suchy
Potok]; SRPP, Slgsk 2.0).

2.4. POLITYKA PRZESTRZENNA GMIN SASIEDZKICH

Polityke przestrzenng gmin sgsiedzkich okreslajg studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete w latach 2007 (Chetm Slgski) - 2018 (Bierun):

Bierun - Uchwata Nr XI1/4/2018 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia
(zmienia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg
Nr IV/1/2013 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bierunia);

Chetm Slgski - Uchwata Nr VI11/46/2007 Rady Gminy w Chetmie Slgskim z dnia 21 czerwca 2007 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chetm Slgski;

Imielin - Uchwata Nr XXIII/154/2016 Rady Miasta Imielin z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Imielin;

Katowice - Uchwata Nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice - Il edycja); w studium
tereny sasiadujgce z Ledzinami zlokalizowane sg w obszarach rolnych (rezerwy rozwojowe na cele
mieszkaniowe [RM]), obszarach lesnych (ZL) i w obszarze drdg i placéw publicznych (KDS);

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 13



. Mystowice - Uchwata Nr XXX/656/08 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mystowice;

. Tychy - Uchwata Nr XXXIII/692/13 Rady Miasta Tychy z dnia 30 sierpnia 2013 r., ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr XX1/371/16 Rady Miasta Tychy z dnia 19 maja 2016 .

Dla czedci terenéw sagsiednich gmin sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zawierajgce ustalenia istotne dla Ledzin, w tym plan przyjety Uchwatg nr XLIV/276/2018 Rada Miasta Imielin
z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicg Sw. Brata Alberta, torami kolejowymi PKP, nasypem kolejowym ,Maczki
Bor’, a zachodnig granicg miasta” - istotny w zakresie uktadu komunikacyjnego i przeznaczenia terenow
przemystowych w bezposrednim sgsiedztwie granicy Ledzin (uktad komunikacyjny zwigzany z projektowanym
odcinkiem drogi S1).
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3. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW | ICH DOTYCHCZASOWE
PRZEZNACZENIE

3.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

Ogolne proporcje w wykorzystywaniu terenédw w granicach miasta Ledziny sg korzystne pod wzgledem
zasad zrownowazonego rozwoju, w tym warunkow srodowiskowych; na obszarze miasta dominujg tereny
otwarte - grunty rolne i grunty lesne, a takze grunty pod wodami, zajmujgce tacznie okoto 79-80 %
powierzchni miasta.

Przewazajg grunty rolne, stanowigce okoto 62-64 % powierzchni gminy, w tym po okoto 1,4-1,6 % zajmujg
grunty rolne zabudowane oraz nieuzytki. W$réd gruntéw rolnych dominujg grunty orne (okoto
1170 - 1180 ha, 37% obszaru gminy); istotne znaczenie majg réwniez tgki trwate (okoto 510 - 520 ha,
ponad 16%). Grunty lesne - lasy zajmujg okoto 15-15,8 % powierzchni gminy (470 - 500 ha), grunty pod
wodami - 0,3%, natomiast tereny rézne - 2,6-2,7 %.

Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg okoto 19-20 % powierzchni miasta; przewazajg wsrdd nich
tereny zabudowane, gtéwnie mieszkaniowe. Okoto 184 - 189 ha zajmujg tereny komunikacyjne, gtéwnie

drogi.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéw wedtug danych statystycznych i ewidencji gruntéw
Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat
(ha) procentowy (ha) procentowy
Uzytek gruntowy (%) (%)
dane statystyczne dane ewidencji gruntow
(BDL GUS)
GRUNTY ROLNE 1969 62,2 2020,04 64,0
uzytki rolne (R, S, t, Ps, Br, Wsr, W, Lzr) 1919 60,6 1979,68 62,7
R - grunty orne 1181 37,3 1169,02 37,0
S - sady 15 0,5 29,61 0,9
t - taki trwate 523 16,5 510,89 16,2
Ps - pastwiska trwate 140 4,4 177,93 5,6
Br - grunty rolne zabudowane 44 1.4 43,11 1.4
Wsr - grunty pod stawami 3 0,1 3,78 0,1
W - grunty pod rowami 13 0,4 16,43 0,5
Lzr - grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0 0 28,92 0,9
N - nieuzytki 50 1,6 40,36 1,3
GRUNTY LESNE 500 15,8 469,67 14,9
Ls - lasy 451 14,2 463,53 14,7
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione 49 1,5 6,14 0,2
GRUNTY ZABUDOWANE | ZURBANIZOWANE 637 20,1 595,72 18,9
tereny zabudowane (B, Ba, Bi, Bp, Bz) 448 14,2 388,40 12,3
B - tereny mieszkaniowe 236 7.5 201,98 6.4
Ba - tereny przemystowe 129 41 119,28 3,8
Bi - inne tereny zabudowane 43 1.4 38,58 1,2
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 2 0,1 9,22 0,3
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 38 1,2 19,35 0,6
tereny komunikacyine (dr, Tk, Ti, Tp) 189 6 183,86 5,8
dr - drogi 160 5.1 153,21 4,9
Tk - tereny kolejowe 28 0.9 28,57 0.9
Ti - inne tereny komunikacyine 1 0,0 0,08 0,0
Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych 0 0,0 2,00 0,1
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Powierzchnia Udziat Powierzchnia Udziat
(ha) procentowy (ha) procentowy

Uzytek gruntowy (%) (%)

dane statystyczne dane ewidencji gruntow

(BDL GUS)

GRUNTY POD WODAMI (Wp, Ws) 8 0,3 10,15 0,3
Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 8 0,3 9,46 0,3
Ws - grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 0 0,0 0,69 0,0
Tr - Tereny rézne 51 1,6 85,34 2,7
ogotem 3165 100 3157,46 100

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2014 oraz ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu bierunsko-ledzinskiego

Tabela 3. Struktura uzytkowania gruntow w obrebach ewidencyjnych wedtug ewidencji gruntéw
Gotawiec Gorki Hotdunow Ledziny Smardzowice
Leid powierzchnia | odsetek | powierzchnia | odsetek | powierzchnia | odsetek | powierzchnia | odsetek | powierzchnia |  odsetek
(ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%) (ha) (%)
ROLNE 206,26 61,7 307,34 79,4 182,47 60,0 | 1119,15 59,3 204,30 84,2
R 117,28 35,1 178,64 46,2 101,02 33,0 649,98 34,4 122,10 50,3
S 3,60 1.1 0,73 0,2 0,74 0,2 20,80 1.1 3,73 1,5
L 65,52 19,6 83,48 21,6 26,21 8,6 294,51 15,6 41,16 17,0
Ps 5,14 1,5 18,26 4,7 44,46 14,5 81,53 4,3 28,53 11,8
Br 6,49 1,9 12,87 3,3 0,83 0,3 17,59 0,9 5,33 2,2
Wsr 0 0,0 3,78 1,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
W 1,84 0,6 2,55 0,7 3,22 1,1 8,82 0,5 0 0,0
Lzr 0 0,0 0 0,0 0,12 0,0 28,80 1,5 0 0,0
N 6,39 1,9 7,03 1,8 5,87 1,9 17,12 0,9 3,45 1,4
LESNE 90,34 271 50,55 13,0 0,08 0,0 327,01 17,3 1,69 0,7
Ls 90,12 27,0 49,66 12,8 0,08 0,0 323,67 17,1 0 0,0
Lz 0,22 0,1 0,89 0,2 0 0,0 3,34 0,2 1,69 0,7
ZURBAN. 30,15 9,0 26,88 6,9 100,62 32,9 389,80 20,6 24,83 10,2
ZABUD. 22,34 6,7 8,88 2,3 70,90 23,2 267,42 14,2 18,88 7,8
B 19,26 5,8 7,56 2,0 53,96 17,6 107,92 57 13,28 55
Ba 0,36 0,1 0,12 0,0 7,51 2,5 107,61 57 3,68 1,5
Bi 1,35 0,4 0,89 0,2 7,99 2,6 27,48 1,5 0,88 0,4
Bp 0,87 0,3 0,17 0,0 1,12 0,4 6,02 0,3 1,04 0,4
Bz 0,50 0,1 0,14 0,0 0,32 0,1 18,39 1,0 0 0,0
KOMUNIK. 7,81 2,3 18,0 4,6 29,72 9,7 122,38 6,5 5,95 2,5
dr 7,81 2,3 9,38 24 25,82 8,4 104,26 55 5,95 2,5
Tk 0 0,0 8,62 2,2 3,82 1,2 16,12 0,9 0 0,0
Ti 0 0,0 0 0,0 0,08 0,0 0 0,0 0 0,0
Tp 0 0,0 0 0,0 0 0,0 2,00 0,1 0 0,0
WOoDY 3,49 1,0 1,57 0,4 0 0,0 4,50 0,2 0,59 0,2
Wp 3,49 1,0 1,04 0,3 0 0,0 4,50 0,2 0,43 0,2
Ws 0 0,0 0,53 0,1 0 0,0 0 0,0 0,16 0,1
ROZNE 3,94 1,2 0,52 0,1 22,99 7,5 47,27 2,5 10,63 4,4
ogo6tem 334,16 100 386,86 100 306,16 100 | 1887,74 100 242,53 100
zrédio: opracowanie wtasne na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu bierunsko-lgdzinskiego
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Faktyczne uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw wskazuje na podobny lub nieco wigkszy stopien
zainwestowania obszaru miasta niz to wynika z danych ewidencyjnych i statystycznych. Tereny
zabudowane, komunikacji i infrastruktury zajmujg okoto 702 ha (22% powierzchni miasta), w tym -
zajmujace wsrod nich najwiekszg powierzchnie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 295 ha
(ponad 9%); tereny towarzyszgce zaktadowi gorniczemu (tereny sktadowania odpadéw wydobywczych oraz
osadnikéw wdd dotowych) zajmujg blisko 56 ha, zas rézne formy zieleni publicznej i prywatnej - blisko
47 ha. Tereny zurbanizowane niezabudowane oraz roéznego rodzaju nieuzytki (naturalne, porolne,
poprzemystowe i powojskowe), w tym w réznym stopniu zadrzewione, zajmujg blisko 370 ha, prawie 12%
powierzchni obszaru miasta (przy czym, w innym ujeciu, tereny poprzemystowe zajmujg 26,3 ha, zas
tereny powojskowe - 25,5 ha). Nadal jednak przewazajg tereny otwarte - skiadajgce sie na rolniczg
przestrzen produkcyjng (blisko 1380 ha, 44%) oraz tereny lesne i wod (595 ha, 19%).

Tabela 4. Struktura uzytkowania terenéw - stan faktyczny

Rodzaj uzytkowania Powizahr;;:hnia Od(%/jek
TERENY ZABUDOWANE 521,29 16,6
MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 294,39 9,4
MW | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 27,01 0,9
MR | tereny zabudowy zagrodowej i produkciji rolniczej 40,88 1,3
MU | tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 15,47 0,5
u tereny ustug i handlu 15,46 0,5
UP | tereny ustug publicznych i spotecznych, w tym kultu religiinego 11,64 0,4
UPZ | tereny ustug publicznych z obiektami rekreacyjnymi i zielenig urzgdzona 10,80 0,1
PU | tereny produkcyjno-ustugowe 23,33 0,7
PG | tereny przemystowe - zaktad gorniczy 69,77 2,2
IT tereny infrastruktury technicznej i komunalnej 8,33 0,3
KG | tereny garazy 4,21 0,1
TERENY TOWARZYSZACE ZAKLADOWI GORNICZEMU 55,73 1,8
PH | tereny sktadowania odpadéw wydobywczych 32,06 1,0
PO | tereny osadnikdw wod dotowych z infrastrukturg towarzyszaca 23,67 0,8
TERENY KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY 180,53 57
KD tereny drég (publicznych i wewnetrznych) 147,90 4.7
KP | tereny parkingéw 6,48 0,2
KK | tereny kolejowe 26,15 0,8
TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ | PRYWATNEJ 46,94 1,0
US | tereny rekreacyjno-sportowe 18,38 0,6
ZP tereny zieleni urzadzonej 2,48 0,1
ZD | tereny ogrodow dziatkowych 9,79 0,3
ZO | dziatki rekreacyjne lub z zielenig kultywowang i sadami 13,99 0,4
ZC tereny cmentarzy 2,30 0,1
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA 1378,81 43,8
R tereny rolne - zwarte kompleksy gruntéw rolnych 910,95 28,9
RN | tereny rolne - pozostate 223,94 7.1
ZN | tereny rolne w dolinach ciekéw 243,92 7,7
TERENY LESNE | WOD 595,71 18,8
ZL tereny laséw 464,12 14,7
LZ tereny zwartych zadrzewien 110,13 3,5
w tereny wod 14,15 0,4
BW | tereny budowli hydrotechnicznych w dolinach ciekéw 7,31 0,2
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Rodzaj uzytkowania Powizehr;;:hnia Od(i/f;ek

TERENY ZURBANIZOWANE NIEZABUDOWANE, NIEUZYTKI 368,52 11,6
BP | dziatki lub cze$ci dziatek niezabudowane 54,79 1,7
N tereny nieuzytkdéw, w tym naturalnych, grunty rolne odtogowane 163,68 52
NLZ | tereny nieuzytkéw, w tym naturalnych, grunty rolne odtogowane - z zadrzewieniami 98,32 3.1
NZ | nieuzytkii zielen nieurzgdzona z zadrzewieniami w dolinach ciekéw lub na terenach podmoktych 51,73 1,6
ogétem 3147,53 100,0

zrédto: opracowanie wiasne (inwentaryzacja urbanistyczna, stan - 2 kwartat 2018 r.)

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw, w miescie istnieje ponad 6,8 tys. budynkéw o tgcznej powierzchni
65 ha. Przewazajg budynki mieszkalne jednorodzinne (ponad 3,2 tys. budynkéw) oraz budynki towarzyszace
(gospodarcze i garaze).

3.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ledziny, uchwalone Uchwatg Nr CCCXXII/09/02 Rady Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
z pézniejszymi zmianami (z 2007 r., 2009 r. i 2016 r.); Uchwata Nr XIX/131/2007 Rady Miasta Ledziny
z dnia 30 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru potozonego po
poinocnej stronie drogi krajowej S-1 w péinocno-zachodniej czesci miasta (utworzenie zespotu
produkcyjno-ustugowo-sktadowego), Uchwata Nr LI/359/09 Rady Miasta Ledziny z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) dla obszaru potozonego po poétnocnej i potudniowej
stronie ul. Ledzinskiej oraz na zachdd od linii kolejowej w Ledzinach oraz Uchwata Nr XXIX/216/16 Rady
Miasta Ledziny z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium (...) - zmiana obejmuje
obszary potozone w rejonie ul. Zawiszy Czarnego na pétnoc i potudnie od drogi krajowej S1 (utworzenie
zespotu produkcyjno-ustugowo-sktadowego po potnocnej i potudniowej stronie drogi krajowej S1
w pétnocno-zachodniej czesci miasta z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmujg fgcznie 328,33 ha, co stanowi jedynie nieco
ponad 10% obszaru miasta. Obowigzuje 17 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w latach 1997 - 2017 (Tabela nr 5).

W podziale na jednostki osadnicze, plany miejscowe w poszczegodlnych jednostkach zajmujg z reguty
po kilkadziesigt hektarow (od 23 ha w Swiniowach do 66 ha w Starym Hotdunowie), nieco mniejsza
powierzchnie (9,8 ha) plany miejscowe zajmujg w Blychu, zas w Goérkach - jedynie 0,6 ha. Planem
miejscowym nie jest objety Gotawiec.

Tabela 5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Powierzchnia

Numer i data uchwaty Dziennik urzedowy obszaru Odsetek Odsetek
Miejscowy plan zagospodarowania Rady Miasta Ledziny | wojewodztwa, w ktérym Ilieale et objetego powierzchni T
przestrzennego w sprawie planu opublikowano plan planem objetej pol
miasta (%)
miejscowego miejscowy miejscowym planami (%)

(ha)

Kolonia Piast-

Zmiany miejscowego planu ogdlnego 1/01/97 Dz. Urz. Woj. Kat. I_(olonla_
zagospodarowania przestrzennego 230.01.1997 21997 r. Nr 16 Ziemowit, 0,0 0,0 0,09
miasta Ledziny (stacje paliw) T ' Ledziny-
Swiniowy
zmiany miejscowego planu ogélnego .
zagospodarowania przestrzennego XXXII/06/97 | Dz. Urz. Woj. Kat. Stary Hotdunéw 0,0 0,0 0,16

z19.06.1997 21997 r. Nr 25

miasta Ledziny (cmentarze)
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Powierzchnia

Numer i data uchwaty Dziennik urzedowy obszaru Odsetek Odsetek
Miejscowy plan zagospodarowania Rady Miasta Ledziny | wojewddztwa, w ktérym T heeTE eer ke objetego powierzchni o
przestrzennego w sprawie planu opublikowano plan planem objetej [P ta (%
miejscowego miejscowy miejscowym planami (%) TR (54)
(ha)
zmiana planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego .
miasta Ledziny dla terenu LVI1/06/03 Dz. Urz. Woj. SI.
potozonego po wschodniej stronie z 26.06.2003 z2003r.Nr76 Blych 0.0 0.0 0,08
potudniowego odcinka ul. Ledzinskiej
przy granicy z miastem Bierun
zmiana planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego ]
miasta Ledziny dla terenu LVI1/06/03 Dz. Urz. Woj. SI.
potozonego po wschodniej stronie 2 26.06.2003 22003 r. Nr 76 Blych 0.0 0.0 0.14
potudniowego odcinka ul. Ledzinskiej
w Ledzinach
Gorki, Kolonia
miejscowy plan zagospodarowania ] Piast-Kolonia
przestrzennego miasta Ledziny dla XXXVI1/222/05 | Dz. Urz. Woj. Sl. Ziemowit, 0.0 0.0 100
terenéw wskazanych na zatgcznikach | z 30.06.2005 z2005r. Nr92 | Ledziny, Ledziny- ’ ’ ’
graficznych o numerach 1-13 " Swiniowy, Nowy
Hotdunéw
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru L g
potozonego w rejonie ulic: A. Fredry, 2)2\7//8;32/%7 BZZOLér?ZrVI\\/l?J1§EIS Nowy Hotdunow 8,6 2,6 0,27
Hotdunowskiej i Gwarkéw T ’
w Ledzinach ?
miejscowy plan zagospodarowania XXXVI11/240/08 D;.Z%Bzg. \rNI(\)lJr. ? .
przestrzennego dla obszaru z 27.11.2008 P -
. - T . Dz. Urz. Woj. SI. Zamoscie 29,5 9,0 0,93
potozonego w rejonie drogi krajowe;j XXXVI/277/117 72017 1. pOZ
S-1, zmieniony zmiang z 2017 r. ® z26.01.2017 681. poz.
miejscowy plan zagospodarowania Dz. Urz. Woj. §i.
przestrzennego dla obszaru LXI11/422/10 z2010r. Nr 162,
) . z10.06.2010 poz. 2654 .
po+ngpego w rejonie ul. !—Io’fduno- XXVII/195/16 | Dz. Urz. Woj. §I. Nowy Hotdunow 25,0 7,9 0,81
wskiej i Gwarkéw w Ledzinach,
N ) z28.04.2016 z 2016 r. poz.
zmieniony zmiang z 2016 r. 4) 2474
zmiana miejscowego planu )
zagospodarowania przestrzennego LXI/421/10 Dz. Urz. Woj. SI.
dla terenu potozonego w potnocno- z2010r. Nr 162, | Nowy Hotdunow 6,1 1,9 0,19
T A z 30.06.2010
-wschodniej czesci dzielnicy poz. 2656
Hotdunéw w Ledzinach ®
miejscowy plan zagospodarowania Dz. Urz. Woi. &
. . Woj. SI.
przestrzennego dia obszaru LXII/423/10 | 5610 . Nr 162, | Nowy Holdunow 7.6 23 0,24
potozonego w rejonie z 30.06.2010 o0z. 2655
ul. Hotdunowskiej w Ledzinach poz.
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego XLI/297/13 Dz. Urz. Woj. SI.
dla obszaru potozonego w rejonie 724.10.2013 z2013r. Smardzowice 46,6 14,3 1,47
ulic: Mitej, Zeromskiego, Utanskiej T poz. 6329
i Fredry w Ledzinach ®
zmiana miejscowego planu ]
zagospodarowania przestrzennego Dz. Urz. Woj. SI. .
dla obszaru potozonego w rejonie )Z(LZ\Q Iéi%&i z2014r. Séar;éz%jxgéw’ 61,9 19,0 1,96
ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej T poz. 2608
i Gwarkow w Ledzinach - etap |
miejscowy plan zagospodarowania L&
przestrzennego dla obszaru XLvii377/14 | D2z Urz. Woj. Sl .
. S . z2014r. Ledziny 24,6 75 0,78
potozonego w rejonie ul. Zabytkowe;j z 29.05.2014
. poz. 3322
w Ledzinach - Etap |
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Powierzchnia
Numer i data uchwaty Dziennik urzedowy obszaru Odsetek Odsetek
Miejscowy plan zagospodarowania Rady Miasta Ledziny | wojewddztwa, w ktérym T heeTE eer ke objetego powierzchni owi:fzshni
przestrzennego w sprawie planu opublikowano plan planem objetej [P ta (%
miejscowego miejscowy miejscowym planami (%) TR (54)
(ha)
miejscowy plan zagospodarowania L&
przestrzennego dla obszaru XXVI1/192/16 DZ'ZU%'1V6V?J' Sl Kolonia Piast- 414 12.7 131
potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej z 21.04.2016 ' Kolonia Ziemowit ’ ’ ’
. 6 poz. 2348
w Ledzinach
miejscowy plan zagospodarowania L&
przestrzennego dla obszaru XXVI1/193/16 Dz. Urz. Woj. SI. Ledziny-
. L z2016r. &0 12,0 3,7 0,38
potozonego w rejonie z21.04.2016 o0z. 2349 Swiniowy
ul. Murckowskiej w Ledzinach poz.
miejscowy plan zagospodarowania )
przestrzennego dla obszaru XXXV/261/16 | Dz. Urz. Woj. SI. Zamoscie 6.1 19 019
potozonego w rejonie ul. Zawiszy 222.12.2016 | z2017 r. poz. 21 ’ ’ ’
Czarnego w Ledzinach
miejscowy plan zagospodarowania L&
przestrzennego dla obszaru XLI/312/17 Dz. Urz. Woj. SI.
. L s z2017r. Blych 2,9 0,0 0,09
potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej z27.04.2017
h poz. 3014
w Ledzinach - Etap |
razem X X X 326,6 100 10,32

1)  czesciowo zmieniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Fredry, Hotdunowskiej
i Gwarkéw (Uchwata Nr XV/113/07 z dnia 27.09.2007 r., Dz. Urz. Woj. SI. z 2007 Nr 185), ktéry zostat czeciowo zmieniony miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach - etap |
(Uchwata Nr XLVI1/362/14 z dnia 24.04.2014 r., Dz. Urz. Woj. SI. z 2014 . poz. 2608)

2)  czesciowo zmieniony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: A. Fredry,
Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach - etap | (Uchwata Nr XLVI11/362/14 z dnia 24.04.2014 r., Dz. Urz. Woj. Sl. z 2014 r. poz. 2608),

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie drogi krajowej S-1 [...] (Uchwata
Nr XXXV1/277/17 z dnia 26.01.2017 r., Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 poz. 681)

4)  zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Hotdunowskiej i Gwarkéw w Ledzinach
(Uchwata Nr LXI1/422/10 z dnia 30 czerwca 2010 r., Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 r. Nr 62, poz. 2654), ktéry zastepowat zmiane planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenu potozonego w pdétnocno-wschodniej czesci dzielnicy Hotdunéw (Uchwata
Nr LV/06/2003 z dnia 26.06.2003 r., Dz. Urz. Woj. SI. z 2003 r. Nr 76)

5)  zastgpuje zmiang planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terenu potozonego w pétnocno-wschodniej czgsci
dzielnicy Hotdunéw (Uchwata Nr LV/06/2003 z dnia 26.06.2003 r., Dz. Urz. Woj. SI. z 2003 r. Nr 76)

6)  zastgpuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mitej, Zeromskiego, Utaniskiej i Fredry
w Ledzinach (Uchwata Nr L1/360/09 z dnia 29.10.2009, Dz. Urz. Woj. SI. z 2009 r. Nr 222)

7)  zastgpuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy Ledzinskiej w Ledzinach (Uchwata
Nr LHI/373/09 z dnia 03.12.2009, Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 r. Nr 26, poz. 378)

Przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Blycha
(Uchwata LXV/510/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Ledzinska, Blych i Wapienna w Ledzinach).

PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny zurbanizowane (tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
infrastruktury technicznej i komunikacji) stanowig ponad 88% obszaru objetego planami miejscowymi oraz
ponad 9% powierzchni miasta, z czego 78% powierzchni objetej planami miejscowymi (ponad 8% w skali
miasta) stanowig tereny zabudowane (wraz z ustugami sportu), w tym: ponad 46% zajmujg tereny
mieszkaniowe (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe [zabudowa
jednorodzinna], tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny ustugowo-mieszkaniowe
[zabudowa wielorodzinna] - o tacznej pow. 152,3 ha), a tereny produkcyjno-ustugowe - blisko 21% (68,4 ha).
Tereny komunikacji (gtéwnie drogi publiczne réznych klas) stanowig ponad 10% powierzchni objetej
planami miejscowymi, a tereny zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, w tym cmentarze - ponad 5%.

Blisko 11% powierzchni obszaru objetego planami miejscowymi zajmujg tereny otwarte (ponad 1%
powierzchni obszaru miasta), gldwnie - tereny rolnicze wraz z terenem zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolniczych i ogrodniczych (zajmujgce 9,3% powierzchni terendéw objetych planami
miejscowymi). Tereny wod i laséw zajmujg 2,5% terenéw objetych planami miejscowymi.
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Plany miejscowe w Ledzinach petnig rézng role: z jednej strony obejmujg tereny rozwojowe (mieszkaniowe
i produkcyjno-ustugowe, w czesci juz zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych) oraz
tereny poprzemystowe, zas z drugiej - chronig okre$lone wartosci przestrzeni (uktad urbanistyczny osiedla
Doméw Finskich w Hotdunowie, otoczenie kosciola pw. sw. Klemensa w rejonie ul. Zabytkowej
w Ledzinach).

Tabela 6. Przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
?ymbol Przeznaczenie terenu Powierzchnia (ha) w péjvazelraz.lcmi w p:vsifeil?z'chni
erenu obszaru opjeotego miasta (%)
planami (%)
TERENY ZURBANIZOWANE 289,63 88,2 9,2
TERENY ZABUDOWANE 255,90 78,0 8,1
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 63,96 19,5 2,0
MU tereny mieszkaniowo - ustugowe (zabudowa jednorodzinna) 78,37 23,9 2,5
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5,31 1,6 0,2
u/Mw tereny ustugowo-mieszkaniowe (zabudowa wielorodzinna) 4,64 1,4 0,1
U tereny zabudowy ustugowej 16,42 5,0 0,5
us tereny ustug sportu 1,09 0,3 0,0
PU tereny produkcyjno-ustugowe 68,38 20,8 2,2
IT tereny infrastruktury technicznej 0,10 0,0 0,0
TERENY KOMUNIKACJI 33,73 10,3 1,1
KS tereny parkingéw 0,61 0,2 X
KD tereny komunikacji drogowej 31,36 9,6 1,0
KDS tereny komunikacji - droga klasy ekspresowej 6,98 2,1 X
KDG tereny komunikac;ji - droga klasy gtéwnej 0,1 0,0 X
KDZ teren komunikacji - droga klasy zbiorczej 2,92 0,9 X
KDL teren komunikacji - droga klasy lokalnej 3,98 1,2 X
KDD teren komunikacji - droga klasy dojazdowej 15,61 4,8 X
KDX tereny komunikacji - ciag pieszo-jezdny 0,57 0,2 X
KDW teren komunikacji - droga wewnetrzna 1,04 0,3 X
KK tereny kolejowe 1,75 0,5 X
TERENY ZIELENI URZADZONEJ 17,62 54 0,6
ZU tereny zieleni urzadzonej i izolacyjne;j 12,53 3,8 0,4
ZC tereny cmentarzy 5,09 1,6 0,2
TERENY OTWARTE 35,76 10,9 1,1
TERENY ROLNICZE 30,44 9,3 1,0
R tereny rolnicze 27,60 8,4 0,9
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych 2,84 0,9 0,1
TERENY WOD | LASOW 8,16 2,5 0,3
w tereny wod powierzchniowych 0,40 0,1 X
ZL tereny lasow 4,82 1,5 0,2
z tereny zieleni wysokiej (tereny zadrzewione) 2,93 0,9 X
razem 328,23 X 10,4
zrodto: opracowanie wlasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny
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PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | DOPUSZCZALNE ORAZ WSKAZNIKI URBANISTYCZNE
USTALONE W PLANACH MIEJSCOWYCH DLA TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Tabela 7. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz wskazniki urbanistyczne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Powierzchnia (m?) Wysokos¢ zabudowy
Symbol terenu, . maksymalna minimalny a2
Uchwata (-y) przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie dopuszczalne powierzchnia ir:taeﬁywr?:)nsi udziat pow. gybslfggvsvc
zabudowy zabuydow biologicznie (m) y
(%) Y czynnej (%)
przetwérstwo przemystowe, ustugi
NrLY1061203 Py i b
i Nr LVI1/06/2003 tereny aktywnosci pojazaow me yen. ;
A ) ) hurtowy i detaliczny, magazynowanie, 80a X X X
Rady Miasta Ledziny gospodarczej o charakterze skiadowanie i preechowywanie
z dnia 26 czerwca 2003 r. przemystowo-sktadowym " I prz yw
towardw, ustugi zwigzane z obstugg
podréznych
zabudowa mieszkaniowa
MU jednorodzinna, handel detaliczny,
tereny zabudowy hurtowy, ustugi podstawowe i inna 30-45 X X 10-12
mieszkaniowo-ustugowe;j dziatalno$¢ ustugowa lub wytwoércza
Nr XX),(V”V222/95 matych przedsigbiorstw
Rady Miasta Ledziny A
z dnia 30 czerwca 2005 . 1U - ustugi zwigzane z obstugg
U podréznych (typu motel, gastronomia),
. 2U - ustugi zwigzane z obstuga 70 X X 12
tereny zabudowy ustugowe;j s : .
podréznych typu stacja paliw,
3U - ustugi i dziatalno$ci gospodarcze
Py
i Nr LXI1/423/10 teren obiektow produkcyjnych, A 9 A
: . - o zakaz lokalizacji: handlu detalicznego 80 X 5 20
Rady Miasta Ledziny sktadoéw, magazynéw i o powierzchni sorzedazy bowyze]
z dnia 30 czerwca 2010 r. zabudowy ustugowej p p Y powyze
2000m?2 oraz ustug zdrowia i o$wiaty
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ustugi
w lokalach lub w budynkach;
Nr XLI297/13 MU tereny 9 MU i 10 MU - takze 30 10
Rady Miasta Ledziny t bud bud d - 7ak (11-8MU), | (11-18MU) 30 712
7 dnia _ tereny zabudowy zabudowa zagrodowa; zakaz ) 40 12 -
24 pazdziernika 2013 1. mieszkaniowo-ustugowej zabudpwy ob|eI§tam| kubaturowymi: (1-10MU) | (1-10MU)
w strefie o promieniu 20 m od otworu
geologicznego C3 i w strefie
o promieniu 30 m od zlikwidowanego
szybu Piast V
MN zabudowa mieszkaniowa
tereny zabudowy jednorodzinna wolnostojgca 35 1.0 30 85
mieszkaniowej jednorodzinnej ) 14
ustugi w zakresie kultu religijnego,
UK pomocy spotecznej i inne ustugi
Nr XL_V”/362/14 tereny zabudowy ustugowej zwigzane z dziatalno$cig parafii, 50 50 15 4512
Rady Miasta Ledziny o$wiaty, edukacii, kultury
z dnia 24 kwietnia 2014 . - - -
U ustugi w zakresie handlu, zdrowia,
tereny zabudowy ustugowei oswiaty, edukacji, gastronomii, 50-60 1,7 10 12
Y 4 gowe zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
uz . .
tereny zabudowy ustugowej ustugi zdrowia 50 1,5 10 12
MN zabudowa mieszkaniowa
teren zabudowy . X . 35 1,0 30 8,5
Nr XLVIIl/377/14 mieszkaniowej jednorodzinnej Jednorodzinna wolnostojaca
Rady Miasta Ledziny
z dnia 29 maja 2014 r. UK ) . -
teren zabudowy ustug kultu ustugi w zakresie kultu religijnego 20 5,0 25 40
religijnego
Mw zabudowa mieszkaniowa
teren zabudowy wielorodzinna, takze zabudowa 40 2,0 25 16
mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkaniowa jednorodzinna
U/MwW zabudowa ustugowa, zabudowa 35 1,8, 20,
Nr XXVI/192/16 tereny zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna AUMW - | 4U/MW 25 4U/MW
Rady Miasta Ledziny ustugowo-mieszkaniowej z dopuszczeniem lokali ustugowych 75 -4,0 -22
z dnia 21 kwietnia 2016 . MN 10
tereny zabudowy 2MN - takze zabudowa wielorodzinna 40 T 30 10
. - e —— MW - 1,2
mieszkaniowej jednorodzinnej
U . i - 20,
tereny zabudowy ustugowej takze ustugi sportu, rekreacji i kultury 50 25 15 3U- 35
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 22




Powierzchnia (m?) Wysokos¢ zabudowy
Symbol terenu, X maksymalna minimalny o
Uchwata (-y) przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie dopuszczalne powierzchnia ir:tae t]znggéi udziat pow. ‘zAIayt)sL?c:(gvs\/C
zabudowy b yd biologicznie y
(%) zabudowy czynnej (%) (m)
Nr XXVI/193/16 teren zabudon’\C zagrodowej Wz]?)t;:g?j\grastzngéﬁizmich
Rgdy Mlas'ta L.edzmy w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych, uprawy polowe, 40 08 25 10-30
z dnia 21 kwietnia 2016 r. .
lub ogrodniczych stawy hodowlane
MNU zabudowa mieszkaniowa
tereny zabudowy Jec.?inorpdf'mnad| ysl%tfgoyvg, 40 1,0 30 17
mieszkaniowej i ustugowe;j nieucigzliwe aziatainoscl
ustugowo-wytworcze
Nr XXVI11/195/16 - -
Rady Miasta Ledziny PU _ obiekty produkcyjne, skiady
7 dnia 28 kwietnia 2016 r. s i magazyny; zabudowa ustugowa
tereny obiektow i handel z zakazem lokalizacji handlu
produkcyjnych, sktadéw detali ) hni 80 3,2 5 15
i magazynéw oraz zabudowy eta Icznego o powlerzehn
] sprzedazy powyzej 2000 m2
ustugowej N
oraz ustug zdrowia i o$wiaty
PU obiekty produkcyjne, magazyny, bazy,
teren obiektow produkcyjnych, sktady, ustugi, w tym obiekty
Nr XXXV/261/16 sktadow i magazynéw handlowe o powierzchni sprzedazy
Rady Miasta Ledziny oraz zabudowy ustugowej, powyzej 2000 m2, ustugi 60 2,4 10 30
z dnia 22 grudnia 2016 r. w tym lokalizacji obiektow produkcyjne, ustugi transportu,
handlowych o powierzchni stacje paliw z dopuszczeniem
sprzedazy powyzej 2000 m2 zaplecza ustugowo-handlowego
PU obiekty produkcyjne, magazyny, bazy,
teren obiektéw produkcyjnych, sktady, ustugi, w tym obiekty
Nr XXXVI1/277/17 sktadéw i magazynow handlowe o powierzchni sprzedazy
Rady Miasta Ledziny oraz zabudowy ustugowej, powyzej 2000 m2, ustugi produkcyjne, 60 3,0 10 30
z dnia 26 stycznia 2017 r. w tym lokalizacji obiektow ustugi transportu, stacje paliw
handlowych o powierzchni z dopuszczeniem zaplecza
sprzedazy powyzej 2000 m2 ustugowo-handlowego
PU obiekty produkcyjne, sktady
Nr XLI/312/17 s ) i magazyny oraz zabudowa
Rady Miasta Ledziny teren ol’)lelldow produl’(cyjnych, ustugowa, stacje paliw 60 2,4 10 16
- L sktadéw i magazynéw oraz .
z dnia 27 kwietnia 2017 r. . z dopuszczeniem zaplecza
zabudowy ustugowej
ustugowo-handlowego

a- wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W okresie od 2005 r. w miescie wydano okoto 650 istotnych dla stanu zagospodarowania przestrzennego
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w zdecydowanej wiekszosci dotyczacych
inwestycji polegajacych na budowie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych. Dotychczas zrealizowano
inwestycje, ktérych dotyczyto 368 decyzji - gtéwnie w Ledzinach (143 decyzje), a takze w Gotawcu (44),
Zamosciu (35) i Smardzowicach (29), w tym na obszarach nie przewidzianych w studium uwarunkowan

i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego do rozwoju zabudowy mieszkaniowej (zwtaszcza
w Zamosciu i Gotawcu).
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4. LAD PRZESTRZENNY. KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY

4.1. LAD PRZESTRZENNY

tad przestrzenny oznacza, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuacje polegajacg na uksztattowaniu przestrzeni "w sposéb tworzgcy harmonijng catos¢ oraz
uwzgledniajgcy w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne" (za art. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni w sposob
zblizony do stanu idealnego tworza przepisy planéw miejscowych, w ktérych ustala sie przeznaczenie
terenébw oraz okresla sie sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy tych terenéw. Sposéb
uwzgledniania wymagan fadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury [art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy]),
a takze efektywnego gospodarowania przestrzenig i waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy okredlajg wymagania art. 1 ust. 4 i art. 10 ust. 5-7 ustawy (wprowadzone
ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji), zaktadajgce miedzy innymi:

. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
sransportochfonnos$ci” uktadu przestrzennego;

. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

. zapewnianie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztatconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolno$ci poprzez uzupetnianie istniejgce;
zabudowy, zas na innych obszarach - wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod zabudowe na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze (stwierdzanego na
podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7d
ustawy), przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy (przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne - adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy”);

. dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy wytgcznie wéwczas, gdy: maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na zabudowe o okreslonej funkcji, oszacowane na podstawie analizy potrzeb
rozwoju gminy, przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do zlokalizowania
na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
na pozostatych obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, a jednoczesnie
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, stuzgcych realizacji potrzeb witasnych gminy, nie przekraczajg potrzeb
inwestycyjnych gminy zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na tych obszarach.

Jesli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza mozliwosci jej
usytuowania na terenach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (oraz na obszarach
o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej [jesli nie sg objete planem miejscowym])
nie ma mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na tych obszarach. Jesli zas potrzeby inwestycyjne
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy (takze na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej) przekraczajg mozliwosci finansowe gminy - nie przewiduje sie lokalizacji
zabudowy na nowych obszarach lub dostosowuje sie jej wielkos¢ do mozliwosci finansowych gminy.

Miasto stanowi konglomerat réznych jednostek osadniczych, odmiennych pod wzgledem genezy, funkc;ji
i uksztattowania zabudowy. W rozumieniu ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, ktérg przywotano w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miasto
sklada sie z dziesieciu jednostek osadniczych (miejscowosci [czesci miasta Ledziny]): Blich, Gotawiec,
Gorki, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Ledziny, Nowy Hotdundéw, Smardzowice, Stary Hotdunow
i Zamoscie; pod wzgledem ewidencyjnym - z pieciu obrebow ewidencyjnych: Gérki, Gotawiec, Hotdunow,
Ledziny i Smardzowice. Nie ma ugruntowanego podziatu miasta na dzielnice (nie utworzono dotychczas
jednostek pomocniczych w rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym). W dotychczas sporzgdzonych
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opracowaniach postuzono sie réznymi podziatami na dzielnice, wydzielanymi odpowiednio do potrzeb.
W studium, na potrzeby analiz, wydzielono dziesie¢ jednostek osadniczych (w nawigzaniu do podziatu
miasta na miejscowosci w rozumieniu ustawy o urzedowych nazwach miejscowosci [...]): Blych (Blich),
Gofawiec, Gorki, Centrum (Kolonia Piast - Centrum - Kolonia Ziemowit [Rachowy]), Ledziny, Ledziny -
Swiniowy i Ratusz, Nowy Hotdunéw, Stary Hotdunéw, Smardzowice, Zamoscie.

Zrdznicowany charakter miasta, sktadajgcego sie z kilku rownorzednych pod wzgledem znaczenia funkcji
ustugowych jednostek (dzielnic), spowodowat, Zze nie uksztaltowato sie jedno wyrazne centrum miasta.
Wystepuje co najmniej kilka miejsc centralnych: Ledziny (siedlisko dawnej wsi), ul. Pokoju (kopalnia
Ziemowit), ul. Ledzinska - rejon dawnej kopalni Piast - ul. Hotdunowska (Utaniska - Fredry) oraz rejon
skrzyzowania z ul. Ruberga, Palmowej i Gwarkéw. Lokalne o$rodki ustugowe uksztattowaty sie
w Gotawcu, a w mniejszym stopniu - w Gérkach.

Ledziny (jednostka osadnicza [miejscowos¢ / dzielnica]) - jednostka o zréznicowanym charakterze;
czytelne siedlisko dawnej wsi pomiedzy ul. ks. Kontnego - tanowa - Ledzinskg - Zawiszy Czarnego,
z kosciotem pw. sw. Anny i cmentarzem usytuowanym na potudniowo-wschodnim skraju uktadu zabudowy
oraz dawnym folwarkiem - w cze$ci potudniowo-zachodniej i pozostatosciami po stawach w dolinie
doptywu Przyrwy. Zabudowa zréznicowana z duzym udziatem zabudowy zagrodowej, w czesci wschodnie;j
- plac Farski stanowigcy jedno z centralnych miejsc miasta. Pomiedzy ul. Ledzinskg - Pokoju -
Paderewskiego oraz Zabytkowg i Gatczynskiego - wypetniajgce sie uktady zabudowy jednorodzinnej,
rozwijajgce sie wzdtuz dawnych drég fanowych, czesciowo uksztattowane w formie kwartatéw, zwlaszcza
w czesci pétnocnej (rejon Strzyzéwki). Zabudowa mieszkaniowa rozwija sie réwniez na potnoc, potudnie
i na zachdd od dawnego siedliska wsi - wzdtuz ul. Zawiszy Czarnego, Zamkowej, Wygody i Podgoérne;.
Rejon kosciota pw. $w. Klemensa - z zakazem zabudowy. Centrum stanowi plac Farski oraz odcinki
ul. Ledzinskiej (od Zabytkowej do tanowej i Panoramy, ul. Kontnego oraz na wschéd od ul. Ledzinskiej -
ul. Paderewskiego i Asnyka [szkota podstawowa, przedszkole, ustugi ochrony zdrowial).

Na potudnie od rejonu Goéry Klimont - izolowana zabudowa niewielkiej jednostki Blych (Blich), stopniowo
rozwijajaca sie wzdtuz ul. Wapiennej i Géreckiej. W rejonie wzgdérza Wapienka - tereny powojskowe
(na Wzgérzu Wapienka, od 1978 r. do poczatku lat 2000 stacjonowata jednostka wojskowa [JW 1691 -
72. Dywizjon Rakietowy Obrony Powietrznej], ktérej zadaniem byta obrona strefy powietrznej
we wschodniej czesci Gornoslgskiego Okregu Przemystowego [www.jednostki wojskowe.pl]).

Zamoscie - jednostka potozona pomiedzy korytem Przyrwy a kompleksem Laséw Murckowskich, o luznej
zabudowie uksztattowanej wzdtuz ul. Zamoscie i Zakole, z rozwijajgcg sie zabudowg zwlaszcza wzdtuz
ul. Zakole i Partyzantow. Nie jest objeta zasiegiem aglomeracji (siecig kanalizacji sanitarnej) ze wzgledu
na niewielki stopien zwartosci zabudowy.

Swiniowy i Ratusz - jednostki w pdinocnej czesci Ledzin, polozone pomiedzy linig kolejowg nr 179
a drogg ekspresowg S1. Rozwijajgca sie dos¢ intensywnie zabudowa jednorodzinna, z pewnym udziatem
zabudowy ustugowej wzdiuz ul. Murckowskiej, Reymonta i Kraszewskiego; przeksztatcajgca sie
stopniowo w uktady zabudowy kwartatowej (Lawecka - Reymonta - Kraszewskiego, Reymonta - Ratusz -
Ogrodowa). Na zachdd od ul. Kraszewskiego, pomiedzy Swiniowami a Kolonig Piast - niewielki izolowany
zespot zabudowy jednorodzinnej. W skrajnie potnocnej czesci miasta, na poétnoc od drogi ekspresowej S1
- izolowana, pojedyncza zabudowa stanowigca przedtuzenie zabudowy tawek (Mystowice).

Centrum (Centrum, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Rachowy) - $rodkowa cze$é miasta w rejonie
pomiedzy kopalnig Ziemowit a dawng kopalnia Piast. W cze$ci potudniowej, po zachodniej stronie terenu
kopalni - zabudowa wielorodzinna i ustugowa (w tym ustugi publiczne - o$wiaty, ochrony zdrowia) w rejonie
ul. Pokoju, z osiedlami zabudowy wielo- i jednorodzinnej na zachdéd od linii kolejowej nr 179;
po potudniowo-wschodniej stronie terenu kopalni Ziemowit - izolowana Kolonia Ziemowit (Rachowy) -
niewielkie osiedle zabudowy wielorodzinnej; w czesci potnocnej - skupisko zabudowy jednorodzinnej
wzdtuz ul. Kopalnianej, na styku ze Smardzowicami. W czesci potnocnej - zabudowa wielorodzinna
i ustugowa (gtéwne skupisko ustug administracji, w tym Urzad Miasta, ustugi handlu), w rejonie dawnej
kopalni Piast - Kolonia Piast oraz uformowana wzdtuz ul. Hotdunowskiej i Ledzinskiej ze zréznicowanymi
osiedlami zabudowy wielorodzinnej (PKP, Centrum |, Centrum Il, Hotdunowska); na terenach
poprzemystowych, w tym po eksploatacji piasku podsadzkowego - osrodek sportowo-rekreacyjny Zalew.

Holdunéw (Stary i Nowy) - jednostka pomiedzy liniami kolejowymi i ul. Fredry (Smardzowice). Stary
Hotdunéw - zabudowa (dawnej kolonii) uksztattowana wzdtuz ul. Hotdunowskiej (od Palmowej do Fredry)
z cmentarzem ewangelickim przy ul. Ruberga; zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna, w czesci
potudniowej - z ustugami; centrum stanowi skrzyzowanie ul. Hotdunowskiej z ul. Ruberga (ustugi kultury
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i handlu), w rejonie skrzyzowania ul. Hotdunowskiej z ul. Fredry, na granicy ze Smardzowicami - ustugi
odwiaty oraz skupisko ustug handlu (w tym Plac Targowy).

Na wschod od ul. Hotdunowskiej - Osiedle Domkéw Fihskich z konca lat 40 XX. - o regularnym,
kwartatowym uktadzie urbanistycznym, przedzielone pasmem zieleni na linii uskoku Piastowskiego,
pierwotnie wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Nowy Hotdundw - potnocna czes¢ jednostki, rozwinieta w okresie pdzniejszym - z zabudowg wielorodzinng
w rejonie ul. Gwarkdw i przewazajgcg zabudowg jednorodzinng w wiekszosci juz uksztattowang w formie
uktadéw kwartatowych, nawigzujgcych do starej czesci jednostki; tereny dotychczas niezabudowane,
przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - pomiedzy
ul. Grunwaldzkg i Gwarkéw oraz pomiedzy ul. Gwarkdéw a linig kolejowg. Na potinoc od skrzyzowania
ul. Hotdunowskiej, Gwarkéw i Murckowskiej - tereny ustugowe i obiektow infrastruktury technicznej
(komunalnej) z oczyszczalnig sciekéw. Na poétnoc od ul. Gwarkéw - tereny przemystowe i poprzemystowe
w rejonie zlikwidowanego szybu Hotdundw kopalni Ziemowit.

Gorki - potozone w potudniowej czesci miasta: jednostka o charakterze wiejskim, ulicéwka, z zabudowg
rozwinietg wzdtuz drogi taczacej Ledziny z Nowym Bieruniem (ul. Lipowa). Centrum jednostki rozwineto
sie w rejonie skrzyzowania tej ulicy z drogg do Gotawca (ul. Gotawiecka) - koscidt, ustugi handlu. Duzy
udziat zabudowy zagrodowej, w potudniowej czesci - w postaci duzych, izolowanych gospodarstw rolnych
(rejon ul. Polnej i Poprzecznej). W czesci poétnocnej - rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wzdtuz poprzecznych do osi jednostki ul. Gronowej (rejonu dawnej lesniczéwki) i ul. Le$ne;.

Gotawiec - jednostka o charakterze wiejskim, z dos¢ intensywnie rozwijajgcg sie zabudowa jednorodzinng.
Uksztattowana u zbiegu drég ze Smardzowic, Gérek, Chetma SI. i Nowego Bierunia. Centrum jednostki
uformowato sie w rejonie skrzyzowania ul. Ochoczej, Folwarcznej i Gotawieckiej - szkota podstawowa,
koscidt, ustugi zdrowia i handlu. Zabudowa jednorodzinna ze znacznym udziatem zabudowy zagrodowej,
uksztattowana wzdtuz ul. Gotawieckiej, powoli formuje sie w uktady kwartatowe (Gotawiecka - Czapli,
Azaliowa - Folwarczna, Ziemowita - Czeremchy - Dzikowa, Kopciowicka). Izolowane skupiska zabudowy
przy ul. Gotawieckiej na zachdd od Potoku Gotawieckiego oraz zabudowa stanowigca przedtuzenie
zabudowy Chetma SI. (Btedéw).

Smardzowice - jednostka o zréznicowanym charakterze (ulicéwka - uformowana wzdtuz ul. Utanskiej):
w czesci zachodniej - podmiejskim i miejskim, w czesci wschodniej - wiejskim, z udziatem zabudowy
zagrodowej z duzymi gospodarstwami rolnymi. W czeéci zachodniej, na zachdd od ul. Zeromskiego -
z intensywnie rozwijajacg sie zabudowg jednorodzinng, formujgcg sie w postaci uktadéw kwartatowych
(Utanska - Zacisze, Mita) - obszar objety planem miejscowym, wyznaczajgcym tereny zabudowy
mieszkaniowej. Zabudowa uksztattowata sie réwniez wzdtuz drogi stanowigcej granice z Imielinem
(ul. Podmiejska od skrzyzowania z ul. Utanskg do ul. Fredry). Skrajnie zachodnia czes¢ jednostki ma
charakter miejski z zabudowg ustugows i wielorodzinng (rejon ul. Utanskiej, Fredry i Hotdunowskiej). Brak
wyraznie uksztattowanego centrum jednostki.

4.2. KRAJOBRAZ, W TYM KRAJOBRAZ KULTUROWY

Zgodnie z art. 2 pkt 16e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez krajobraz
rozumie sie ,postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy przyrodnicze Ilub wytwory
cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikoéw naturalnych lub dziatalnos$ci cztowieka” (definicja
wprowadzona przez art. 7 pkt1 lit. a ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu [ustawa ,krajobrazowa]), natomiast ,krajobraz
kulturowy” oznacza, zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, w brzmieniu ustalonym przez art. 8 pkt 1 cyt. ustawy ,krajobrazowej”, ,postrzegang przez
ludzi przestrzen, zawierajgcg elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztaftowang
w wyniku dziatania czynnikdw naturalnych i dziatalnoSci cztowieka”. Zgodnie z cyt. ustawa, ,krajobrazy
kulturowe” sg zabytkami nieruchomymi (art. 6 ust. 1 pkt 1a), podlegajgcymi, bez wzgledu na stan
zachowania, ochronie i opiece (m.in. w celu ochrony krajobrazu kulturowego gmina moze utworzy¢ park
kulturowy, ktérego ochrone uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i dla ktérego obowigzkowo sporzgdza sie plan miejscowy (art. 16 i 19 cyt. ustawy).
Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska (art. 72 ust. 1 pkt 5), w studium zapewnia sie warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami S$rodowiska, m.in. poprzez
zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych Srodowiska. Pojecie ,waloréw krajobrazowych”

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 26



zdefiniowano w ustawie o ochronie przyrody jako ,warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
estetyczno-widokowe obszaru oraz zwigzane z nimi rzezbe terenu, twory i skfadniki przyrody oraz
elementy cywilizacyjne, uksztatfowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ cztowieka”, ktére mogg byc¢
chronione w formie parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu lub zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego.

Walory krajobrazowe miasta zwigzane sg przede wszystkim z urozmaicong rzezbg terenu w jej potnocnej
czesci w obrebie Zrebowych Pagorow Ledzinskich, skfadajagcych sie z szeregu garbow i wzniesieh
o kopiastych wierzchotkach (goéry: Kepka, Strzyzéwka, Klemensa, Klimont, Wapienka), miejscami
0 znacznych wysokosciach wzglednych (géra Klemensa i Klimont). Istotng role odgrywajg réwniez
szeroka dolina Przyrwy i miejscami Potoku Gotawieckiego, a takze kompleksy lasow i zadrzewien oraz
lokalnie - mozaika pdl uprawnych, fak i pastwisk. Pod wzgledem przyrodniczym (wedtug klasyfikacji
krajobrazéw przyrodniczych w opracowaniu ekofizjograficznym do planu zagospodarowania wojewddztwa
Slaskiego z 2015r.) na obszarze miasta wystepuje krajobraz wyzyn - weglanowy zwartych masywow
ze skatkami, a w czeéci potudniowej - krajobraz nizin - peryglacjalny wzgérzowy.

Szczegolne znaczenie ma rejon Wzgdérza Klimont z barokowym kosciotem pw. $w. Klemensa z 1769-1772
(wpisanym wraz z wyposazeniem kosciota i jego otoczeniem do rejestru zabytkdw wojewddztwa
Slaskiego) oraz kapliczkg ,Pod lipami” z XVIIl w. w rejonie ul. Zabytkowej, bedgcym prawdopodobnie
miejscem najwczesniejszego osadnictwa. ,Stojgcy na szczycie wzgoérza (najwyzszej wyniostosci
w okolicy) koSciét jest odbierany wizualnie jako absolutna jedno$¢ budowli i monumentalnego
uformowania terenu, przypominajgc swoim charakterem grodzisko przedhistoryczne”. W planie
miejscowym z 2014 r. dla obszaru potozonego w rejonie ul. Zabytkowej - Etap | (Uchwata Nr XLVIII/377/14
Rady Miasta Ledziny z 29.05.2014 r.) tereny rolnicze w rejonie Géry Klimont - dla ochrony otoczenia
ko$ciota i jego ekspozycji w krajobrazie miasta - objeto zakazem zabudowy; kapliczke ,Pod lipami” objeto
(wraz z drzewami i otoczeniem) ochrong konserwatorska.

Do znaczacych waloréw krajobrazowych miasta nalezg takze obiekty zwigzane z dawng kolonig
w Hotdunowie, zatozong przez protestantéw w 1770 r. (przybylych z Kéz): m.in. dawny budynek gminy
protestanckiej (ul. Hotdunowska 39) oraz kostnica i dwa nagrobki na cmentarzu ewangelickim
(ul. Ruberga 1) - obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, a takze - gtéwnie ze wzgledu na uktad
urbanistyczny - Osiedle (kolonia) Domkéw FiAskich z lat 40. i 50. XX w. z pasmem zieleni w obrebie
uskoku Piastowskiego w Hofdunowie. Osiedle domkéw finskich bylo objete strefg ochrony
konserwatorskiej "A" na mocy uchylonego planu miejscowego z 2007 r. ("w zakresie uktadu
urbanistycznego, skali i formy zabudowy, materiatéw stosowanych na pokrycie scian i dachéw oraz pasma
zieleni w centrum osiedla i szpaleréw zieleni przyulicznej") oraz byto ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
obecnie osiedle jest skreslone z ewidencji (Zarzadzenie Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny
z dnia 08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiektu [Zespotu Osiedla Domkéw Finskich wraz z pasmem
zieleni] z Gminnej Ewidencji Zabytkow).

Do Gminnej Ewidencji Zabytkéw nalezg aktualnie 34 obiekty, w tym zwigzane z gdrnictwem wegla
kamiennego budynki mieszkalne Kolonii Piast i zabudowania poprzemystowe dawnej kopalni "Piast",
a takze pojedyncze zabudowania w Hotdunowie i Ledzinach, gtdwnie z poczatku XX w. (lata 20-30), w tym
w obrebie czytelnego siedliska dawnej wsi Ledziny (m.in. z placem Farskim i budynkiem dawnej owczarni
z XVIII w.). Istotne znaczenie majg réwniez miejsca pamieci: Pomnik Weteranéw Powstan Slgskich,
ul. Ledzinska, Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomordowanych Wieznidbw Obozu Koncentracyjnego
w Oswiecimiu Filia Ledziny, ul. Paderewskiego, Zbiorowy Gréb Wojenny Zotnierzy polegtych w czasie
| wojny swiatowej, pomnik nagrobny $§p. Ks. Pawta Kontnego, a takze tablica pamigtkowa Johana
Christiana Ruberga — na cmentarzu parafii Ewangelicko-Augsburskiej $w. Trojcy w Ledzinach -
Hotdunowie przy ul. Ruberga.

W krajobrazie miasta wystepujg rowniez elementy negatywne, zwigzane z dziatalno$cig gornicza - gtéwnie
eksploatacjg wegla kamiennego (hatdy, warpie, niecki obnizeniowe), a takze z wydobywaniem w przesztosci
surowcéw skalnych (tomy piaskowcdéw i wapieni, glinianki oraz piaskownie). Najwiekszg forma
antropogeniczng jest hatda kopalni ,Ziemowit” (okoto 310 m n.p.m.); do innych nalezg szerokie hatdo-waty
wzdtuz koryta Potoku Gotawieckiego na potudnie od Gotawca oraz platformy nasypdéw w nieckach
obnizeniowych (na pétnoc od Hotdunowa). Negatywnym elementem krajobrazu sg réwniez stupy (maszty)
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Istotne zmiany w krajobrazie wschodniej czesci miasta
spowoduje budowa drogi ekspresowej S1 Mystowice - Bielsko-Biata.
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Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia sie rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Wymaog ten zostat wprowadzony ustawg ,krajobrazowg”
z 2015 r., zgodnie z ktérg sejmik wojewoddztwa zobowigzany jest do uchwalenia audytu krajobrazowego
w terminie 3 lat wejscia w zycie ustawy, czyli do 12 wrzesnia 2018 r. Dotychczas nie sporzgdzono audytu
krajobrazowego; do czasu uchwalenia przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego nie jest mozliwe
spetnienie wymogu uwzglednienia przy okreslaniu kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terendw wynikéw audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy).

W opracowaniu ekofizjograficznym do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa slgskiego
poinocno-zachodnig czes¢ obszaru miasta oraz rejon Gorek zaliczono do krajobrazéw przecietnych,
czes¢ wschodnig oraz lasy na potudniowy-zachdéd od kopalni Ziemowit - do krajobrazéw typowych
(cechujgcych sie ,obecnoscig wartosci przyrodniczych rangi regionalnej, uzytkowanych gospodarczo,
niestanowigcych zrédta wysokich wartosci estetycznych), natomiast teren zaktadu goérniczego (kopalnia
Ziemowit) oraz towarzyszgce mu hatda i osadniki - do krajobrazu zdegradowanego, odcinek doliny Potoku
Gotawieckiego - do krajobrazéw wyjgtkowych (ktére cechuja sie ,dobrym stopniem zachowania, wysokim
stopniem bioréznorodnosci, obecnoscig otwartych przestrzeni, w ktérym sg wyeksponowane
wspotwystepujgce elementy krajobrazu przyrodniczego i kulturowego o wysokiej wartosci uzytkowej,
estetycznej i emocjonalnej”).
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5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W Ledzinach istniejg cztery obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa Slgskiego (rejestr A)
w 1966 r.:

kosciot pw. sw. Klemensa z 1770 r. (wraz z otoczeniem), Ledziny, ul. Zabytkowa, wpisany
do rejestru pod nr A/677/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. (kosciot filialny pod wezwaniem $wietego
Klemensa z XVIII wieku [z lat 1769-1772], barokowy, na Gérze Klimont; granice ochrony obejmujg
catos¢ obiektu w ramach ogrodzenia i wyposazenie wnetrza [oftarz gtéwny z okoto 1803 r., obraz
Sw. Klemensa z 1806 r., chrzcielnica z 1657 r., organy z 1773 r., zyrandol z 1792 r.]) [A1];

. plebania przy kosciele sw. Anny (obecnie Miejska Biblioteka Publiczna), Ledziny, ul. Ledzinska 86,
wpisana do rejestru pod nr A/678/66 decyzjg z dnia 28.05.1966 r. (plebania z XVIII wieku
[przebudowana], granice ochrony obejmujg catos¢ obiektu) [A2];

. kostnica na cmentarzu ewangelickim, Ledziny - Hotdunéw, ul. Ruberga 1, wpisana do rejestru pod
nr A/717/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. (kostnica na cmentarzu z XVIII wieku, granice ochrony
obejmujg catos¢ obiektu i najblizsze otoczenie) [A3];

dawny budynek gminy protestanckiej, Ledziny - Hotdunéw, ul. Hotdunowska 39, wpisany do rejestru
pod nr A/718/66 decyzjg z dnia 15.06.1966 r. (dawny budynek gminy protestanckiej z XVIII w.,
czesciowo przebudowany w XX w., granice ochrony obejmujg cato$¢ obiektu w ramach parceli
budowlanej) [A4].

Ponadto w rejestrze B zabytkéw wojewddztwa $lgskiego figuruja:

obiekty z otoczenia kosciota parafialnego pw. $w. Anny, wpisane do rejestru zabytkéw pod
nr B/425/73 decyzjg z dnia 15.07.1973 r.: [B1] 1) figura Najswietszej Marii Panny Niepokalanie
Poczetej, stojaca na wysokiej kolumnie przed kosciotem, 2) figura Chrystusa, stojgca na kolumnie
przed kosciotem, 3) figura Swietego, flankujgca brame na cmentarzu, 4) figura Swietego Jana
Nepomucena, flankujgca brame na cmentarzu, 5) nagrobki Jakuba Hillbgertha, Joanny z domu
Hillbgert i Marcina Beera na cmentarzu, 6) krzyz z postacig ukrzyzowanego Chrystusa, stojacy
posrodku cmentarza parafii pw. Sw. Anny w Ledzinach;

. wyposazenie kapliczki przydroznej z XIX w., Ledziny, ul. Jana |ll Sobieskiego 31, wpisane do rejestru
zabytkoéw pod nr B/408/73 decyzjg z dnia 31.05.1973 r. [B2];

. dwa nagrobki na cmentarzu (Ledziny - Hotdundw) - pastora Jana Gottlieba Ad Schleirrmachera
(XIX w.) i Beaty Wrazidto z domu Theiner (okoto potowy XIX w., neogotycki), wpisane do rejestru
zabytkéw pod nr B/407/73 decyzjg z dnia 04.06.1973 r. [B3];

. krzyz Meki Panskiej z XIX w., zlokalizowany na posesji przy ul. Ledzinskiej 155, Ledziny, wpisany
do rejestru zabytkéw pod nr B/386/2019 decyzjg z dnia 17 kwietnia 2019 r. [B4].

W rejestrze zabytkéw wojewddztwa Slaskiego wpisane sg rowniez obiekty nie istniejgce, przewidziane
do skreslenia z rejestru: dwa budynki mieszkalne z XIX wieku w Hotdunowie, ul. Gwarkéw 6 i 8, wpisane
do rejestru zabytkéw pod numerami, odpowiednio: A/719/66 i A/720/66 z dnia 15.06.1966 r.

Miasto posiada Gminng Ewidencje Zabytkow (przyjeta Zarzadzeniem Nr 0050.366.2012 Burmistrza
Miasta Ledziny z dnia 07 sierpnia 2012 r., zmienionym Zarzadzeniem Nr 0050.473.2013 Burmistrza
Miasta Ledziny z dnia 08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkow [Zespot
Osiedla Domkéw Finskich wraz z pasmem zieleni] oraz Zarzgdzeniem Nr 0050.504.2013 Burmistrza
Miasta Ledziny z dnia 14.04.2013 r. w sprawie skreslenia obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Ewidencja zawiera wykaz obiektow okreslonych w Zatgczniku Nr 1 do Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Ledziny Nr 0050.366.2012 z dnia 07.08.2012r. ze zmianami okreslonymi w cyt. pdzniejszych
rozporzgdzeniach. tacznie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw zamieszczono 34 obiekty, w tym 4 obiekty
wpisane do rejestru zabytkébw wojewddztwa $Slgskiego. Gminna Ewidencja Zabytkéw nie zawiera
stanowisk archeologicznych, a takze (zgodnie z przepisami) nie obejmuje obiektow matej architektury
(w tym wpisanych do rejestru B zabytkéw wojewddztwa Slaskiego).
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Tabela 8. Wykaz obiektéw Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Ledziny

Numer dziatki, numer rejestru zabytkéw

Lp. Nr karty Nazwa i adres zabytku, numer dziatki, symbol na rysunku studium wo. Slaskiego

1. 1 kosciot pw. sw. Klemensa z 1770 r. [A1] dz. nr 275/23, nr rejestru 677/66
2. 2 plebania przy kosciele $w. Anny, obecnie Biblioteka, ul. Ledzinska 86 [A2] dz. nr 124/54, nr rejestru 678/66
3. 3 kostnica na cmentarzu ewangelickim, ul. Ruberga 1) [A3] dz. nr 181, nr rejestru 717/66
4. 4 budynek , ul. Hotdunowska 70 dz. nr 128,

5. 6 le$niczéwka, obecnie budynek mieszkalny, ul. Gronowa 15 [C1] dz. nr 686/10

6. 9 budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 1 [C2] dz. nr 2414/157

7. 10 probostwo, obecnie Miejski Osrodek Kultury, ul. Hotdunowska 39 [C3] dz. nr 2829/163, nr rejestru 718/66
8. 15 budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 54 [C4] dz. nr 3156/133

9. 16 budynek mieszkalny, ul. Hotdunowska 56 [C5] dz. nr 2824/133

10. 21 budynek mieszkalny, ul. Bracka 17 [C6] dz. nr 316/56

1. 22 budynek mieszkalny, ul. Kontnego 4 [7] dz. nr 106/60

12. 23 budynek mieszkalny, ul. Kontnego 18 [C8] dz. nr 16

13. 24 owczarnia, obecnie budynek mieszkalny, ul. Kontnego 30 [C9] dz. nr 46/15

14. 25 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 2 [C10] dz. nr 2285/138

15. 26 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 3 [C11] dz. nr 2283/138

16. 27 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 5 [C12] dz. nr 2287/138

17. 28 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 6 [C13] dz. nr 2286/138

18. 29 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 7 [C14] dz. nr 2293/138

19. 30 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 8 [C15] dz. nr 2288/138

20. 31 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 9 [C16] dz. nr 2289/138

21. 32 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 10 [C17] dz. nr 2294/138

22. 33 budynek mieszkalny, ul. Kolonia Piast 11 [C18] dz. nr 2295/138

23. 34 budynek mieszkalny, ul. ks. Kupilasa 3 [C19] dz. nr 37

24, 36 zabudowania przemystowe kopalni ,Ziemowit”, ul. Ledzifska 24 [C20] dz. nr 2462/138

25. 38 budynek mieszkalny, ul. Ledzinska 98 [C21] dz. nr 585/29

26. 39 budynek mieszkalny, ul. Ledzinska 102 [C22] dz. nr 1390/29

27. 43 budynek mieszkalny, ul. Ledzinska 165 [C23] dz. nr 525/30

28. 45 budynek mieszkalny, ul. Ledzinska 205 [C24] dz. nr 385/6

29. 48 budynek mieszkalny, ul. Sobieskiego 5 [C25] dz. nr 790/52

30. 49 budynek ustugowy przy barze piwnym, ul. Sobieskiego 29 [C26] dz. nr 2667/52

31. 50 budynek mieszkalny, ul. Zamkowa 2 [C27] dz.nr5

32. 51 budynek mieszkalny, ul. Zamoscie 22 [C28] dz. nr 633/81

33. 58 budynek mieszkalny, ul. Murckowska 37 [C29] dz. nr 648/133

34. 60 klasztor Sidstr Mitosierdzia $w. Karola Boromeusza, ul. Ledzinska 159 [C30] | dz. nr 722/26

1) na $cianie budynku umieszczono tablice pamigtkowg Johana Christiana Ruberga (1751-1807), po$wiecona wynalazcy nowej metody wytopu cynku,
upamietniajgca rowniez 200 rocznice hutnictwa cynku

zrodto: Gminna Ewidencja Zabytkéw, Zarzgdzenie Nr 00503662012 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia 07 sierpnia 2012 r., zmienione Zarzgdzeniem
Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia 08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Zarzadzeniem
Nr 00505042013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia 14.04.2013 r. w sprawie skreslenia obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Ochrong w planie miejscowym objeta jest kapliczka murowana z XVIII w. "Pod Lipami" wraz z drzewami
(dwie lipy) z otoczeniem (Uchwata Nr XLVIII/377/14 Rady Miasta Ledziny z dnia 29 maja 2014 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Zabytkowej w Ledzinach - Etap I).
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W dotychczasowym studium zawarto wykaz krzyzy i figur przydroznych postulowanych do ochrony
konserwatorskiej (kamienne murowane kaplice i krzyze przydrozne oraz drewniane krzyze przydrozne).
Zweryfikowang liste obiektow matej architektury sakralnej przedstawia Tabela 9:

Tabela 9. Obiekty matej architektury sakralnej (kaplice i krzyze przydrozne)

Lp. Obiekt, lokalizacja, symbol na rysunku studium

-

krzyz przydrozny, Gotawiec, skrzyzowanie ul. Gotawieckiej i Folwarcznej [D1]

2. | kapliczka przydrozna, Gotawiec, ul. Gotawiecka [D2]

3. | kapliczka przydrozna, Gotawiec, ul. Dzikowa [D3]

4. | kapliczka stupowa, Gorki, skrzyzowanie ul. Lipowej i Gronowej [D4]

5. | krzyz przydrozny, Gorki, ul. Lipowa (granica z m. Bierun) [D5]

6. | krzyz przydrozny, Hotdunoéw, ul. Gwarkéw [D6]

7. | kaplica cmentarna, Ledziny, ul. Ledzinska [D7]

8. | krzyz przydrozny, Ledziny, na rozwidleniu ul. Ledzinskiej i Pokoju [D8]

9. |figura sw. Jana Nepomucena na postumencie, Ledziny, skrzyzowanie ul. Ledzinskiej i Matejki [D9]
10. |kapliczka przydrozna z XIX w., Ledziny, ul. Jana Ill Sobieskiego [D10]
11. krzyz przydrozny, Ledziny, ul. Jana Il Sobieskiego, dz. 137/7 [D11]

12. | kapliczka murowana ,Pod Lipami” z XVIII w., Ledziny [D12]

13. |krzyz przydrozny, Ratusz, ul. Ratusz [D13]

14. | kapliczka stupowa, Ratusz, skrzyzowanie ul. Ratusz i Spacerowej [D14]

15. | kaplica przydrozna Matki Boskiej Rézancowej, Smardzowice, skrzyzowanie ul. Utanskiej i Zeromskiego [D15]

16. |krzyz przydrozny, Smardzowice, skrzyzowanie ul. Utanskiej i Oficerskiej [D16]

17. | krzyz, Swiniowy, ul. Spacerowa / Murckowska, dz. 974/106 [D17]

18. |krzyz przydrozny, Zamoscie, skrzyzowanie ul. Zamoscie i Zakole [D18]

zrédto: opracowanie wtasne

Stanowiska archeologiczne

W granicach miasta stwierdzono wystepowanie 8 stanowisk archeologicznych, wedtug danych Slgskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach (stanowiska nr 101-48-3/6, 101-48-4/7 i 101-48-
5/8, opisane jako znajdujgce sie na terenie Ledzin, faktycznie sg potozone w Tychach).
W dotychczasowym studium zamieszczono dodatkowo 22 stanowiska archeologiczne, w wigkszosci
stwierdzone w trakcie badan w 1996 r. (badania powierzchniowe przeprowadzone metodg AZP [czes¢
potnocna, wschodnia i potudniowo - wschodnia miasta], maj 1996 r.).

Stanowiska archeologiczne sg zlokalizowane gtéwnie w rejonie Ledzin.

Tabela 10. Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr stanowiska
(nr obszaru,
Lp. nr stanowiska na obszarze, Rodzaj stanowiska Kultura / chronologia Uwagi
nr stanowiska w miejscowosci),
symbol na rysunku studium

1. 101-48-6/9 (Ledziny) [F1] punkt osadniczy okres nowozytny 10 fragmentéw ceramiki
a) punkt osadniczy pdézne $redniowiecze 5 fragmentow ceramiki
2. 101-48-7/10 (Ledziny) [F2]
b) osada wiejska okres nowozytny 38 fragmentow ceramiki
3. 101-48-8/11 (Zamoscie) [F3] punkt osadniczy okres nowozytny 15 fragmentéw ceramiki
4. 101-48-9/12 (Ledziny) [F4] punkt osadniczy okres nowozytny 19 fragmentéw ceramiki
a) $lad osadnictwa epoka kamienia? 1 odtupek, 1 fragment wiéra

krzem. z retuszem

5 101-48-10/13 (Ledziny) [F5] b) $lad osadnictwa pbézne $redniowiecze 1 fragment ceramiki

c) osada wiejska okres nowozytny 26 fragmentow ceramiki
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Nr stanowiska
(nr obszaru,
Lp. nr stanowiska na obszarze, Rodzaj stanowiska Kultura / chronologia Uwagi
nr stanowiska w miejscowosci),
symbol na rysunku studium
6. 101-48-15/18 (Ledziny) [F6] zamek? ?
7. 101-48-16/19 (Hotdunoéw) [F7] | $lad osadnictwa tuzycka epoka brazu 3 fragmenty ceramiki
a) $lad osadnictwa blizej nieokreslony okres pradziejowy 2 fragmenty ceramiki
8. 101-48-17/20 (Ledziny) [F8] b) $lad osadnictwa XH-XIT w. 2 fragmenty ceramiki
¢) punkt osadniczy okres nowozytny 6 fragmentéw ceramiki
Stanowiska archeologiczne w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny z 2002 r.
1, 101-48-18/12 (Ledziny) $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich luzne znalezisko na polu Szlachta
- miecz jednosieczny
obiekt znany z archiwum, nie
2. 101-48-19/13 (Ledziny) wat ziemny okres nowozytny zlokalizowany podczas badan
powierzchniowych
$lad osadnictwa pbézne Sredniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
3. 101-48-1/16 (Ledziny)
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa epoka kamienna odkryty w trakcie badan w 1996 r.
4. 101-48-2/17 (Ledziny) $lad osadnictwa pbézne Sredniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
osada epoka kamienna odkryty w trakcie badan w 1996 r.
5. 101-48-3/18 (Ledziny)
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
6. 101-48-4/19 (Ledziny) $lad osadnictwa epoka kamienna odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa pdézne $redniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
7. 101-48-5/23 (Ledziny)
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
8. 101-48-4/24 (Ledziny) $lad osadnictwa pbézne $redniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
40 . . pdzny okres rzymski - kultura przeworska . .
9. 101-49-10/1 (Hotdundw) punkt osadniczy XIV-XV w., XVI-XVII w. odkryty w trakcie badan AZP
40, . . . kultura tuzycka XII-XIll w., czasy nowozytne, | odkryty w trakcie badan AZP oraz
10. 101-49-14/21 (Hotdundw) $lad osadnictwa epoka kamienna (neolit?) badar w 1996 r.
11. 101-49-2/3 (Gotawiec) osada wiejska czasy nowozytne odkryty w trakcie badan AZP
12. 101-49-1/2 (Gorki) osada wiejska czasy nowozytne odkryty w trakcie badan AZP
13. 101-49-1/15 (Ledziny) punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa neolit odkryty w trakcie badan w 1996 r.
14. 101-49-11/14 (Ledziny)
$lad osadnictwa okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa pbézne $redniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
15. 101-49-2/20 (Ledziny)
$lad osadnictwa okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa epoka kamienna odkryty w trakcie badan w 1996 r.
16. 101-49-3/22 (Ledziny)
$lad osadnictwa okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
17. 101-49-5/23 (Ledziny)
$lad osadnictwa okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa pbézne $redniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
18. 101-49-5/24 (Ledziny)
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa pdézne $redniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
19. 101-49-6/25 (Ledziny)
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa poézne Sredniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.
20. 101-49-7/26 (Ledziny)
punkt osadniczy okres nowozytny odkryty w trakcie badan w 1996 r.
$lad osadnictwa pbézny okres rzymski - kultura przeworska odkryty w trakcie badan w 1996 r.
21. 101-49-9/27 (Ledziny)
punkt osadniczy pozny okres rzymski - kultura przeworska odkryty w trakcie badan w 1996 r.
22. 101-49-10/29 (Ledziny) $lad osadnictwa pbézne $redniowiecze odkryty w trakcie badan w 1996 r.

zrodio: dane Slagskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny z 2002 r.; AZP - Archeologiczne Zdjgcie Polski
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Strefy ochrony konserwatorskiej
W dotychczasowym studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej (,B”, ,E”, ,K” i ,W0”):

- strefa ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej o rygorze utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania, zabytkowej zabudowy oraz innych, historycznych elementéw krajobrazu
kulturowego; obejmuje obszary zabytkowych uktadéw wiejskich, folwarkdw - cze$ciowo
przeksztatconych: strefa ,B1” - ochrony konserwatorskiej centralnej czesci Ledzin, teren
zabudowy w czworoboku ul. Ledzinskiej, Kontnego, Zawiszy Czarnego i tanowej z obrzeznag
zabudowg oraz z terenem kosciota pw. $w. Anny i cmentarza; strefa ,B2” - teren zabudowan
kopalni ,Piast”; strefa ,B3” - zespot zabudowy przemystowej kopalni ,Piast”;

- strefa ,E” - ochrony ekspozycji; obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespotow zabytkowych o duzych walorach kulturowych: teren przedpola kosciota
pw. $w. Klemensa oraz wzgorza Klemensa (pomiedzy ul. Ledzinska, Kontnego i Wygody);

- strefa ,K” - ochrony krajobrazu zwigzanego integralnie z zespotami zabytkowymi: strefa ,K1” -
teren cmentarza parafialnego przy kosciele sw. Anny w Ledzinach, strefa ,K2” - teren cmentarza
ewangelickiego w Hotdunowie, ul. Hotdunowska;

- strefa ,Wo” - obserwacji archeologicznej (tereny potencjalnego wystepowania znalezisk
archeologicznych): strefa ,Wo1” - teren wzgdérza Klemensa i Klimont; strefa ,Wo02” - teren
dawnego folwarku w Ledzinach, u zbiegu ul. Zamkowej i Wygody.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poftozonego w rejonie
ul. Zabytkowe;j - Etap | (Uchwata Nr XLVIII/377/14 Rady Miasta Ledziny z 29.05.2014 r.) w rejonie kosciota
pw. sw. Klemensa wyznaczono strefe "Wo" - obserwac;ji archeologicznej.

Ponadto, w nieobowigzujgcych planach miejscowych: z 2007 r. (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: A. Fredry, Hotdunowskiej i Gwarkow w Ledzinach)
dla Osiedla Domkéw Finskich wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej "A" w zakresie uktadu
urbanistycznego, skali i formy zabudowy, materiatéw stosowanych na pokrycie Scian i dachéw oraz pasma
zieleni w centrum osiedla i szpalerow zieleni przyulicznej oraz z 2005r. (miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny dla terendw wskazanych na zatgcznikach graficznych
o numerach 1-13) stwierdzono, Ze nalezy uwzgledni¢ ochrone zatozenia zieleni zlokalizowanego
na wschod od budynku z lat 30. XX w. oraz Ze planowana zabudowa powinna by¢ dostosowana
do charakteru osiedla domkoéw finskich (w zakresie wielkosci kubatury, sposobu ksztattowania bryly
i wystroju architektonicznego elewacji).

Miejsca pamieci

Na obszarze miasta sg zlokalizowane nastepujgce obiekty stanowigce miejsca pamieci (zgodnie z art. 2
pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejsca pamieci [obok niebedgcych
zabytkami pomnikéw, budynkéw, ich wnetrz i detali, zespotow budynkdw, zatozen urbanistycznych
i krajobrazowych, bedgcych uznanym dorobkiem wspoétczednie zyjgcych pokolen, cechujgcych sie wysoka
warto$cig artystyczna lub historyczng] naleza do dobr kultury wspotczesnej):

- Pomnik Weteranéw Powstan Slgskich, ul. Ledzinska (pomnik osadzony na fundamencie -
murowany, wysokos¢ pomnika - 4,8 m, dz. 906/57);

«  Obelisk Ufundowany Ku Czci Pomordowanych Wiezniéw Obozu Koncentracyjnego w Oswiecimiu
Filia Ledziny, ul. Paderewskiego (obelisk, ptyta przytwierdzona do murowanego postumentu,
osadzona na fundamencie, wysokos¢ pomnika - 1,3 m, dz. 1405/47 i 1408/44); obiekt jest objety
ochrong na mocy planu miejscowego z 30 czerwca 2005 r;

« Pomnik nagrobny $p. Ks. Pawfa Kontnego rozstrzelanego 1 lutego 1945 roku - wpisany do ewidenciji
pod numerem ewid. 19/04 (cmentarz parafialny parafii Sw. Anny w Ledzinach, ul. Zabytkowa, gréb
z pomnikiem nagrobnym, ptyta nagrobna osadzona na fundamencie - taraso, wysokos$¢ pomnika -
1,4 m, dz. ewid. 587/28);

- Zbiorowy Gréb Wojenny Zomierzy polegtych w czasie | wojny $wiatowej wpisany do ewidencji pod
nr ewid. 18/04, cmentarz parafialny parafii sw. Anny w Ledzinach, ul. Zabytkowa (gréb
z pomnikiem nagrobnym, ptyta nagrobna osadzona na fundamencie - taraso, wysokos¢ pomnika -
2,3 m, dz. ewid. 587/28).
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6. STAN SRODOWISKA

6.1. BUDOWA GEOLOGICZNA

Podloze skalne Ledzin znajduje sie w obrebie platformy waryscyjskiej, ktorej fundamentem sg gleboko
zalegajace prekambryjskie gnejsy i tupki krystaliczne przykryte utworami kompleksu kaledonskiego (kambru,
ordowiku i syluru). Srodkowa cze$¢ bloku gérnoslaskiego, jednej z gtéwnych jednostek strukturalnych
gtebokiego podtoza, stanowi zapadlisko goérnoslaskie (niecka goérnoslgska), uformowane podczas
waryscyjskich ruchéw goérotworczych, fatldujgcych i spietrzajgcych skaty osadowe powstate w dewonie
(wapienie i dolomity, stwierdzone na rzednej ok. 3000 m p.p.m.) i dolnym karbonie (szarogtazy, wapienie,
tupki). W karbonie gornym obszar niecki gérno$lgskiej podlegat intensywnym ruchom obnizajgcym. Dno
niecki bylo zasypywane stopniowo, najpierw gtdwnie osadami morskimi strefy przybrzeznej, pdzniej czesciej
osadami delt rzecznych, do ktérych cieki transportowaty materiat pochodzgcy z niszczenia wypietrzanych
wzniesieh otaczajgcych niecke. Powierzchnia byta wielokrotnie zatapiana i przysypywana, a nastepnie
zarastata bujna roslinnoscig, bedaca tworzywem dla pézniejszych pokfadéw wegla kamiennego.

Osady karboniskie w niecce gornoslaskiej zostaly poprzecinane licznymi uskokami wskutek pdzniejszych
ruchow goérotworczych. Przewaga tektoniki dysjunktywnej nad faldowg przejawia sie od saalskiej fazy
gorotwérczej (perm), jednak gtéwne dyslokacje tektoniczne miaty miejsce podczas miodszych ruchéw
gorotwérczych, dzielgc gérotwér na liczne bloki o charakterze zrebowym (takze wskutek pogtebienia
starszych przesuniec).

Zerodowana powierzchnia utworéw karbonu zostata pokryta osadami budujgcymi pokrywe platformowa
mezozoicznego pietra strukturalnego. Na przetomie mezozoiku i kenozoiku rozpoczety sie ruchy tektoniczne
gléwnej fazy orogenezy alpejskiej. Osady mezozoiczne zostaty usuniete, miejscami az do podioza
karboriskiego, a miejscami, na ogot w lokalnych rowach i zapadliskach tektonicznych - do réznych pieter
triasu sSrodkowego Ilub dolnego. Na przetomie paleogenu i neogenu, pogtebiajace sie obnizenie
geosynklinalne oraz napér fatdujgcych sie i przemieszczanych w kierunku poénocnym ptaszczowin
karpackich spowodowat powstanie zapadliska przedkarpackiego, ktére jednoczesnie bytlo wypetniane
osadami morza miocenskiego. Na omawianym obszarze utwory neogenu zajmujg takze lokalne obnizenia
tektoniczne otaczajgce bryle ledzinska. Bryta ta jest lokalnym wyniesieniem zrebowym, ograniczonym
od zachodu rowami Przyrwy i Blicha, od pdinocy rowem Zapora, a od wschodu rowem Reden - Imielin.
Od strony potudniowej bryte ledziAskg odcina uskok Ziemowit, wskazywany jako granica zapadliska
przedkarpackiego [Regionalizacja tektoniczna Polski (pr. zbior.). Komitet Badah Geologicznych PAN.
Wroctaw 2011]. Potudniowe skrzydio uskoku, zrzucone o okto 170 m, buduje zapadlisko Dgb - Urbanowice,
ktére obejmuje catg potudniowg i sSrodkowo - wschodnig czes¢ Ledzin. Od potudnia zapadlisko ograniczone
jest czescig pasma zrebowego Cielmice - Chetmek (poza obszarem miasta) oddzielajgcego zasadniczg
czes¢ zapadliska przedkarpackiego.

Utwory karbonu gérnego (seria paraliczna - namur A) siegajg do gtebokosci ponad 2000 m w potudniowe;j
i zachodniej czesci miasta, natomiast w czesci pétnocno-wschodniej na tej gtebokosci zalegajg juz utwory
karbonu dolnego. Na rzednej 1000 m p.p.m. w czesci potnocnej i centralnej wystepujg gtéwnie utwory
gornoslagskiej serii piaskowcowej (namuru B-C), natomiast w czesci pozostatej - mtodsze utwory serii
mutowcowej (westfal A-B). Na rzednej 500 m p.p.m. na pétnoc od uskoku Ziemowit zalegajg utwory westfalu
A-B, a na potudnie od niego - utwory krakowskiej serii piaskowcowej (westfal B-C). Przystropowe partie
gorotworu karbonskiego tworzg wytgcznie utwory westfalu B-C: piaskowce, zlepience oraz mutowce
z poktadami wegla kamiennego (warstwy taziskie), odstaniajgce sie na powierzchni terenu w obrebie
wzniesien bryly ledzinskie;.

Migzszos¢ utwordw triasu jest zmienna, lecz nie przekracza kilkudziesieciu metréw. Skaty okruchowe warstw
swierklanieckich oraz wapienie, margle i dolomity triasu dolnego/srodkowego zalegajg na utworach karbonu
ciggtg warstwg na potudnie od uskoku Ziemowit, a nieciggle - w formie ostancéw erozyjnych, czesciowo
pogrzebanych przez osady miodsze - na pétnoc od tego uskoku. Powierzchnia podkenozoiczna jest silnie
urzezbiona. Deniwelacje tej, czesciowo kopalnej, powierzchni siegajg okoto 200 m. Osady morza miocenskiego
(baden) - ity, mutki, ifowce i mutowce, wsrdd ktdrych wystepuja tawice piaskow lub piaskowcdw - wypetniajg
obnizenia starszej powierzchni erozyjnej. Migzszo$¢ osadéw neogenu w czesci poinocnej Ledzin nie
przekracza na ogét 50 m, a w czesci potudniowej wzrasta do stu kilkudziesieciu metrow. Powierzchnia
utworéw miocenu jest rozcieta kopalnymi, przedczwartorzedowymi dolinami Przyrwy i Potoku Gotawieckiego.
Utwory neogenu odstaniajg sie na powierzchni terenu tylko na pétnoc od Gotawca. W innych miejscach
zalega na nich zwarta pokrywa utworéw czwartorzedu.
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Migzszos¢ czwartorzedowych pokryw osadowych nie przekracza kilku - kilkunastu metréw w obrebie bryty
ledzinskiej, natomiast osady pochodzgce z tej epoki, wypetniajgce doliny kopalne o zatozeniu paleogenskim
(Przyrwa. Mleczna, Gostynia), siegajg do okoto 50 -70 m migzszosci. Na powierzchni terenu osady
plejstocenu reprezentowane sg przez piaski i zwiry glacjalne i fluwioglacjalne oraz gliny zwatowe
akumulowane podczas zlodowacen sanu (potudniowopolskie) lub odry (Srodkowopolskie). W dolinach
ciekdow wystepujg holocenskie mutki, piaski i zwiry rzeczne. Na potudnie od skrzyzowania ul. Pokoju
i Jagiellonskiej miejscowo pojawiajg sie namuly torfiaste. Szczegoly budowy geologicznej powierzchni
terenu przedstawia rys. Litotratygrafia utworéw powierzchniowych z elementami budowy wglebne;j
[przedstawiona na rysunku Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1 : 50000, ark. M 34 - 63 C -
Oswiecim (1958) pomija skaty okruchowe triasu dolnego (pstry piaskowiec), znajdujgce sie w bezposredniej
stycznosci z wapieniami jamistymi retu, ktore btednie zaliczono do karbonu gornegd.

Ogodlne warunki posadawiania obiektéw budowlanych

Dla obszaru Ledzin nie sporzadzono dokumentacji geologiczno-inzynierskiej na potrzeby planowania
przestrzennego. Na podstawie cech litologicznych utworéw powierzchniowych oraz uksztattowania
powierzchni terenu mozna ogdlnie oceni¢ utwory powierzchniowe stanowigce grunty o roznych warunkach
posadawiania obiektéw budowlanych.

Obszary gruntow piaszczystych i piaszczysto-mutkowych rzecznych taraséw zalewowych oraz namutéw
w dnach dolin (oznaczone 'Qsx na rys. ,Litostratygrafia...”) sg najmniej przydatne do zabudowy. Cechuje je
duza zmienno$c¢ litologiczna. Podrzednie spotyka sie tu nosne sredniozageszczone grunty piaszczyste oraz
grunty spoiste w stanie twardoplastycznym (w warunkach bezwodnych). Najczesciej wystepujg grunty
stabonosne i nienosne: niespoiste sredniozageszczone na granicy luznych lub luzne, spoiste plastyczne
i miekkoplastyczne oraz organiczne. Zwierciadto wod gruntowych ksztattuje sie najczesciej w przedziale
0,1-2,0 m p.p.t., miejscami, lub okresowo, wystepujg podtopienia. Warunki takie czesto wykluczajg
mozliwos¢ bezposredniego posadawiania obiektéw budowlanych oraz posadawiania na poziomie gruntu.
Dopuszczalne obcigzenie waha sie w granicach 0,5 - 2,5 kG/cm?. Formowanie nasypow pod zabudowe jest
niekorzystne ze wzgledu na ograniczanie mozliwosci odptywu wod wezbraniowych, blokowanie lokalnych
korytarzy ekologicznych oraz tworzenie barier powodujgcych diuzsze utrzymywanie sie mgiet i zastoisk
zimnego powietrza.

Z powyzszych wzgledéw zaleca sie nie przeznaczaé¢ obszaréw den dolin na funkcje wigzace sie z lokalizacjg
zabudowy. Zte warunki budowlane cechujg réwniez grunty antropogeniczne - nasypy niekontrolowane
(oznaczone rozowg kratg na rys. ,Litostratygrafia...”), a takze namuly torfiaste (nQn) - plastyczne lub
miekkoplastyczne, najczesciej zawilgocone. W przypadkach, gdy migzszo$¢ namutéw torfiastych
uniemozliwia posadawianie obiektow budowlanych w obrebie glebszej, nosnej warstwy, konieczna moze byc¢
wymiana powierzchniowej warstwy gruntu oraz wykonanie odwodnienia.

Na pozostatym obszarze wystepujg na ogdt zmienne warunki budowlane - od dostatecznych do dobrych. Na
obszarach gruntow ilastych (Mingi na rys. ,Litostratygrafia...”) warunki budowlane pogarszajg sie w miare
wzrostu zawodnienia. Dopuszczalne obcigzenie wynosi 1,0 - 4,0 kG/cm?. Obszary gruntéw piaszczysto-
-zwirowych (%:Qp3) cechuje stosunkowo maty stopien zageszczenia i znaczna wodoprzepuszczalnosc.
Dopuszczalne obcigzenie waha sie od 0,5 do 3,5 kG/cm? Grunty glin zwatowych (9,Q,3) cechujg sie
zmienno$cig wtasnosci geotechnicznych - gtéwnie w zaleznoéci od stopnia wilgotnoéci. W stanie suchym lub
stabowilgotnym sg twardoplastyczne lub zwarte. W obecnosci wody stajg sie plastyczne. Dopuszczalne
obcigzenie wynosi 0,6 - 4,0 kG/cm?. Na ogdt dobre warunki budowlane pogarszajg sie w przypadku
obecnosci zawodnionych wktadek piaszczystych lub wskutek zwiekszonego doptywu wod w obreb zagtebien
bezodptywowych, powstajgcych na skutek deformaciji ciggtych powierzchni terenu w rezultacie podziemnej
dziatalnosci gérnicze;j.

Obszary gruntéw skalistych sg generalnie gruntami nosnymi. W obrebie gruntow skalistych weglanowych
(wT13, T21go) dopuszczalne obcigzenie wynosi 6 - 20 kG/cm?, zaleznie od stopnia spekania. Warunki
budowlane znaczaco pogarszajg sie w przypadkach skrasowienia skat. Grunty skaliste piaskowcowe (Cwf)
w partii stropowej mogg by¢ stabozwiezte oraz moga byé przykryte cienkg warstwg zwietrzeliny gliniasto-
-piaszczystej. W przypadku wystepowania zwietrzelin o migzszosci wiekszej niz gtebokos¢ posadawiania
obiektéw budowlanych warunki gruntowe pogarszajg sie, podobnie jak w strefie wychodni uskokdéw
tektonicznych na powierzchnie terenu. Potozenie w tych strefach lub wystepowanie ptytko potozonych
wyrobisk gorniczych kwalifikujg do skomplikowanych warunkéw gruntowych. Dotyczy to takze obszarow
ptytkich wyrobisk znajdujgcych sie pod powierzchnig pokrytg innymi rodzajami gruntéw.
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6.2. RZEZBA TERENU

Wedtug regionalizacji geomorfologicznej potudniowej Polski M. Klimaszewskiego [M. Klimaszewski (red.)
Geomorfologia Polski. T.1. Polska Potudniowa. Gory i Wyzyny. PWN, Warszawa 1972] przez obszar Ledzin
przebiega granica gtéwnych jednostek geomorfologicznych Europy - strefy hercynskiej, reprezentowane;j
przez prowincje Wyzyny Slgsko-Matopolskie oraz strefy alpejskiej, reprezentowanej przez prowincje Kotliny
Podkarpackie. Na poziomie jednostek podstawowych (regionéw) czes¢ srodkowa i potnocno-wschodnia
znajduje sie w obrebie Zrebowych Pagoréw Ledzinskich, natomiast reszte obszaru obejmuje Dolina Wisty
(odcinek zachodni).

Granica miedzy jednostkami zostata przedstawiona na rys. ,Uksztaftowanie powierzchni terenu, podziat na
jednostki geomorfologiczne”. W omawianym rejonie nalezy jg traktowac¢ jako umowng strefe o szerokosci
od okofo 50 m w zachodniej czesci Ledzin, okoto 100 m w czesci pothocnej oraz okoto 150 - 200 m w czesci
Srodkowo-wschodniej.

Powierzchnia zrebu bloku ledzinskiego stanowi resztki zrownan neogenskich, odciete i wyniesione progami
tektonicznymi ponad otaczajaca zdenudowana, plejstocenska rownine sandrowa.

Zrebowe Pagoéry Ledzihskie majg w omawianym rejonie forme szeregu garbow i rozcztonkowanych
wzniesien o kopiastych wierzchotkach, siegajacych okoto 278 m n.p.m. w rejonie Hotdunowa, od okoto
273 m n.p.m. (G. Kepka) i okoto 290 m n.p.m. (G. Strzyzéwka) do okoto 295 m n.p.m. (G. Klemensa) i okoto
300 m n.p.m. (G. Klimont - najwyzsze naturalne wzniesienie na terenie miasta) w rejonie Ledzin oraz okoto
270 - 272 m n.p.m. (Wapienka) na pétnocny zachdd od Blycha. Wysokosci wzgledne w obrebie powierzchni
Pagorow wynoszg od kilkunastu do okoto 30-40 m (G. Klemensa i G. Klimont). Nachylenia stokéw s3g
umiarkowane (kilka - kilkanascie procent), tylko wyjgtkowo siegajg okoto 20% na potudniowym stoku
Gory Klimont.

Obnizenia miedzy wzgdrzami organizujg i koncentrujg odptyw powierzchniowy i sSrodwarstwowy czesci wod
opadowych i roztopowych, ktdre nie zdgzyty infiltrowac w gtab gorotworu. Stoki zewnetrzne bloku zrebowego
majg wysokosci wzgledne 20 - 45 m ponad réwning sandrowg i doliny rzeczne, a ich nachylenie zwykle nie
przekracza kilkunastu procent.

Dolina Wisty (odcinek zachodni) tworzy dno Kotliny Oswiecimskiej. Wschodnig czesé regionu, u podnéza
Wyzyny Slagsko-Krakowskiej, buduje przemodelowany sandrowy poziom piaszczysty (235 - 255 m n.p.m.),
zwigzany ze zlodowaceniem odry. Nachylenia stokow sg niewielkie. Powierzchnie akumulacji plejstocenskiej
rozcina sie¢ dos¢ ptytkich, ptaskodennych i stosunkowo szerokich holocenskich dolin fluwialnych. Dolina
Przyrwy o szerokosci okoto 350 - 400 m wcina sie kilka metréw w réwning sandrowg. Biegnie przez
pétnocno-zachodnig cze$é miasta, uchodzgc do doliny Mlecznej tuz ponizej granicy administracyjnej Ledzin.
Do doliny Przyrwy uchodzi lewostronnie pie¢ krotkich dolin o charakterze denudacyjno-fluwialnym lub
denudacyjnym. Najwieksza z nich ma dtugos¢ ponad 800 m, a jej dno biegnie réwnolegle do ul. Sobieskiego.
Przez zachodnig i potudniowo-zachodnig cze$¢ miasta przebiega dolina Potoku Gotawieckiego, od rejonu
skrzyzowania ul. LedziAskiej z ul. Fredry w Hotdunowie, opuszczajgc obszar Ledzin na potudnie od
Gotawca - w tym rejonie znajduje sie najnizej potozony punkt topograficzny Ledzin (okoto 230 m n.p.m.)
Szerokos¢ doliny Potoku Gotawieckiego siega 200 - 300 m, a gtebokos$¢ wciecia wynosi okoto 3- 5 m.

Antropogeniczne formy rzezby zwigzane sg przede wszystkim z dziatalnoscig goérniczg - gtéwnie eksploatacjg
wegla kamiennego (hatdy, warpie, niecki obnizeniowe), a podrzednie - z wydobywaniem w przesztoSci
surowcow skalnych (ftomy piaskowcdw i wapieni, glinianki oraz piaskownie). Najwiekszg formg antropogeniczna,
istotnie wptywajacg na mozliwosci organizacji przestrzeni, jest halda kopalni ,Ziemowit’ siegajgca okoto
310 m n.p.m. (najwyzej potozony punkt topograficzny w Ledzinach). Powstanie niecek obnizeniowych
w dolinach ciekéw wymusito przebudowe i pogtebienie koryt rzecznych oraz usypanie szerokich hatdo-watow
wzdtuz koryta Potoku Gotawieckiego na potudnie od Gotawca.

Wtdrne antropogeniczne przeksztatcenia rzezby obejmujg takze uformowanie platform nasypoéw w obrebie
zasypywanych niecek obnizeniowych - zesp6t takich form znajduje sie na pétnoc od zabudowy Hotdunowa.
Do typowych form antropogenicznych, powszechnie wystepujacych na terenach zainwestowanych oraz
terenach komunikacyjnych nalezg nasypy i platformy formowane pod zabudowe oraz nasypy i wkopy
w ciggach drég i linii kolejowych. W dolinach rzecznych w dalszym ciggu istniejg groble, bedace gtéwnie
reliktowym elementem rzezby zwigzanej z gospodarka stawowa.
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6.3. UDOKUMENTOWANE Z£OZA KOPALIN

W obrebie gorotworu pod terenem Ledzin znajdujg sie cze$ci udokumentowanych zt6z wegla kamiennego
oraz zloza metanu poktadéw wegla. Ztoza te objete sg prawem wilasnosci gorniczej, przystugujgcej

Skarbowi Panstwa.

Tabela 11. Ztoza objete prawem wiasnosci gérniczej

Nazwa zloza Zasoby bilansowe @ [tys. ton/mIn m?] Pow. zloza
[symbol Zasoby |\ qopycie v | W granicach
kopaliny, Rodzaj kopaliny | Stan zagospodarowania w kategorii | w kategorii | Przemystowe [tys. ton Lﬁdzgl
nr ztoza razem A+B+C1 C2+D ULt?n min m§]7 0[ al

wg MIDAS] A*B | ~ C | Mnm] (% pow.
zfoza)
Ledziny | wegiel kamienny, | ztoze rozpoznane 1405867 65721 74865 ) ) 2130
[WK 7101] metan szczegdtowo 739,7 739,7 (37,6)
Ledziny metan ztoze rozpoznane 2130
[MW 14011] | pokiadéw wegla szczegdlowo 124448 - 124448 - - (37.6)
Piast . . ztoze 36,7
[WK 299] wegiel kamienny zagospodarowane 923531 891556 31975 166145 3109 (0,76)
Wesota wegiel kamienny, ztoze 709000 597232 111768 127073 2066 18,5
[WK 350] metan zagospodarowane 1603,02 832,71 770,31 222,82 22,53 (0,41)
Ziemowit | wegiel kamienny, | __ Z;%ifowane 8908499 | 527229 | 363620 | 81732" 2933 3098
[WK 374] metan gosp | 8985 - 898,5 - - (48,8)
rozpoznane wstepnie

2 zasoby catego ztoza wg Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce, stan: 2016-12-31, PIG, Warszawa 2017, zaktualizowane wg stanu
na 31.12.2017r. [System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Parnstwowy Instytut Geologicznyl; ® w roku 2016;

° powierzchnia w granicach rzutu przestrzeni ztoza na powierzchnie terenu; ¥ w tym 11499 tys. t uwiezione w filarach ochronnych;

ew tym 69289 tys. t w filarach ochronnych; ?w tym 8933 tys. t w filarach ochronnych

zrodto: Bilans zasobdw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2016 r., PIG, Warszawa 2017 r.; relacje rzutéw powierzchniowych przestrzeni ztéz
do granic administracyjnych - obliczenia wtasne

Udokumentowane zloza wegla kamiennego wystepujg pod catym terenem miasta. Zloza o istotnym
znaczeniu dla gospodarki i polityki przestrzennej (Ziemowit i Ledziny) obejmuja 98,8% jego powierzchni.

Zloze wegla kamiennego Ledziny zostato udokumentowane w 1977 r. [Dokumentacja geologiczna ztoza
wegla kamiennego w obszarze gémiczym Ledziny w Tychach (1977)]. Aktualne zasoby oraz przestrzen
ztoza Ledziny [WK 7101] okresla dokumentacja geologiczna rejonu ,Ledziny Gieboka” z 1994 r.
[Dokumentacja geologiczna ztoza wegla kamiennego rejonu "Ledziny Gfeboka" w kat. C1 + C2, migejsc.
Ledziny, Hotdundw, Imielin, Krasowy, Tychy, Katowice, gm. Ledziny, Mystowice, Tychy, Katowice,
woj. katowickie (1994), zatwierdzona decyzjg Ministra OSZNiL KZK/2/6553/95/96 z dn. 24.10.1996 r],
w ktérej udokumentowano takze zioze metanu pokladéw wegla Ledziny [MW 14011] - do gtebokosci
1600 m. Zasoby bilansowe wegla kamiennego [WK7101] obejmujg gtéwnie wegle energetyczne (typu
31 32), podrzednie w ztozu wystepuje takze wegiel gazowo-koksowy (typ 34) i gazowy (typ 33).

W ztozu Piast udokumentowano tylko wegle energetyczne typu 31+32.

Ztoze Wesota zawiera prawie wytgcznie wegle energetyczne (typ 31 i 32). Niewielki udziat wegla gazowego
(typ 33) w zasobach bilansowych - stanowig w catosci zasoby nieprzemystowe. Kopaling towarzyszgcy jest
metan: oprécz wydobycia (odmetanowania) wykazanego w tabeli A1, w 2016 r. wyemitowano z wentylacjg
44,18 min m*. Zasoby przemystowe kopalin podano w tabeli A1 wg Dodatku nr 6 do projektu zagospodarowania
zloza wg stanu na 2016-12-31, zaakceptowanego przez Ministra Srodowiska w dniu 21.07.2017r.

Zloze Ziemowit zawiera wylgcznie wegiel energetyczny (typow 31 i 32), udokumentowany do gtebokosci
1000 m. Zasoby przemystowe podano zgodnie z Dodatkiem nr 5 do projektu zagospodarowania ztoza
wg stanu na 31.12.2016 r., zaakceptowanym w dniu 14.03.2017r.

W projekcie wykazu zt6z o znaczeniu strategicznym, sporzgdzonym przez Ministerstwo Srodowiska
w nawigzaniu do ustalen KPZK 2030 [pismo Petnomocnika Rzadu ds. Polityki Surowcowej Paristwa DSA-
L0O.075.20.2016.KD z dnia 22.12.2016 r. adresowane do Marszatka wojewodztwa $lgskiego] wsrod ztéz
niezagospodarowanych o znaczeniu ogoélnokrajowym, ktére powinny podlega¢ szczegdlnej ochronie,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 37



wymieniono ztoze wegla kamiennego Ledziny. Ochrona ztoza instrumentami planowania przestrzennego
polega na utrzymaniu zwartych jednostek osadniczych, nie przeznaczania terenéw do zabudowy poza
istniejgcymi jednostkami osadniczymi oraz, w miare mozno$ci, planowaniu przebiegu elementéw liniowych
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej poza terenem objetym granicami ztoza.

6.4. TERENY | OBSZARY GORNICZE

Granice obszaréw goérniczych, stanowigcych przestrzen w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia rob6t gérniczych niezbednych do wykonywania koncesiji
(art. 6 pkt5 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze), oraz granice terendéw gorniczych, stanowigcych
przestrzeh objetg przewidywanymi szkodliwymi wplywami tych robét (art. 6 pkt. 15 cyt. ustawy), okresla
sie w koncesjach na wydobywanie kopalin.

Tabela 12. Obszary gornicze i tereny goérnicze ustanowione w obowigzujgcych koncesjach, wystepujace
w granicach administracyjnych Miasta Ledziny

Nz Powierzchnia Powierzchnia terenu NTED P
obszaru gérniczego G ET 0 SO b UTE B e data waZnos’ciJ Koncesjobiorca
: gorniczeg w granicach Ledzin | w granicach Ledzin | obszaréw gérniczych - )
i terenu goérniczego (ha) (ha) koncesji
koncesje na eksploatacje wegla kamiennego
a)
Bieruni I 36,7 36,7 111125 0 31| Polska Grupa Gomicza S.A.
Ledzi 163/94 » -
edziny | 3102,8 3121,3 1/1/69 2020-08-31 Polska Grupa Goérnicza S.A.
°)
Wesota |l 18,6 18,6 1/1/65 2(;23%’; 51 Polska Grupa Gornicza S.A.

a) peine dane: decyzja ustanawiajgca: dec. Ministra Srodowiska nr 4/2010 z dnia 13.05.2010 r.; decyzja zmieniajaca (przeniesienie
koncesji na rzecz obecnego koncesjonariusza): dec. Ministra Srodowiska DGK-VI.4771.20.2015.KD.4 z dnia 29.04.2016r.;
powierzchnia obszaru gorniczego: 48171687 m?, powierzchnia terenu gorniczego: 51318867 m?

b) petne dane: decyzja ustanawiajgca: dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesénictwa nr 163/94 z dnia
26.08.1994 r.; istotne decyzje zmieniajace: dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr BKk/PK/1901/96
z dnia 22.11.1996 r. (wyznaczenie terenu gérniczego); dec. Ministra Srodowiska nr DGK-V1.4771.25.2015.KD.3 z dnia 29.04.2016 .
(przeniesienie koncesji na rzecz obecnego koncesjonariusza); powierzchnia obszaru gorniczego: 62098074 m?, powierzchnia terenu
gorniczego: 71149829 m?

c) petne dane: decyzja ustanawiajgca: dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr 134/94 z dnia
26.08.1994 r.; istotne decyzje zmieniajgce:dec. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr BKk/PK/1088/95
z dnia 28.06.1995 r. (wyznaczenie terenu gérniczego); dec. Ministra Srodowiska nr DGK-VI1.4771.10.2017.TS.2 z dnia 31.03.2017 .
(przeniesienie koncesji na rzecz obecnego koncesjonariusza); powierzchnia obszaru gorniczego: 45779478 m?, powierzchnia terenu
gdrniczego: 48650000 m?

zrédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS, Panstwowy Instytut Geologiczny

Zob. rys. ,Ztoza kopalin, obszary gornicze i tereny goérnicze”.

Polska Grupa Goérnicza S.A. zamierza zlozyé wnioski do Ministra Srodowiska o udzielenie nowych koncesji
na wydobywanie wegla kamiennego w miejsce koncesiji, ktérych waznos$¢ uptywa w 2020 .

Dla terenu gorniczego badz jego fragmentu mozna sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje sie, na podstawie
opracowania ekofizjograficznego oraz projektu zagospodarowania ztoza, istotne skutki dla srodowiska
(art. 104 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gornicze).

Brak jest udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

6.5. KLIMAT. JAKOSC POWIETRZA

Klimat Ledziny poftozone sg w strefie klimatu przejsciowego kontynentalno-morskiego. Zgodnie
z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego (1948), rejon miasta Ledziny lezy
w potudniowej czesci dzielnicy XV czestochowsko-kieleckie;.

Wedltug Atlasu klimatu wojewddztwa Slgskiego [Kruczata A. (red.) Atlas klimatu wojewddztwa $lgskiego.
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. Katowice 2000], charakterystyczne elementy mezoklimatu
przyjmujg nastepujgce wartosci:
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« $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5 - 8,0°C,

« $rednia roczna liczba dni mroznych: okoto 35,

«  $rednia roczna suma opadow: okoto 750 mm; w pétroczu cieptym (maj-pazdziernik): ok. 450 mm,
« $rednia roczna wilgotnos$¢ wzgledna powietrza: 78 - 81%,

- $rednia roczna liczba dni z mgtg: 40 (przy wahaniach od niespetna 20 dni do prawie 90 dni),
- $rednia roczna liczba dni z opadem atmosferycznym >0,1 mm: okoto 160,

- $rednia roczna liczba dni z opadem atmosferycznym >10 mm: 15 - 20 (latem 8-10 dni),

« $rednia roczna liczba dni z pokrywg sniezng: 60,

- $rednia roczna predkosc¢ wiatru: okoto 2,5 m/s,

«  Sredni roczny udziat cisz atmosferycznych: 15 - 20%

« $rednia roczna liczba dni z burzg: okoto 20.

Cisze oraz wiatry stabe i bardzo stabe tgcznie stanowig blisko 90% czasu rocznego, co wptywa na
ksztattowanie sie niekorzystnych warunkdéw przewietrzania. Wiatry wiejg najczedciej z sektora
zachodniego (SW, W i NW) - 49% przypadkow. Statystycznie najsilniejsze sg wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie ($rednio 3,1 m/s).

Maksymalny opad dobowy zanotowany w okolicy (posterunek w Tychach, 21.04.1972 r.) wyniést 82 mm.
Maksymalna wielkos¢ opadu dobowego o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (p=1%)
wynosi okoto 100 mm, a o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na dwa lata - okoto 40 mm. Opady
nawalne o szacowanym 1-procentowym prawdopodobienstwie wystgpienia mogg osiggaé wspoétczynnik
wydajnosci opadu 8,3 - 8,5. Taki opad zanotowano w regionie m. in. 4.07.2000 r.

Srednia dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 200-210 dni. Cechg charakterystyczng klimatu lokalnego
sg réznice wilgotnosci powietrza w rejonie pagoérow zrebowych oraz w dolinach (obszary dolinne
charakteryzujg sie wysokg wilgotnoscig powietrza i gruntu).

Warunki topoklimatyczne sg korzystne i $redniokorzystne na niezalesionych wypuklych formach terenu
oraz na terenach ptaskich poza dnami dolin. Na obszarze Ledzin to gidwnie nalezacy do grupy A
[topoklimaty zwigzane z powierzchniami uzytkowanymi rolniczo o dobrym przewietrzaniu, stabym zakryciu
gruntu] topoklimat podtypu 1.2 [Paszynski J. Metody sporzgdzania map topoklimatycznych, Wroctaw-
Warszawa-Krakéw-Gdansk 1980] - niezalesionych form wypuktych z przecietng insolacjg, na stokach
o ekspozycji od poétnocno-wschodniej do  potudniowo-wschodniej oraz  pdtnocno-zachodniej
do potudniowo-zachodniej, o nachyleniu powyzej 5°, a takze zbocza poétnocne i potudniowe nachylone
ponizej 5°.

W obrebie najwyzszych wzniesien naturalnych oraz hatdy kopalni ,Ziemowit” pojawiajg sie topoklimaty
podtypu 1.1 - niezalesionych form wypukilych z wysokg insolacjag na stokach nachylonych powyzej 5°
o ekspozycji od potudniowo-wschodniej do potudniowo-zachodnie;.

Miejscowo, na obszarze catego miasta wystepujg topoklimaty typu 2 - form ptaskich poza dolinami
rzecznymi: podtyp 2.1 - wyniesionych form pfaskich, majgce podioze o duzej przewodnosci cieplnej,
a wiec o glebach zwartych (nieporowatych) na ogét dobrze uwilgotnionych; na tego typu terenach moga
pojawiaC sie w czasie pogodnych nocy przyziemne inwersje temperatury; znaczniejszym spadkom
temperatury przeciwdziata doptyw ciepta z glebszych partii gleby oraz podtyp 2.2 - form ptaskich lub
o nachyleniu nie wiekszym niz 5°, uzytkowanych rolniczo o glebach srednio zwartych, srednio spoistych
i Srednio porowatych; pory z wypetniajgcym je powietrzem przyczyniajg sie do przecietnego przewodnictwa
cieplnego; gorne warstwy takich gleb ogrzewaja sie szybciej niz gleby wilgotne, lecz réwniez stosunkowo
szybko traca ciepto.

W szerokich dnach dolin gtéwnych ciekédw oraz w drobnych formach wklestych wystepujg niekorzystne
warunki topoklimatyczne, przejawiajgce sie czestymi inwersjami temperatury powietrza, narazeniem
w wiekszym stopniu na lokalne przymrozki pochodzenia lokalnego oraz zastoiska mgiet, zwlaszcza
w okresie jesiennym i zimowym. Przewazajg topoklimaty podtypu 3.1 - topoklimat szerokich den dolinnych
pokrytych roslinnoscig tagkowg z wodg gruntowg zalegajgcg do 1 m oraz podtypu 3.2 - wyzej potozonych
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szerokich den dolinnych, o wodzie gruntowej zalegajgcej gtebiej niz 1 m; ograniczony dostep do wilgoci
jest czynnikiem ograniczajgcym wymiane ciepta drogg parowania. Na terenach lesnych, zadrzewionych
wystepujg topoklimaty powierzchni zadrzewionych (grupa B), gdzie wskutek ostoniecia powierzchni
granicznej przed wypromieniowaniem przez okap drzew wystepujg stosunkowo niskie wartoSci
promieniowania efektywnego. Nocne spadki temperatury sg znacznie mniejsze niz na powierzchniach
sgsiednich.

Czes¢ obszaru gminy zajmujg tereny zabudowane, gdzie mogg wystepowaé topoklimaty powierzchni
pokrytych budynkami (grupa C). W zaleznosci od zwartosci zabudowy w okresach grzewczych pojawia sie
dodatkowa ilos¢ ciepta i zanieczyszczen pochodzgcych z proceséw spalania. W przypadku zabudowy
mato zwartej lub rozproszonej, jaka dominuje w Ledzinach i Hotdunowie, pozostate warunki (w tym
warunki przewietrzania) sg podobne jak na terenach otaczajgcych.

Na obszarze Ledzin nie wystepujg zbiorniki wodne o znacznej powierzchni, nad ktérymi wystepuja
topoklimaty zbiornikbw wodnych oraz powierzchni przylegajgcych do najblizszych partii ich pobrzeza
(grupa D z dobowymi amplitudami powietrza wyraznie mniejszymi niz na sasiadujgcych terenach
lgdowych na skutek duzej pojemnosci cieplnej wody i dobrej jej przewodnosci cieplnej).

6.6. WODY PODZIEMNE

Wedtug regionalizacji hydrogeologicznej Polski B. Paczynskiego Ledziny potozone sg w regionie $lgsko-
-krakowskim (XII). Wiekszo$¢ obszaru zaliczana jest do subregionu goérnoslaskiego (Xll;), a czesé
potudniowo-wschodnia jest w obrebie subregionu triasu slgskiego (Xll1), rejon chrzanowski (XI11D) [Atlas
Hydrogeologiczny Polski 1: 500 000, cz. Il. B. Paczynski (red.). Wyd. PAE SA. Warszawa 1995]. Zgodnie
z podziatem obszaru Polski na jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd) przyjetym w planach
gospodarowania wodami na lata 2016-2021, obszar miasta Ledziny potozony jest w obrebie jednolitych
czesci wod podziemnych: nr 157 (kod europejski PLGW2000157) - czes$¢ srodkowa i potudniowo-
-wschodnia, nr 145 (PLGW2000145) - cze$¢ poémnocna, zachodnia i potudniowo-zachodnia, a niewielki
fragment czesci poinocno-wschodniej miasta potozony jest w obrebie JCWPd nr 146 (PLGW2000146).

Wody podziemne wystepujg w osadach przepuszczalnych czwartorzedu, neogenu, triasu i karbonu.
Czwartorzedowe pietro wodonosne budujg piaszczyste i piaszczysto-zwirowe utwory wodnolodowcowe,
lodowcowe i rzeczne, tworzgc od 1 do 3 poziomdéw wodonosnych o zmiennych migzszosciach, przy czym
najczesciej wystepuje jeden lub dwa poziomy. W dolinach rzek obok piaskéw czesto wystepujg
wodochtonne, ale stosunkowo stabo przepuszczalne osady pylowe, co sprzyja utrzymywaniu sie
podmoktosci w dnach dolin.

Wody poszczegolnych poziomdw generalnie pozostajg w kontakcie hydraulicznym, lecz wystepujace
w profilu plejstocenu gliny morenowe lub pylasto-ilaste osady =zastoiskowe czesto rozdzielajg
przepuszczalne osady plejstocenskie na odrebne wkiadki lub soczewy o zréznicowanym zasiegu
i migzszosci. Zwierciadto wod najczesciej jest swobodne, rzadziej stabo napiete - na ogét w gtebszych
poziomach. Najwieksze znaczenie dla pozostatych komponentéw $Srodowiska ma pierwszy, najptytszy
poziom wodonosny. Podlega on wahaniom (najczesciej w zakresie okofo 1,5 - 2,5 m) zaleznie od opadéw
atmosferycznych oraz roztopdw, a takze zgodnie z rocznym cyklem wegetacyjnym.

Poza dolinami rzecznymi zwierciadto pierwszego poziomu wod gruntowych najczesciej znajduje sie
na gtebokoéci 3 - 4 m p.p.t. Bardzo ptytko zalega w dnach dolin w okresach wilgotnych, a miejscami tez
na zboczach dolin (0-2 m p.p.t.), zwlaszcza tam, gdzie pod cienkg pokrywg utworéw czwartorzedu
wystepujg nieprzepuszczalne ity miocenu, bgdz w obrebie niecek powstatych wskutek podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego. Na stokach wzgérz zrebowych, gdzie utwory czwartorzedu zalegajg
bezposrednio na utworach triasu lub karbonu, na skutek drenazu wéd podziemnych wyrobiskami kopalni
LZiemowit” obecno$¢ wody w osadach czwartorzedu ogranicza sie do lokalnych, niekiedy okresowo
wystepujacych soczew zawieszonych na pfatach utwordéw nieprzepuszczalnych. Zasilanie poziomow
wodonosnych nastepuje przez bezposrednig infiltracje wod opadowych i roztopowych.

Zasoby wod sg niewielkie, tylko w wiekszych, gtebokich dolinach kopalnych o zatozeniu
przedczwartorzedowym, ilos¢ dostepnych wdéd moze mieé znaczenie gospodarcze. W profilu utwordow
neogenu przewazajg bezwodne skaty nieprzepuszczalne (ity, itowce). Obecnosé wod stodkich ogranicza
sie do tawic piaszczystych w stropie profilu neogenu. Z wyjgtkiem rejonéw wychodni skat starszego
podfoza, stanowigcych obszary zasilania warstw wodonosnych triasu i karbonu, osady neogenu majg
duzg migzszos¢ i stanowig skuteczng serie izolujgca.
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Triasowe pietro wodonosne jest na ogdt ograniczone do do poziomdw triasu dolnego: wapieni jamistych
retu oraz piaskowcow warstw Swierklanieckich (dolny pstry piaskowiec). Najbardziej zasobne w wode
miodsze ogniwa wapienia muszlowego wystepujg dopiero w rejonie Imielina. Warstwy gogolinskie,
miejscami wiehczgce profil triasu, czesto zawierajg stabo przepuszczalne utwory margliste, nie
sprzyjajgce retencji wody. Poziom wodonosny zwigzany z warstwami Swierklanieckimi jest mato zasobny.
Niewielka migzszos$é piaskowcdw oraz obecno$é warstw mutowcow sprawia, ze ma on raczej charakter
izolujgcy triasowe pietro wodonosne od pietra karborhskiego. W srodkowej i zachodniej czesci gminy
Ledziny wystepowanie utworéw triasu jest ograniczone do ptatow w obrebie wzgorz zrebowych oraz
lokalnych rowoéw tektonicznych co powoduje, ze wody tych poziomdéw mieszajg sie tgczagc sie w jeden
kompleks wodonosny. Nieciggtos¢ wystepowania utworéw triasu oraz liczne strefy dyslokaciji
tektonicznych skutkujg lokalnie silnym powigzaniem wdéd triasowego i karbonskiego pietra wodonosnego.
Zasilanie ma miejsce z powierzchni terenu w rejonie wychodni triasu lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedowe. Karbonskie pietro wodonosne budujg przepuszczalne piaskowce, piaskowce
Zlepiencowate lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomdéw nieprzepuszczalnymi
wktadkami i warstwami itowcow.

Skaty tego pietra sg kolektorem znacznej ilosci wod (stodkich w poziomach przystropowych), choé
skomplikowana tektonika i rozdzielenie pozioméw wodonosnych powoduje, ze wydajnosci pojedynczych
otwordéw studziennych sg zréznicowane. Poziomy wodonos$ne zasilane sg z powierzchni - na wychodniach
warstw faziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorzedu, a lokalnie réwniez poprzez utwory triasu.

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonodnym jest poziom karboriski, obejmujgcy caly obszar miasta.
Pierwotnie wody podziemne zretencjonowane w piaskowcach warstw faziskich kwalifikowano jako Giowny
Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 457 Tychy - Siersza [Mapa obszarow Gtéwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegoinej ochrony 1 : 500 000. Red. A.S. Kleczkowski.
Instytut Hydrogeologii i Geologii Inzynierskiej Akademii Gorniczo-Hutnicza. Krakéw, 1990]. Zasoby statyczne
wod sg w znacznej czesci sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopaln wegla kamiennego. Jakosc¢
waod jest zmienna i pogarsza sie - najszybciej w kopalniach likwidowanych, gdzie rezygnuje sie z selekcji
waod lepszej jakosci. Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50000 (1997), potencjalna wydajnos¢
pojedynczego otworu ujmujgcego wody gtéwnego uzytkowego poziomu wéd podziemnych na obszarze
gminy Ledziny wynosi <10 m%h, co nie spetnia kryteridw ilosciowych okreslonych dla GZWP. Gléwny
uzytkowy poziom wodono$ny jest zagrozony w stopniu srednim na obszarze zasilania, w stopniu niskim
w pasie przylegtym do tej strefy, a stopniu bardzo niskim - w rejonach przykrytych migzszg serig itow
miocenu [Mapa warunkéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wéd podziemnych
Gornoslgskiego Zagtebia Weglowego i jego obrzezenia 1 : 100 000. Red.: A. Rézkowski, T. Rudzinska-
Zapasnik, A. Sieminski. Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997]. Czas pionowej migracji
zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio, 5-25 lat, 25-100 lat i >100 lat.
Wedtug oceny w ktorej istotnym kryterium byto zagospodarowanie terenu, bardzo wysoki stopien zagrozenia
cechuje rejon wychodni przepuszczalnych utworéw triasu i karbonu w Zamosciu (osiedle nie wyposazone
w kanalizacje sanitarng) oraz na wzgdrzu Wapienka (uzytkowanym wéwczas przez wojsko).

W obszarach zasilania gléwnego uzytkowego poziomu wodono$nego nie powinno sie lokalizowa¢ zakladéw
zaliczanych do grup: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zakladow
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii (jesli charakter dziatalnosci moze stwarza¢ potencjalne
zagrozenie wycieku substancji szkodliwych dla srodowiska wodnego do gruntu i wod podziemnych),
w szczegolnosci rurociggdw transportujgcych ciekle weglowodory i baz paliwowych. Dla przedsiewzie¢
stwarzajgcych mniejsze potencjalne ryzyko zanieczyszczenia wodd podziemnych nalezy wymagac
stosowania najlepszej dostepnej techniki zapobiegajacej infiltracji zanieczyszczen do gruntu i wod
podziemnych - w tym takze w sytuacjach awaryjnych. W celu zachowania istniejgcych warunkéw infiltraciji
wod w strefach zasilania obszary rolne i leSne powinny w dalszym ciggu by¢ uzytkowane w jak najwiekszym
stopniu w dotychczasowy sposéb. Na obszarach przeznaczonych do zainwestowania powinna by¢
stosowana kanalizacja stuzgca do zbiorowego odprowadzania $ciekéw. Nie zagospodarowane wody
opadowe pochodzgce z powierzchni nie zanieczyszczonych zaleca sie odprowadzac¢ w pierwszej kolejnosci
do gruntu, w miare mozliwosci stwarzanych przez miejscowe warunki podtoza, stopnia zwartosci zabudowy
oraz brak przeciwwskazan wynikajgcych z obecnosci ptytkich wyrobisk gérniczych.

Uzytkowy Poziom Wod Podziemnych (UPWP) Rejonu Matej Wisty (Q-Il) zwigzany jest z holocenskimi
i plejstocenskimi piaskami i zwirami rzecznymi i wodnolodowcowymi. W rejonie miasta obejmuje on kopalng
doline Mlecznej, ktorej fragment przebiega wzdiuz potudniowo-zachodniego odcinka granicy administracyjne;.
Wody UPWP Q-Il w dolinach ciekdéw sg w wysokim stopniu zagrozone zanieczyszczeniem - czas migracji
zanieczyszczen do warstwy wodonosnej wynosi 2-5 lat (Rozkowski 1997).
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W najbardziej zasobnych w wode utworach dolnego i srodkowego triasu wydzielony zostat GZWP nr 452
Chrzanéw. Granica Zbiornika, okreslona w dokumentacji hydrogeologicznej [Dokumentacja hydrogeologiczna
zbiornika wod podziemnych triasu chrzanowskiego GZWP 452 (T, ,). Oprac.: T. Kawalec. Krakowskie

Przeds. Geol. ,ProGeo” Sp. z 0.0. Krakéw, marzec 1998], obejmuje niewielki fragment terenu przy srodkowym
odcinku ul. Podmiejskiej. Obszar ochronny GZWP nr 452, zaproponowany w dokumentacji, wyznaczony jest
poza granicg Ledzin. W aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Zatgcznik
do rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016 r. poz. 1911]) wskazuje sie na staby stan ilosciowy
wszystkich JCWPd w granicach ktérych znajduje sie miasto Ledziny. Powodem jest intensywny drenaz wéd
podziemnych zwigzany z odwadnianiem wyrobisk gorniczych kopalh wegla kamiennego, w mniejszym
stopniu pobdr ujeciami wdéd na cele komunalne. Wyznaczono mniej rygorystyczny cel Srodowiskowy
w aspekcie ilosciowym - ochrone stanu iloSciowego przed dalszym pogorszeniem. Kontynuacja eksploatadji
zt6z wegla kamiennego w kolejnych dziesiecioleciach uniemozliwi osiggniecie stanu dobrego w zatozonym
terminie (2021 r.).

Przewazajgca cze$¢ zapotrzebowania na wode pitng oraz do celédw komunalnych zaspokajana jest
zakupami wody w Goérnoslagskim Przedsiebiorstwie Wodociggéow S.A., a woda pochodzi z ujecia wdd
powierzchniowych ze zbiornika Czaniec na Sole w Kobiernicach. Osiedla: Rachowy, Centrum 2 i Rotacyjne
w Ledzinach oraz pojedyncze budynki przy ul. Ledzinskiej (tgcznie okoto 2100 osob) zaopatrywane sg
w wode z ujecia dotowego kopalni Ziemowit, uzdatnianej w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit”
przy ul. Oficerskiej (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2026 z perspektywg
do 2030 r. EKO-TEAM KONSULTING, pazdziernik 2017, Uchwata Nr XXXV/262/16 Rady Miasta Ledziny
z dnia 22 grudnia 2016 r.).

6.7. WODY POWIERZCHNIOWE

Wody ptynace

Miasto Ledziny potozone jest w dorzeczu Wisty, regionie wodnym Matej Wisty. Przez teren miasta
przebiegajg topograficzne dzialy wodne Il rzedu, oddzielajgce zlewnie rzeki Gostyni (zlewnia obejmuje
poinocng, zachodnig i potudniowo-zachodnig czesé miasta), Potoku Gotawieckiego (zlewnia obejmuje
centralng, wschodnig i potudniowo-wschodnig czes¢ miasta) oraz Przemszy (zlewnia obejmuje niewielki
fragment terenu pomiedzy drogg ekspresowg S1 i nasypem linii kolejowej z kopalni ,Wesofa” - na
potnocny-wschdd od Nowego Hotdunowa). Gtéwne cieki odwadniajgce obszar miasta to Potok
Gofawiecki, stanowigcy lewobrzezny doptyw Wisty oraz Potok tawecki (Przyrwa) - ciek IV rzedu
znajdujacy sie w zlewni Gostyni.

Potok Gotawiecki, o dtugosci okoto 9 km i catkowitej powierzchni zlewni okoto 37,7 km? bierze obecnie
poczatek w Ledzinach w miejscu zrzutu woéd dotowych KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch Ziemowit w km
9+175 i uchodzi do Wisty w Bieruniu. Na terenie Ledzin przyjmuje lewostronnie niewielki bezimienny
doptyw z terenéw lesnych, a okoto 800 m nizej przepompowywane sg do Potoku wody ptyngce Rowem E,
ktérych naturalny odptyw uniemozliwiajg deformacje powierzchni terenu wskutek dziatalnosci gérniczej.
W analogiczny sposob do Potoku Gotawieckiego odprowadzane sg (obustronnie) wody doptywajgce
do zawala bezposrednio powyzej granicy miasta. Pierwotnie Potok wyptywat z niewielkiego oczka
wodnego znajdujgcego sie na potudnie od ul. Utanskiej (naprzeciwko posesji nr 29), gdzie w ostatnich
latach powstaty i sg budowane domy jednorodzinne w 2. i 3. linii zabudowy. Obecne koryto jest de facto
kanatem otwartym o przekroju zaprojektowanym w celu odprowadzania wéd dotowych kopalni ,Ziemowit”
oraz $ciekéw zrzucanych z oczyszczalni, ktére w znacznej mierze ksztattujg rezim hydrologiczny Potoku
Gotawieckiego.

Potok tawecki (Przyrwa) jest ciekiem o dtugosci okoto 12,8 km i catkowitej powierzchni zlewni 37,1 km?2.
Wyptywa spod Wzgdérza Wandy w rejonie Murcek, przeptywa przez Mystowice, Ledziny i uchodzi
do Mlecznej (w Tychach), ktora z kolei uchodzi do Gostyni, rowniez bedac lewostronnym doptywem.
Gtéwne dopltywy Potoku taweckiego na obszarze Ledzin to lewostronny Doptyw spod Nowej Gaci oraz
prawostronny Réw nr 1. Nowy, ujsciowy odcinek Doptywu spod Nowej Gaci (600 m) znajduje sie obecnie
na terenie Mystowic, okoto 675 m powyzej starego ujscia (uwzglednianego przy wyznaczaniu JCWP).
Doptyw spod Nowej Gaci jest takze zwyczajowo nazywany rowem Hofdunowskim, a stuzby miernicze
kopalni ,Ziemowit” uzywajg nazwy Ciek Wschodni dla odcinka ponizej przepustu pod linig kolejowg nr 179.
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W dalszym biegu przez Ledziny, Przyrwa przyjmuje wody niewielkich, bezimiennych ciekow/rowow
melioracyjnych, a okoto 70 m powyzej przeprawy mostowej w ciggu ul. Zamkowej uchodzi kanat
wypadowy podziemnego kolektora ujmujgcego wody Rowu Ledzinskiego. Réw brat poczatek w oczku
wodnym obok budynku poczty przy ul. Ledzihskiej. Pozostata dolina zostata czeSciowo zabudowana. Jest to
niekorzystne z uwagi na potozenie doliny miedzy wzgérzami o stosunkowo duzym nachyleniu oraz udziale
powierzchni szczelnych na stokach. Obnizenia miedzy wzgdrzami organizujg i koncentrujg odptyw
powierzchniowy i srédwarstwowy czesci wod opadowych i roztopowych, kidre nie zdgzyty infiltrowa¢ w gtab
gorotworu. Zjawisko takie moze zachodzi¢ na stosunkowo wiekszg skale w obrebie stokow i obnizen
zabudowanych, z istotnym udziatem powierzchni szczelnych. Dna obnizerh w miare moznosci powinny by¢
uzytkowane w sposéb umozliwiajgcy swobodny odptyw wéd.

Potok tawecki (Przyrwa) odprowadza wody dotowe z kopalni Wesota oraz osiedli mieszkaniowych
w Hotdunowie i Ledzinach (za posrednictwem Doplywu spod Nowej Gaci), a w km 3+950 zrzucane sag
niskozmineralizowane wody dotowe z KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit”. Sktadowa antropogeniczna
jest istotng czescig rezimu hydrologicznego Przyrwy.

Potudniowo-zachodnig czes$¢ Ledzin odwadnia Potok Stawowy (lewobrzezny doptyw rz. Mlecznej) oraz
doptyw Doptyw spod Blicha. Potok Stawowy ma okoto 6,5 km dtugosci, bierze swoj poczatek w Ledzinach
na potudnie od ul. Ledzinskiej. Ptynie w kierunku potudniowym, w Bieruniu przyjmuje z prawej strony wody
Doptywu spod Blicha, a dalej lewostronnie uchodzi do rzeki Mleczne;j.

Sie¢ hydrograficzna Ledzin jest catkowicie przeksztatcona przez cztowieka. Naturalne koryta wszystkich
ciekdéw zostaty zastgpione sztucznymi kanatami otwartymi lub przeksztatcone w rowy podczas regulacii.
Proces ten zapoczgtkowano w okresie rozkwitu gospodarki stawowej, ale obecny ksztalt wynika
z deformacji terenu wskutek podziemnej eksploatacji wegla kamiennego. Sie¢ hydrograficzng miasta
uzupetniajg zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego (stawy, zbiorniki w nieckach obnizeniowych
i drobnych wyrobiskach oraz osadniki).

Wdrozenie Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE wigzato sie z wyodrebnieniem jednolitych czesci
wad powierzchniowych (JCWP) do celéw gospodarki wodnej, ktére ustala sie w planie gospodarowania
wodami dorzecza. W aktualnie obowigzujgcym podziale obszar miasta Ledziny znajduje sie w granicach
nastepujgcych jednolitych czesci wod powierzchniowych: JCWP PLRW20006211949 Potok Gotawiecki,

JCWP PLRW20006211889 Mieczna, JCWP PLRW600062118866 Doptyw spod Nowej Gaci
i JCWPPLRW2000421294 Row Kosztowski.
Tabela 13. Charakterystyka jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) w granicach Ledzin
kod JCWP PLRW20006211949 PLRW20006211889 | PLRW600062118866 | PLRW2000421294
nazwa JCWP Potok Gotawiecki Mleczna Doplyw ézc;j Nowej Réw Kosztowski
kod SCWP MWO0106 MWO0105 MWO0106 MW0209
potok wyzynny
otok wyzynny weglanowy z substratem drobnoziarnistym krzemianowy
typ rzeki P yzynny weg vy y z substratem
na lessach i lessopodobnych [6] o
gruboziarnistym -
zachodni [4]
status JCWP naturalna SZCW naturalna naturalna
zmiany hydromorfologiczne .
e : . przekroczenie . .
uzasadniajgce wyznaczenie nie dotyczy wskaznika m4 nie dotyczy nie dotyczy
SCW @, SZCW ®
aktualny stan/potencjat zty zty dobry dobry
dobry stan dobry potencjat dobry stan dobry stan
. . ekologiczny ekologiczny ekologiczny ekologiczny
BE SE @ i dobry stan i dobry stan i dobry stan i dobry stan
chemiczny wod chemiczny wod chemiczny wod chemiczny wod
ocena ryzyka nieosiggniecia . . . . .
celéw rodowiskowych zagrozona niezagrozona zagrozona zagrozona
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kod JCWP

PLRW20006211949 | PLRW20006211889

PLRW600062118866

PLRW2000421294

odstepstwo

tak tak

nie

nie

typ odstepstwa
i jego przyczyna

przedtuzenie terminu osiggniecia celu:
- brak mozliwosci technicznych,
ustalenie celéw mniej rygorystycznych:
- brak mozliwosci technicznych,

- dysproporcjonalne koszty

nie dotyczy

nie dotyczy

termin osiggniecia stanu
dobrego

2027 2027

2015

2015

uzasadnienie odstepstwa

Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP
wystepuje presja komunalna i przemystowa.

W programie dziatan zaplanowano przeglad
pozwoleh wodnoprawnych na wprowadzanie
Sciekow do wod lub do ziemi przez
uzytkownikow w zlewni JCWP z uwagi na
zagrozenie osiggniecia celéow srodowiskowych,
zgodnie z art. 136 ust. 3 ustawy - Prawo wodne,
majgce na celu szczegbétowe rozpoznanie i
w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby
mozliwe  byto  osiggniecie = wskaznikow
zgodnych z wartosciami dobrego stanu.

Z uwagi na czas niezbedny dla wdrozenia tego
dziatania, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiaggniety
do roku 2027.

Brak mozliwosci technicznych
dysproporcjonalne koszty.

Wptyw dziatalnosci antropogenicznej na stan
JCWP oraz brak mozliwosci technicznych
ograniczenia tych oddziatywan na wody,
generuje konieczno$¢ ustalenia celéw mniej
rygorystycznych w  zakresie  wskaznikow
charakteryzujgcych zasolenie.

Jednoczesnie czas niezbedny dla realizacji
dziatania polegajgcego na ustaleniu wartosci
granicznej dla dobrego stanu lub potencjatu,
dla parametréw, dla ktérych obnizono cel
Srodowiskowy, powoduje koniecznos¢
przesuniecia w czasie osiggniecia celow
$rodowiskowych przez JCWP.

Dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana jest Scisle
z wystepowaniem bogactw naturalnych
i przemystowym charakterem obszaru zlewni.

oraz

nie dotyczy

nie dotyczy

dziatania uzupetniajgce
w programie dziatan dla JCW
w dorzeczu Wisty
(wybrane)

- wynikajgce
z koniecznosci
porzagdkowania
systemu gospodarki
Sciekowej,
- realizacja KPOSK

- wynikajgce
z koniecznosci
porzadkowania
systemu gospodarki
Sciekowej,
- realizacja KPOSK

nie dotyczy

- wynikajace
z koniecznosci
porzadkowania
systemu gospodarki
Sciekowej,
- realizacja KPOSK

a) Sztuczne Czesci Wod

b) Silnie Zmienione Czesci Wod c) taczna diugos¢é odcinkéw rzek, na ktérych prowadzone byly prace regulacyjne (zabudowa

podtuzna oraz udokumentowana zmiana biegu rzeki) odniesiona do sumarycznej dtugosci ciekow istotnych

zrédto: Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 28 listopada 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016

poz. 1911)

W aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016) zamieszczono jedng
planowang inwestycje mogaca negatywnie wptynaé na osiggniecie celéw srodowiskowych wyznaczonych
dla JCWP, spetniajgcg ustawowe przestanki do jej realizacji: ,Odbudowa koryta Cieku Laweckiego w km
2+380 - 5+035 na terenie gm. Ledziny” (przewidywane zakohczenie - 2020r.). Celem jest ochrona przed
powodzig obszaru o pow. okoto 130 ha. Na obszarze miasta nie wystepujg ujecia wéd powierzchniowych
ani strefy ochronne uje¢ wéd powierzchniowych.
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Zgodnie z art. 326 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w studium nalezy uwzgledni¢: Plan
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016 r. poz. 1841]) oraz Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty [Dz. U. z 2016 r. poz. 1911]), a takze plan przeciwdziatania skutkom
suszy. Przygotowanie planéw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy - opracowanie
ostatecznej wersji planéw - przewiduje sie do dnia 30 sierpnia 2020 r. (wedtug Programu prac zwigzanych
z przygotowaniem plandw przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy zgodnie z art. 88s
ust. 3 pkt 1 [nieobowigzujgcej] ustawy z 2001 r. - Prawo wodne [Program-PPSS_po-konsultacjach.pdf];
wg obowigzujgcych przepiséw sprawy zwigzane z przeciwdziataniem skutkom suszy regulujg art. 183-185
[rozdziat 2 w dziale 1V] ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

6.8. GLEBY. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Typy gleb zalezg od zrdoznicowania litologicznego utworéw powierzchniowych oraz warunkow
wilgotnosciowych. Wedtug Mapy glebowo-rolniczej powiatu bierurisko-ledziriskiego w skali 1 : 5000 (1961)
[po wytgczeniu obszaréw aktualnie trwale zainwestowanych, obszaréw lesnych oraz terenéw
zdegradowanych, wypetnionych odpadami wydobywczymi ogdlny areat gleb wynosi ok. 1631 ha (61,7%
terytorium miasta) - wobec 2185 ha gleb sklasyfikowanych na mapie glebowo-rolniczej] w obrebie Ledzin
najwiekszy udziat majg gleby brunatne (okoto 37%), wsréd ktérych dominujg gleby brunatne wylugowane
i brunatne kwasne (Bw). Gleby te sg wyksztatcone gtéwnie z piaskéw gliniastych lekkich lub glin lekkich -
wystepuja w rejonie Gotawca, Gorek i w niektérych przyszczytowych partiach wzgoérz zrebowych. Gleby
bielicowe (A), najczesciej wyksztalcone z piaskow stabogliniastych lub piaskéw gliniastych luznych
zajmujg okoto 21% powierzchni - wystepujg gtéwnie w obnizeniach miedzy szczytami oraz u podnoza
masywu zrebowego, a takze na zachdd od doliny Przyrwy. Kolejne pod wzgledem areatu (okoto 19,5%) sg
czarne ziemie, reprezentowane gtdbwnie przez czarne ziemie zdegradowane [Dz], powstate
ze zréznicowanych utworoéw piaszczysto-gliniastych w warunkach wysokiego zawilgocenia - wystepujgce
m.in. wzdtuz potudniowej granicy miasta i na pétnoc od Hotdunowa. W szczytowych partiach wzgérz
zbudowanych ze skat weglanowych wystepujg redziny (okoto 8%), wyksztatcone gtéwnie jako redziny
brunatne [Rb]. W dolinach ciekéw pokrywe glebowg stanowig gleby mutowo-torfowe [Emt] - okoto 6,7%,
mady [F] - okoto 3,5% oraz gleby torfowe i murszowo-torfowe (Tn) - okoto 2,2%.

Dane statystyczne dotyczace gruntdow rolnych miasta Ledziny wskazujg na znaczne wahania areatu
uzytkéw rolnych (np. w latach 1997-2005 w przedziale miedzy 1728 i 1904 ha). Wedtlug Panstwowego
Spisu Rolnego z 2010 r. powierzchnia gruntow uzytkowanych rolniczo w gospodarstwach rolnych wynosita
1550,9 ha (wobec ogdlnej powierzchni gospodarstw rolnych 1668,7 ha), w tym 1469 ha byto utrzymanych
w dobrej kulturze rolnej (uzytki rolne utrzymywane zgodnie z normami, spetniajgce wymogi przepisow
poprzedzajgcych ustawe z dnia 5 lutego 2015r. o ptatnosciach w ramach systemdéw wsparcia
bezposredniego [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 278 z pézn. zm.], na ktdre sktadajg sie: fgki trwate, pastwiska
trwate, uprawy trwate, w tym sady [plantacje drzew i krzewdéw owocowych oraz ich szkdtki], ogrody
przydomowe [bez powierzchni przeznaczonej na rekreacje], zasiewy, grunty ugorowane, uzytki rolne
pozostate [uzytki rolne nie uzytkowane]). W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata
2016-2026 z perspektywg do 2030 r. przytoczono dane GUS za rok 2015 o strukturze uzytkowania
gruntow, gdzie uzytki rolne majg zajmowacé 1919 ha, a bez gruntéw rolnych zabudowanych - 1875 ha.
Wedtug ewidencji gruntéw obszaru miasta Ledziny, 1887,55 ha stanowig grunty orne, tgki, pastwiska lub
sady, jednak istotna czes¢ tych gruntéw jest zabudowana. Areat gruntéw rolnych, po weryfikacji na
podstawie aktualnej struktury uzytkowania, wynosi okoto 1631 ha (a wraz z gruntami zrekultywowanymi
w kierunku rolnym - okoto 1640 ha).

W strukturze komplekséw przydatnosci rolniczej gleb (zweryfikowanego areatu) okoto 63,3% stanowig
kompleksy gruntéw ornych, a 36,7% - trwate uzytki zielone, wsrdd ktorych dominujg uzytki Srednie,
zajmujace 31% ogotu uzytkdow rolnych. Reszte uzytkéw zielonych tworzy kompleks uzytkow zielonych
stabych i bardzo stabych. Najwieksza czes¢ gruntow ornych tworzy kompleks zytni staby (28,8% ogotu
uzytkéw rolnych). Znaczny udziat majg takze dobre kompleksy zytnie - fgcznie kompleks zytni bardzo dobry
i dobry stanowig 10,2%, a kompleks zytni bardzo staby - 1,6%. Kompleksy pszenne: dobry oraz wadliwy,
z przewagg wadliwego, zajmujg razem 8,2% areatu. Znaczacy jest takze udziat komplekséw zbozowo-
-pastewnych: mocnego (8,3%) i stabego (5,9%). Kompleksy gruntéw ornych pszenne oraz zytnie
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0 najwyzszej przydatnosci wystepuja w obrebie wzgoérz zrebowych oraz w rejonie Goérek i Gotawca.
Kompleksy uzytkow zielonych zajmujg dna dolin Przyrwy i Potoku Gofawieckiego oraz pas wzdtuz
potudniowej granicy miasta. Szczegdtowe rozmieszczenie kompleksow rolniczej przydatnosci gleb
zawiera rys. Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb.

Wedtug ewidencji gruntéw miasta Ledziny przewazajg gleby IV klasy bonitacyjnej, stanowiace okoto 58%
uzytkdow rolnych. Niewielki jest udziat gleb klasy Il (1,7%), a reszta uzytkéw rolnych posiada V lub VI
klase bonitacyjng. Ze wzgledu na potozenie w obszarze administracyjnym miasta ochrona gleb jest
ograniczona. Sposrdd uzytkéw rolnych tylko gleby klasy Il pochodzenia mineralnego oraz gleby
pochodzenia organicznego wymagajg zgody na wylgczenie z produkcji rolnej (na podstawie przepisu
art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych [tj. Dz. U.z 2017 r.
poz.1161]) i uiszczenia stosownych naleznosci i optat rocznych.

Instytut Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach w 2004 r. wykonat kartograficzng waloryzacje
gleb wojewddztwa $lgskiego w skali przegladowej. Ogoélny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gleb jest sumg punktacji waloryzujgcej poszczegdlne elementy siedliska, tj. wskazniki:
jakosci i przydatnosci gleb, agroklimatu, rzezby terenu oraz stosunkéw wodnych. Zgodnie z tg ocena,
najwyzszg jakoscig odznacza sie rolnicza przestrzen produkcyjna rejonu Gorek i Gotawca, a takze wzgoérz
pagorow zrebowych na wschdd od doliny Przyrwy. Obszary o ponadprzecietnej wartosci dla rolnictwa
przedstawia rys. ,,Gleby chronione. Obszary o wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej”.

Na zbiorczej mapie uwarunkowan oznaczono obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, do ktorej
zaliczono gleby klas bonitacyjnych Il i IV oraz gleby organiczne, pozostajgce poza obszarem zwartej
zabudowy (w rozumieniu przepiséw art. 4 pkt 29 i 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych) oraz z wytgczeniem obszaréw pokrytych gruntami antropogenicznymi.

Badania zanieczyszczen gleb w ramach panstwowego monitoringu srodowiska sg bardzo ograniczone
i nie obejmujg obszaru Ledzin. Starosta Bierunsko-Ledzinski réwniez nie prowadzit w ostatnich latach
kontroli jakosci gleby i ziemi. Kompleksowe badania poziomu zanieczyszczen gleb w Ledzinach zostaty
wykonane w latach 2007-2010 przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Miejscami odnotowano
podwyzszong zawartos¢ (w stosunku do tta geochemicznego) arsenu, baru, kadmu, rteci, otowiu i cynku,
jednak tylko sporadycznie zblizong do wartosci dopuszczalnych (aktualnie ustalonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi [Dz. U. z 2016 r. poz. 1395]) dla uzytkéw rolnych, dla rodzajéw gleb wystepujgcych
w punktach poboru prob.

Wedtug badan Stacji Chemiczno-Rolniczej w Gliwicach, przeprowadzonych w latach 2010 - 2015 r.
w zakresie odczynu i zasobnosci gleby w 62. gospodarstwach w Ledzinach i 1. gospodarstwie w Gérkach
(za Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Ledziny. WERONA Sp. z o0.0., maj 2017),
na badanym terenie przewazajg gleby lekko kwasne i kwasne (okoto 60%), znaczny jest tez udziat gleb
bardzo kwasnych (okoto 24%). Nadmiernie zakwaszone gleby wymagajg wapnowania. Gtéwnym zrédtem
zakwaszenia gleb oraz podwyzszonego poziomu metali ciezkich sg opady atmosferyczne. Przy ujsciowym
odcinku Doptywu spod Nowej Gaci oraz w jednym punkcie przy ul. Goreckiej (na skraju lasu), gdzie
zawarto$¢ czedci metali zbliza sie do dopuszczalnych maksiméw, a zawarto§¢ kadmu w glebach
przekracza warto$ci dopuszczalne dla wystepujgcych tam gleb, Zrédtem decydujgcym o poziomie
zanieczyszczen najprawdopodobniej sg zanieczyszczone osady denne wymienionego cieku - deponowane
w sgsiedztwie koryta podczas prac regulacyjnych. W przypadku punktu przy ul. Géreckiej najbardziej
prawdopodobnym powodem punktowego zanieczyszczenia moze by¢ pozostatos¢ po nielegalnie
skladowanych odpadach lub ptukaniu zbiornikéw z resztek srodkdédw ochrony roslin. Do najwiekszych
zagrozenh dla gleb na analizowanym obszarze nalezy zaliczy¢ dziatalnos$é gdrnicza, ktora przyczynia sie
do stopniowego przeksztatcania sie powierzchni terenu, pociggajacego za sobg zmiany (destabilizacje)
stosunkéw wodnych.

W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2020 z perspektywg do 2030 roku
przewiduje sie m.in.: - promocje rolnictwa ekologicznego oraz rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych
i le$nych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju; - waloryzacje terenéw pod wzgledem ich
przydatnosci do produkcji zdrowej zywnosci. Jako zadanie wiasne Gminy wskazano ograniczanie
do niezbednego minimum powierzchni gleby objetej zabudowg, w tym przeznaczania gruntéw na cele
inne niz rolne.
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Zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym 2010, pod zasiewami znajdowato sie 1029 ha, w tym przede
wszystkim uprawia sie zboza (735 ha), gtéwnie: pszenica ozima (143 ha), pszenzyto ozime (130 ha),
owies (106 ha), zyto (98 ha), mieszanki zbozowe jare (76 ha) i jeczmien jary (70 ha) oraz ziemniaki
(68 ha), rosliny przemystowe (116 ha, rzepak i rzepik (114 ha)). Gruntéw ugorowanych byto 23 ha, a upraw
trwatych - 20 ha. Laki trwate zajmowaty 367 ha, pastwiska trwate - 28 ha.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2010, w miescie byto 258 gospodarstw rolnych, w ktorej wystepujg
uzytki rolne w dobrej kulturze. Dziata 78 wysokoprodukcyjnych gospodarstw rolnych, w tym 5 gospodarstw
liczacych powyzej 50 ha (Ledziny i Gorki).

Wiekszo$¢ gospodarstw rolnych zajmowata sie uprawg zbéz (191 gospodarstw), 6 gospodarstw -
uprawami warzyw gruntowych. Wiekszos$¢ (161) gospodarstw utrzymywata zwierzeta gospodarskie (w tym
bydto - 53 [821 sztuk], trzode chlewng - 41 [1033 sztuk], konie - 9 [21 sztuk], dréb - 136 gospodarstw
[4,46 tys. sztuk]). Pogtowie zwierzat wyrazone w sztukach duzych (SD) wynosito 961. Ze wzgledu na
zanieczyszczenie gleb, rozwijane sg specjalistyczne dziaty produkcji rolnej (pieczarkarstwo, ogrodnictwo
szklarniowe i foliowe).

Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Gminy Ledziny (Uchwata XVIII/122/15 Rady Miasta
Ledziny z dnia 29 pazdziernika 2015r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 5786]) okresla wymagania
utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wytgczonych z produkgiji rolniczej: wprowadzono catkowity
zakaz chowu i utrzymywania zwierzat gospodarskich na nieruchomosciach zabudowanych budynkami
wielorodzinnymi i budynkami jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej. Dopuszcza sie utrzymanie zwierzat
gospodarskich na terenach wytgczonych z produkcji rolniczej zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi pod warunkiem spetnienia wymogow: sanitarnych, budowlanych, ochrony s$rodowiska
i ochrony zwierzgt okreslonych odrebnymi przepisami prawa. Zwierzeta nalezy utrzymywaé w sposob
zapewniajgcy innym osobom zamieszkujgcym na nieruchomosci lub nieruchomosciach sgsiednich
ograniczenie ucigzliwosci takich, jak hatas czy odory.

6.9. LASY.LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Grunty lesne na obszarze miasta zajmujg ogétem 452,24 ha (wg danych Banku Danych Lokalnych GUS);
pod wzgledem wiasnosci dominujg grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa (394,82 ha), w tym grunty
le$ne w zarzadzie Laséw Panstwowych (393,64 ha).

Powierzchnia lasow wynosi 441,10 ha (lesisto$¢ miasta jest niska - 13,9%). Dominujg lasy publiczne
(410,32 ha), w tym: lasy Skarbu Panstwa (384,07 ha), z czego lasy w zarzadzie Laséw Panstwowych licza
382,89 ha, reszta powierzchni laséw Skarbu Panstwa (1,18 ha) przypada na lasy w zasobie Wiasnosci
Rolnej Skarbu Parstwa oraz lasy gminne (24,8 ha). Lasy prywatne zajmujg 30,78 ha.

Na obszarze miasta przewazajg lasy Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Panstwowych (Nadlesnictwo
Katowice w Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Katowicach). Lasy, oprécz funkcji
gospodarczych, petnig rowniez funkcje ochronne oraz spoteczne (turystyka, rekreacja). Stanowig lasy
ochronne w rozumieniu przepisow ustawy o lasach (lasy trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci
przemystu [lasy w Il strefie uszkodzen od emisji przemystowych] oraz lasy w miastach i wokot miast [lasy
w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych powyzej 50 tys. ludnosci]).

Aktualnie gospodarke lesng w lasach Nadles$nictwa Katowice prowadzi sie na podstawie Planu Urzgdzenia
Lasu dla Nadlesnictwa Katowice w Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Katowicach na okres
gospodarczy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2019 r.

6.10. FLORA | FAUNA. OCHRONA PRZYRODY

Struktury przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym

Korytarze ekologiczne zgodnie z ustawg o ochronie przyrody to obszary umozliwiajgce migracje roslin,
zwierzat lub grzybow. Stanowig one struktury o réznej wielkosci, ksztalcie i kompozycji (czesto pasmowe),
ktére zapewniajg przestrzenng spoéjnosc¢ siedlisk, niezbedng dla rozwoju wielu gatunkéw. Korytarze
ekologiczne taczg tereny o wysokim potencjale ekologicznym i bioréznorodnosci (biocentra, wezty
ekologiczne, ostoje), zapewniajgc mozliwos¢ przemieszczania sie pomiedzy takimi terenami
poszczegolnych gatunkéw i wymiany genetycznej miedzy lokalnymi populacjami (Parusel i in. 2007).
Umozliwiajg wigec zasadniczo wtasciwy przebieg procesow biologicznych.
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Przez zachodnig czes¢ miasta, pasem zadrzewien i niewielkich komplekséw lesnych towarzyszgcych
Mlecznej, przebiega korytarz ekologiczny ssakéw kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej) taczacy
wschodnig cze$¢ Laséw Pszczynsko-Kobidrskich z Lasami  Murckowskimi. Korytarz w obrebie
opisywanego terenu (wzdtuz ul. Ledzihskiej i potudniowej granicy miasta) posiada fragmenty newralgiczne
- miejsca. w ktérych wystepuja przewezenia wywotane sagsiedztwem terenéw zabudowanych, ktére
ze wzgledu na znaczgce narazenie na utrate droznosci wymagajg szczegdlnej ochrony. Lasy na obrzezach
potnocno-zachodniej czesci miasta wchodzg w sktad obszaru weziowego dla ssakéw kopytnych - Lasy
Murckowskie. Obejmuje on obszar Ledzin, Tychow, Katowic i Mystowic, stanowigc dogodne siedlisko
bytowania dla jeleni, saren, dzikdw i introdukowanych danieli. Pojawiajg sie w nim sporadycznie
pojedyncze fosie.

Wzdiuz zachodniej granicy miasta, ale w przewazajacej mierze poza jego obszarem, przebiega réwniez
korytarz spdjnosci obszaréw chronionych ,Mleczna” (M21). Korytarze tego typu zostaty wskazane dla
zapewnienia wzajemnej taczno$ci wielkopowierzchniowych obszaréw chronionych w wojewddztwie Slgskim.

Poza regionalnym systemem korytarzy ekologicznych na sie¢ powigzan przyrodniczych w miescie
skladajg sie rowniez: tereny lesne, sie¢ hydrograficzna wraz z towarzyszacg roslinnoscig oraz otwarte
kompleksy pél uprawnych, obszarow ftgkowych i pastwiskowych, poprzecinane zadrzewieniami
i zakrzaczeniami, zlokalizowane poza granicami struktur korytarzowych. Podstawowe powigzania
ekologiczne Ledzin z terenami sasiednimi zwigzane sg przede wszystkim z obszarami rolniczymi, ktére
zajmujg ponad 60% obszaru miasta. Ciggtos¢ zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolniczych
zapewnia dobre warunki dla rozwoju funkcji rolniczej oraz gwarantuje dostepnos¢ siedlisk dla zwierzat
zwigzanych z terenami otwartymi.

Powigzania w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej sg aktualnie silne, trwate i wykraczajg poza
granice administracyjne Ledzin, znajdujgc kontynuacje na obszarach sgsiednich gmin. Doliny ciekdw sg
drugim istotnym elementem sktadajgcym sie na ponadlokalne powigzania przyrodnicze miasta. Sie¢
hydrograficzna wraz z towarzyszacg roslinnoscig stanowi naturalny ciag ekologiczny. Jego wartos¢ jako
korytarza ekologicznego jest uzalezniona od stopnia zagospodarowania i przeksztatcenia doliny.
W przypadku Ledzin cieki zostaty w znacznym stopniu przeksztatcone - uregulowany zostat ich bieg,
zaburzono rezim hydrologiczny, pogorszeniu ulegt stan woéd, przeksztatcono roslinnosé (zadrzewienia
i zakrzaczenia o charakterze tegowym zastgpiono tgkami, pastwiskami i uprawami). Zmiany te, wobec
braku zabudowy w dolinach ciekdéw, nie doprowadzity jednak do catkowitej utraty funkcji korytarzowej
(przynajmniej na poziomie lokalnym), w zwigzku z czym sie¢ hydrograficzna w dalszym ciggu stanowi
wazny element struktury ekologicznej miasta. Ostatnim elementem skifadajgcym sie na powigzania
ekologiczne Ledzin z gminami sgsiednimi sg tereny lesne. Lasy stanowig siedlisko bytowania wielu
gatunkow roslin i zwierzat, i chociaz zajmujg zaledwie 13,9% powierzchni miasta, ich lokalizacja zapewnia
taczno$é Ledzin z Imielinem, Chetmem Slgskim i Bieruniem, a na pétnocy - z Katowicami i Mystowicami.

Na obszarze Ledzin nie wystepujg ostoje Corine, ostoje IBA (Important Bird Areas) i IPA (Important Plant
Areas) ani elementy Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska.

Obszar miasta nie jest potozony w obrebie lub w bliskim sagsiedztwie obszaréw Natura 2000. Najblizej
zlokalizowane specjalne obszary ochrony siedlisk (Dyrektywa siedliskowa) lezg w odlegtosci: Dolna Sota
PLH120083 - 6,8 km, taki w Jaworznie PLH240042 - 12,5 km, Torfowisko Sosnowiec Bory PLH240017 -
15,7 km od granicy miasta. Najblizsze obszary specjalnej ochrony ptakéw lezg w odlegtosci: Stawy
w Brzeszczach PLB120009 - co najmniej 4 km i Dolina Dolnej Soly PLB120004 - 8,6 km. Znaczne
odlegtosci dzielgce miasto od obszaréw Natura 2000 wykluczajg wptyw zagospodarowania terenow
w Ledzinach na stan tych obszaréw.

Pdétnocno-zachodni fragment miasta potozony jest w obrebie regionalnej ostoi faunistycznej i florystyczno-
-mykologicznej Lasy Nadlesnictwa Katowice, a niewielka cze$¢ we wschodniej czesci miasta (las
w sgsiedztwie Btedowa) zlokalizowana jest w regionalnej ostoi florystyczno-mykologicznej Chetm Sigski-
Btedow. Ostoje te wchodzg w sktad obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo wskazanego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego ,Plan 2020+” (ostoje przyrody stanowig
obszary wystepowania zagrozonych wyginieciem gatunkéw grzybow, roslin, zwierzgt oraz zbiorowisk
roslinnych i siedlisk przyrodniczych, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie powinny w Sposob
szczegolny uwzglednia¢ potrzeby zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego
i zachowania réznorodnosci biologicznej; ostoje obejmujg obszary lgdowe lub wodne stanowigce pewng
cafosc¢ funkcjonalng z punktu widzenia populacji zwierzat, roslin czy siedlisk, ktére byty motywacjg dla ich
wskazania).
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Obiekty objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Dotychczas Zzaden obszar lub obiekt na obszarze miasta Ledziny nie zostat objety formg ochrony przyrody
wymieniong w ustawie o ochronie przyrody. Jedyng formg ochrony przyrody dotyczgcg omawianego
obszaru jest ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, ktéra obejmuje okazy gatunkéw oraz ich
siedliska. Aktualnie obowigzujgce listy gatunkéw objetych ochrong gatunkowg oraz wiasciwe dla nich
zakazy (wraz z odstepstwami) i sposoby ochrony zawierajg rozporzadzenia Ministra Srodowiska: z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw i z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Przyroda gminy. Bior6znorodnosé

Szata roslinna Ledzin ulegta w znacznym stopniu przeksztatceniu na skutek rozwoju osadnictwa oraz
rolniczej i przemystowej dziatalno$ci cztowieka. Dowodzi tego istotna rozbiezno$¢ pomiedzy wskazywang
przez Matuszkiewicza (2008) dla tego terenu roslinnoscig potencjalng, a faktycznie wystepujaca
roslinnoscig rzeczywistg. Roslinnos¢ potencjalna definiowana jest jako roslinnos¢, ktéra wyksztalcitaby sie
na okreslonym obszarze przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan abiotycznych i braku oddziatywan
antropogenicznych. W przypadku Ledzin reprezentowana jest ona wylgcznie przez zbiorowiska lesne.
Dla przewazajgcej powierzchni opisywanego obszaru jest to grgd subkontynentalny Tilio-Carpinetum
odmiana matopolska z bukiem i jodtg (forma wyzynna, seria uboga), zyzna buczyna sudecka Dentario
enneaphyllidis-Fagetum forma podgérska i kontynentalny bor mieszany Querco roboris-Pinetum, a wzdtuz
ciekdw nizowe tegi olszowe i jesionowo-olszowe Fraxino-Alnetum.

Aktualnie znaczng cze$¢ miasta zajmujg jednak tereny rolnicze oraz tereny zabudowane, zubozone pod
wzgledem przyrodniczym, na ktérych dominujg siedliska ruderalne, synantropijne, natomiast lesistos¢
obszaru miasta jest niska. Oprocz lasoéw, wystepujg jednak fragmenty bardziej wartosciowych siedlisk
przyrodniczych: zbiorowiska tgkowe i pastwiska oraz siedliska hydrogeniczne.

Do jednych z najcenniejszych siedlisk przyrodniczych nalezg lasy. Najwicksze kompleksy ledne
zlokalizowane sg w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci Ledzin - to dwa kompleksy lesne,
rozdzielone doling Potoku Gotawieckiego. Od pétnocy miasto graniczy ponadto z Lasami Murckowskimi,
ktérych niewielkie fragmenty wkraczajg na jego obrzeza przy pétnocnej i pétnocno-zachodniej granicy.

Lasy na terenie miasta nie sg znaczaco zréznicowane pod wzgledem siedliskowym. Na przewazajgce;j
powierzchni wystepujg lasy mieszane wilgotne (Lmw), a towarzyszg im lasy mieszane $wieze (Lmsw),
bory mieszane sSwieze (Bmsw), a takze lasy wilgotne (Lw), lasy swieze (L$w), bory mieszane wilgotne
(Bmw) oraz niewielkie fragmenty olsow (Ol). Zbiorowiska lesne reprezentowane sg przez zubozaty grad
subkontynentalny, nizowg dgbrowe acidofilng, podgoérski boér trzcinnikowy oraz fragmenty tegéw
jesionowo-olszowych. Dominujgcym gatunkiem lasotwérczym drzewostanéw w granicach miasta jest
sosha zwyczajna (Pinus sylvestris), przy mniejszym udziale brzozy brodawkowatej (Betula pendula), olszy
czarnej (Alnus glutinosa) i debow (Quercus sp.). Miejscami wystepuje rowniez buk pospolity (Fagus
sylvatica), modrzew europejski (Larix decidua) oraz topola osika (Populus tremula). Lasy pozostajg pod
negatywnym wptywem dziatalnosci czlowieka: emisji przemystowych oraz eksploatacji wegla (zapadliska,
podtopienia gruntéw). Obserwuje sie zjawisko degeneracji zbiorowisk lesnych (monotypizacje,
juwenalizacje i cespityzacje).

Kolejnym cennym siedliskiem na terenie miasta sg tgki, skoncentrowane wzdtuz ciekdw wodnych (gtéwnie
w dolinie Przyrwy i Potoku Gotawieckiego wraz z ich doptywami), w sgsiedztwie laséw oraz pol
uprawnych. Zbiorowiska fgkowe w znacznej mierze sg uzytkowane gospodarczo, co gwarantuje ich
utrzymanie. Dominujgca powierzchnie zajmujg tgki Swieze (Arrhenatherion elatioris), mniejszy udziat maja
taki wilgotne, zwigzane z miejscami wilgotniejszymi, m.in. dolinami ciekéw. Bardziej suche siedliska
zajmujg murawy psammofilne (na piaskach w dolinie Przyrwy w miejscach wyniesionych) oraz murawy
kserotermiczne. Te ostatnie - wyksztatcone niezbyt typowo - wystepujg w postaci niewielkich fragmentow
na wapieniach triasowych zalegajgcych na wzniesieniach: Géry Klimont (najwieksze ptaty), G. Klemensa,
G. Kepa, G. Kepka i G. Dagbie. Uzupetnienie opisanych siedlisk tgkowych i murawowych stanowig
pastwiska oraz nieuzytki zielone, ulegajgce stopniowemu zarastaniu przez roslinnos¢ drzewiastg
i krzewiasta.

Miejsca wilgotne w dolinach ciekéw oraz na brzegach zbiornikdw wodnych zajmuje roslinnos¢ szuwarowa:
szuwary trzcinowe (Phragmitetum australis), szuwary patkowe (Typhetum latifoliae) oraz szuwary
wielkoturzycowe, np. szuwar turzycy zaostrzonej (Caricetum gracilis). Na powierzchni wod stojgcych
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wyksztatcita sie roslinnos¢ z klasy Lemnetea minoris oraz Potametea (m.in. zbiorowisko z rdestnicag
ptywajaca Potametum natantis czy zbiorowisko z grgzelem zéttym Nupharo-Nymphaeetum albae). Czes¢
zbiornikdw charakteryzuje sie jednak ubogg roslinnoscig nadbrzezng.

Znaczna czes$¢ obszaru miasta uzytkowana jest rolniczo: sporg powierzchnie zajmujg agrocenozy -
wtorne, uproszczone biocenozy zdominowane przez rosliny uprawne, ktorym towarzyszg chwasty,
tworzgce zbiorowiska segetalne. Niewielkie tereny o charakterze nieuzytkow zajmuje roslinnosc¢
ruderalna, w tym zbiorowiska ksenospontaniczne-antropogeniczne zbudowane z gatunkéw obcych
z niewielkim udziatem gatunkéw rodzimych (np. zbiorowisko nawtoci kanadyjskiej Solidago canadansis
i nawloci péznej Solidago gigantea).

Réznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych stwarza dogodne warunki do bytowania i rozrodu wielu gatunkéw
zwierzat z roznych grup. Siedliska le$ne, fgkowe, pastwiskowe, pola uprawne wzbogacone oraz nieuzytki
zielone sg miejscem bytowania licznych gatunkéw ssakéw i ptakéw. Zbiorniki wodne oraz inne obszary
podmokie wraz z towarzyszacg ro$linnoscig sg cennym obszarem dla wystepowania ptactwa wodno-
-btotnego, ptazéw oraz ryb. Na obszarze miasta bogaty jest réwniez sSwiat bezkregowcow, gtéwnie
owadéw, pajeczakéw i migczakéw. Zgodnie z danymi RDOS w Katowicach, potudniowo-wschodnie tereny
miasta sg miejscem wystepowania wazki zalotki wiekszej (Leucorrhinia pectoralis), gatunku objetego
ochrona $cista, ujetego na liscie gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotem zainteresowania Wspadinoty,
ktéry wymaga ochrony w formie wyznaczenia obszaru Natura 2000.

Obszary i obiekty cenne pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym

W dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
w Programie Ochrony Srodowiska na lata 2016-2020 wskazano szereg obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, proponowanych do ochrony prawnej. Stan tych obszaréw i obiektow ulegt znaczgcym
zmianom; niektére przestaly istnieC. Pozostate obszary i obiekty proponowane do ochrony prawne;j:

«  jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy obejmujgcy wzgorza Klimont i Klemensa;

« jako uzytki ekologiczne: a) mokradta w oddziale leSnym 155 z przedtuzeniem do doliny Gotawca,
b) mokradta przy ul. Dzikowej (powstate na szkodach goérniczych), c) podmokte tgki i lasy na
granicy z Bieruniem, d) wilgotne tgki i lasy na obszarze osiadan goérniczych, e) zadrzewione
i zakrzewione wyrobiska i wagdoty na obrzezach wzniesien (wzgorza Klimont i Klemensa oraz
sgsiednie wzniesienia);

« jako pomniki przyrody (drzewa okazatych rozmiaréw): a) lipa drobnolistna przy ul. Zamoscie
(pozostato jedno z grupy dwéch drzew, b) zadrzewienie w obszarze ekotonalnym na granicy lasu
w Zamosciu sktadajgce sie z debow i olsz, c) deby szyputkowe przy ul. Dzikowej, d) brzoza
brodawkowata na terenie Osrodka Zalew.

- powinny zachowac funkcje ekologiczng, jednak decyzje o ewentualnym objeciu ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody nalezy poprzedzi¢ szczegdtowg inwentaryzacjg i waloryzacjg przyrodnicza.
Umozliwi to weryfikacje faktycznej wartosci przyrodniczej tych obszaréw i obiektéw, doprecyzowanie
granic obszarow, wskazanie adekwatnej formy ochrony oraz okreslenie wtasciwych dziatan ochronnych.

Ponadto wystepujg inne cenne ekosystemy, prezentujgce duzg wartos¢ przyrodniczg - kompleksy lesne,
doliny ciekdéw oraz tereny uzytkowane rolniczo (pola uprawne, tgki i pastwiska wraz z zadrzewieniami
i zakrzaczeniami), a takze zbiorniki wéd powierzchniowych. Mimo antropogenicznego pochodzenia
(zawodnienie terenu zwigzane z dziatalno$cig gornicza) wzbogacajg one znaczgco roznorodnosé
biologiczng - warunkujg wystepowanie siedlisk wod stojgcych, stanowigc przy tym ostoje ptactwa wodno-
-btotnego i ptazdw.

Tereny zieleni

Tereny zieleni - zgodnie z ustawg o ochronie przyrody - to tereny urzgdzone wraz z infrastrukturg
techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte roslinno$cig, petnigce funkcje publiczne,
m.in. parki, zielence, cmentarze, zieleh towarzyszgca drogom na terenie zabudowy, placom, budynkom,
sktadowiskom oraz obiektom przemystowym. Poza zielenig publiczng nie mniej wazng role w strukturze
miasta odgrywajg tereny o charakterze zieleni zamknietej, w szczegélnosci ogrody dziatkowe (Rodzinny
Ograéd Dziatkowy ,Ziemowit”).
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Tereny zieleni jako enklawy réznorodnosci biologicznej na obszarach zabudowanych petnig istotne funkcje
przyrodnicze. Ponadto wplywajg na klimat oraz realizujg funkcje spoteczno-ustugowe na rzecz
mieszkancow (poprawa warunkow i estetyki zycia ludzi). W 2016 r. w Ledzinach istniaty nastepujgce
tereny zieleni: park spacerowo-wypoczynkowy (pow. 10 ha), po dwa zielence (pow. 3,9 ha) i cmentarze
(pow. 2,2 ha), zielen uliczna o pow. 10 ha oraz tereny zieleni osiedlowej o pow. 7,65 ha. tgczny udziat
parkow, zielencow i terenodw zieleni osiedlowej w powierzchni ogétem wynosit 0,7%.

Jednym z najcenniejszych obszaréw zieleni urzadzonej jest rejon Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
Zalew przy ul. Stadionowej. Teren ten ma czesciowo charakter parkowy uporzgdkowany, ale na
wiekszosci obszaru charakter bardziej naturalny (w drzewostanie dominujg klony, topole, brzozy, deby).
Tereny zieleni urzadzonej sg miejscem bytowania licznych gatunkéw zwierzat, gtéwnie ptakéw, drobnych
ssakéw i bezkregowcow.

Na obszarze Ledzin nie zostat ustanowiony park gminny w rozumieniu art. 81 ustawy o ochronie
przyrody. Zielen otaczajgca kosciot pw. sw. Klemensa na Gorze Klimont podlega ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami poprzez wpis do rejestru zabytkéw.

6.11. ZAGROZENIA NATURALNE

Obszary narazone na wystepowanie powodzi i podtopien

Wstepna ocena ryzyka powodziowego jest pierwszym z czterech dokumentéw planistycznych
wymaganych Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dz. Urz. UE L 288 z 06.11.2007). Celem
wstepnej oceny ryzyka powodziowego jest wyznaczenie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. Obok tych obszaréw okresla sie rowniez obszary powodzi historycznych, ktére spowodowaty
znaczgce negatywne skutki dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnosci gospodarczej - jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze podobne zjawiska powodziowe bedg
miaty takie skutki. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej
oceny ryzyka powodziowego sporzgdza sie nastepnie mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego. Mapy te wskazuja:

« obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q =10%),

« obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q =1%),

« obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q=0,2%),

« obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowegdo.

Obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie lub $rednie oraz obszary
miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy zalicza sie, zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, do obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktérych uwzglednienie w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach jest
obowigzkowe na podstawie przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10
ust. 2 pkt 11, art. 15 ust. 2 pkt 7) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (art. 166 ust. 1 pkt 1).
Podczas sporzadzania wstepnej oceny ryzyka powodziowego dla | cyklu planistycznego (lata 2010-2015)
na mapach obszaréw, na ktérych istnieje znaczace ryzyko powodziowe lub na ktérych wystgpienie duzego
ryzyka jest prawdopodobne nie oznaczono zadnych obszaréw potozonych na obszarze Ledzin lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie. Tym samym, zgodnie z tym dokumentem, w Ledzinach nie stwierdzono
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W zestawieniu oraz na mapie znaczacych powodzi historycznych zawarto informacje o powodzi
z 16.05.2010 r., obejmujgcej m.in. fragmenty doliny Potoku Gofawieckiego oraz Doptywu spod Blicha,
Doptywu spod Nowej Gaci i Stawowego w Ledzinach. Powddz miata negatywne konsekwencje dla
zdrowia, Srodowiska (skazenie gleb sciekami komunalnymi) oraz dla dziatalno$ci gospodarczej (975 tys. zt
strat, 4 osoby poszkodowane) - Raport z wykonania wstepnej oceny ryzyka powodziowego. Krajowy
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Zarzgd Gospodarki Wodnej, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - PIB, grudzien 2011 r.
http://www.kzgw.gov.pl/index.php/pl/materialy-informacyjne/wstepna-ocena-ryzyka-powodziowego.
Obszary zalane znajdowaty sie gtdwnie w obrebie niecek powstatych wskutek podziemnej eksploatacii
wegla kamiennego. Wedtug Raportu z wykonania przeglgdu map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego (Raport z wykonania przegladu map zagroZzenia powodziowego | map ryzyka
powodziowego. Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - Panstwowy Instytut Badawczy, ARCADIS
sp. z 0.0., MGGP S.A. Warszawa, styczen 2018 [projekt]) do aktualizacji map w terminie do 22 grudnia
2019 r. wskazano odcinek Gostynki od ujscia do km 2+700 z powodu zmiany przekrojow korytowych
catego odcinka rzeki wskutek jego przebudowy. Nie ma to jednak wplywu dla oceny zagrozenia
powodziowego dla obszaru Ledzin, dla ktérego podtrzymano brak obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Mozliwe jest natomiast wystepowanie lokalnych podtopien wynikajgcych
z trwajgcych zmian uksztattowania powierzchni ziemi spowodowanych podziemng eksploatacjg wegla
kamiennego lub/i wprowadzaniem elementéow trwatego zainwestowania w miejsca lub w sposéb
zaburzajgcy dotychczasowe warunki naturalnego sptywu powierzchniowego i $rédwarstwowego wod
opadowych i roztopowych.

Obszary zagrozone suszg

Wojewddztwo Slgskie na tle innych regionéw Polski nie jest narazone na susze w szczegdlny sposob.
W skali regionu susze notowane sg najczesciej w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa. Postepujgce
zmiany klimatu, obok ogdélnego wzrostu temperatury powietrza, skutkujg rosngcg liczbg wystgpieh zjawisk
ekstremalnych: fali upatéw, deszczy nawalnych, susz, wiatréw huraganowych i trgb powietrznych oraz
gradu. Zmiany te rodzg konieczno$s¢ podejmowania stosownych dziatan adaptacyjnych w wielu
dziedzinach, spos$réd ktorych planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ zwlaszcza rolnictwo
i leSnictwo, réznorodnos¢ biologiczng, trwatosé ekosystemoéw i gospodarke wodng. Z punktu widzenia
gospodarki Ledzin znaczenie ma susza rolnicza. System Monitoringu Suszy Rolniczej gromadzi dane dla
poszczegolnych gmin od 2016 r. W tym czasie w Ledzinach tylko w 2 okresie raportowania w 2018 r.
(1.IV - 31.V) odnotowano potencjalne zagrozenie suszg ograniczone do 37% areatu gruntéw ornych (w
catosci na glebach bardzo lekkich, najbardziej podatnych na przesuszanie) - wytgcznie dla zbéz jarych. W
latach 2009 - 2015 dane monitoringowe zbierano w odniesieniu do powiatow. Susze w powiecie bieruhsko-
-ledzinskim odnotowano tylko latem 2015 r. - spo$réd 14 monitorowanych rodzajow upraw dla szesciu
procentowy udziat gleb potencjalnie zagrozonych suszg wynosit co najmniej 40 (http://www.susza.iung.pu-
lawy.pl). Dziatania tagodzace susze, z zakresu zagospodarowania przestrzennego, dotyczg zwiekszania
retencji: lesnej, na obszarach rolniczych oraz na obszarach zurbanizowanych (w tym wzrost lesistosci,
zbiorniki retencyjne, mikroretencja, zwiekszanie powierzchni terenéw zieleni z wielowarstwowg
roslinnoscig na obszarach zurbanizowanych).

Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na obszarze Ledzin nie udokumentowano osuwisk lub obszaréw predysponowanych do wystagpienia ruchéw
masowych (obszaréw zagrozonych), w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju takich procesow
w przysztosci.

6.12. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Hatas

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska,
w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie, jak i na zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku okresla Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Wartosci obowigzujgce dla terenéw wystepujgcych na obszarze Ledzin
sg nastepujgce:
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Tabela 14. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku wskaznikdbw majacych zastosowanie
do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze srodowiska

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Pozostate obiekty i dziatalno$é bedaca

Drogi lub linie kolejowe o ey —

Laeq D Laeq N Laeq D Laeq N
Rodzaj terenu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia rowny odniesienia rowny odniesienia rowny odniesienia rowny
16 godzinom 8 godzinom 8 najmniej 1 najmniej
korzystnym korzystnej godzinie
godzinom dnia nocy

kolejno po sobie
nastepujacym

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy?

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny zabudowy zagrodowej; tereny rekreacyjno- 65 56 55 45
-wypoczynkowe' tereny mieszkaniowo-ustugowe

1) W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

Tabela 15. Dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku wskaznikow majacych zastosowanie
do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem

Dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom dzwieku Aw dB

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca

Drogi lub linie kolejowe ST [Ty

Rodzaj terenu [ L Lown Ln
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia rowny odniesienia rowny odniesienia rowny odniesienia réowny
wszystkim dobom porom nocy wszystkim dobom porom nocy
w roku w roku

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-rodzinnej;
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub 64 59 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny zabudowy zagrodowej; tereny rekreacyjno- 68 59 55 45
-wypoczynkowe; tereny mieszkaniowo-ustugowe

Na obszarze Ledziny wystepujg obszary, w ktérych poziom hatasu przenikajgcy do srodowiska i ksztattujgcy
klimat akustyczny jest przekroczony w stosunku do dopuszczalnych wartosci.

Hatas drogowy. Gtéwnym zrédtem hatasu komunikacyjnego jest droga ekspresowa S1, odcinek Kosztowy -
Tychy, ktérego eksploatacja moze powodowaé negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych
obszarach (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 grudnia 2006 r. w sprawie drdg, linii
kolejowych i lotnisk, ktorych eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne na
znacznych obszarach, dla ktorych jest wymagane sporzgdzanie map akustycznych, oraz sposobow
okre$lania granic terenow objetych tymi mapami [Dz. U. z 2007 r. Nr 1, poz. 8]). Na podstawie pomiaréw
stwierdzono, ze roczne natezenie ruchu przekroczyto 7,6 min pojazdéw (7621930 pojazdéw wedtug
formularza sprawozdawczego DF1-5, zawierajgcego wykaz aglomeracji, gtownych drég, gtownych linii
kolejowych oraz gtownych portéw lotniczych zobligowanych do wykonania map akustycznych,
przekazanego Komisji Europejskiej oraz EEA przez GIOS w czerwcu 2015 r.). Wedtug mapy akustycznej
sporzadzonej w 2017 r., w strefie objetej oddziatywaniem hatasu ponad 59 dB w porze nocnej (Ln) znajduje
sie 16 budynkdéw petnigcych faktycznie funkcje mieszkaniowa (jednorodzinnych); 9 z nich jest takze w strefie
0 poziomie hatasu dobowego Ldwn > 64 dB.

Wedtug rekomendacji WHO, poziomem wymagajgcym zalecenia niemal natychmiastowej likwidaciji
przekroczen jest stwierdzenie narazenia ludzi na diugookresowy Sredni poziom dzwieku w przedziale czasu
odniesienia rownym wszystkim porom nocy Ly > 55 dB(A). To o 4 dB(A) mniej od poziomu dopuszczalnego
obecnie prawem krajowym m.in. dla terendw zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej). W strefie
objetej oddziatywaniem akustycznym na poziomie >55 dB w porze nocnej (Ln) potozone sg fgcznie
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32 budynki mieszkaniowe jednorodzinne. Drogi powiatowe biegngce przez Ledziny, a takze drogi gminne,
réwniez wskazywane sg jako istotne zrédio hatasu (Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na
lata 2016-2026 z perspektywg do 2030r.), jednak w ostatnich latach nie prowadzono pomiaréw hatasu
z tych Zrédet.

Przewiduje sie, ze zrodtem hatasu o porownywalnej ucigzliwosci do istniejgcego odcinka drogi S1 moze by¢
nowy przebieg tej drogi, planowany przez wschodnig czes¢ gminy. Rozktad ruchu pomiedzy stary i nowy
odcinek drogi moze istotnie zaleze¢ od objecia obu lub tylko jednego z nich optatami za przejazd
samochodami ciezarowymi. Wedtug Raportu o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia: Budowa
drogi ekspresowej S1 od wezta "Kosztowy II” w Mystowicach do wezta ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej,
kilka budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych przy ulicach Utanskiej i Podmiejskiej w Smardzowicach
znajdzie sie w strefie oddziatywania hatasu L..qo > 61 dB. Droga znajduje sie w fazie sporzgdzania projektu
budowlanego. Mozliwe sg niewielkie korekty przebiegu jezdni, w wyniku czego liczba mieszkancow
narazonych na ponadnormatywny hatas moze si¢ zmienic.

Hatas kolejowy. Linie kolejowe w Ledzinach, w tym linia nr 179 s3 jednotorowe, o niewielkim ruchu kolejowym
(towarowym), w zwigzku z czym nie s3 to linie dla ktérych wymagane jest sporzadzenie mapy akustyczne;.
Jednorazowe badania przeprowadzone w 2016r. dla linii kolejowej nr 179 w punkcie pomiarowym
w Bieruniu wykazaty brak przekroczeh dopuszczalnych poziomdéw hatasu, wyrazonych wskaznikami
stosowanymi do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska w odniesieniu do jednej doby (Laeqp
i L aeqg n) [Opracowanie wynikéw badan i ocena klimatu akustycznego w wybranym rejonie linii kolejowej nr
179 na terenie gminy Bierun w 2016 roku., WIOS, Katowice 2017).

Hatas przemystowy. Giéwnym Zzrédiem hatasu instalacyjnego w Ledzinach sg szyby wydobywcze
i wentylacyjne oraz zaktad przerébki mechanicznej wegla KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit. Maksymalny
poziom hatasu przenikajgcego do Srodowiska z terenu zaktadu okres$lajg bezterminowo decyzje ustalajgce
dopuszczalny poziom hatasu z terenu Zakfadu Giéwnego: w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej 45 dB.
Decyzje Wojewody Slgskiego w zakresie obnizenia poziomu hatasu emitowanego do $rodowiska z terenu
Zaktadu Gfownego ponizej poziomu dopuszczalnego zostaty przez przedsiebiorce wykonane (Raport
0 oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia p.n. Eksploatacja wegla kamiennego ze ztoza ,Imielin
Pétnoc”. Gtéwny Instytut Gornictwa, Zaktad Monitoringu Srodowiska. Katowice, marzec 2017). Potudniowo-
-zachodnig czes¢ kompleksu kopalni Ziemowit zajmuje instalacja spalania paliw 0 mocy nominalnej powyzej
50MWHt, eksploatowana przez Weglokoks Energia NSE Sp. z 0.0., dla ktérej Starosta Bierunsko-Ledzinski
udzielit pozwolenia zintegrowanego, okreslajgc takze dopuszczalne réwnowazne poziomy dzwieku hatasu
przenikajacego do $rodowiska na tereny podlegajgce ochronie przed hatasem (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej).

Zagrozenie pozarowe i ryzyko powaznych awarii przemystowych

Bezpieczenstwo mieszkancéw Ledzin zapewniajg jednostki podlegajgce Komendzie Miejskiej Panstwowej
Stazy Pozarnej w Tychach oraz jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej w Ledzinach (ul. Kontnego 32) -
wilgczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Nowe tereny mieszkaniowe i ustugowo-
-produkcyjne muszg by¢ wyposazone w sie¢ wodociggowg i hydranty, zbiorniki wodne, w dostosowaniu
do rodzaju zainwestowania (w tym rodzaju zagrozen pozarowych) - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
zwigzanymi z ochrong przeciwpozarows.

W mieécie nie funkcjonujg zaktady potencjalnie stwarzajgce duze lub zwiekszone ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. [Dz. U. z 2016 r. poz. 138]).

Stan i gtéwne zrédta potencjalnego zanieczyszczenia sSrodowiska

Zanieczyszczenia powietrza. Ocena jakosci powietrza, dokonywana w ramach monitoringu
panstwowego, odnosi sie do wydzielonych stref, gdzie Ledziny zaliczono do strefy $lgskiej. Na obszarze
miasta nie sg prowadzone pomiary stezen zanieczyszczen atmosfery, a najblizszy punkt pomiarowy
znajduje sie w Tychach przy ul. Totstoja (strefa - aglomeracja gérnosigska). Ocena jakosci powietrza jest
wynikiem modelowania stezen zanieczyszczen na podstawie danych pomiarowych z ponad 130
stanowisk (Szesnasta roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie $lgskim, obejmujgca 2017 rok.
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach, 2018 r.).
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Wedtug ocen jakosci powietrza z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia w strefie
Slaskiej, w latach 2010 -2017, przekroczenie normatywnych stezeh zanieczyszczehn (pozioméw
dopuszczalnych, docelowych, celu diugoterminowego) dotyczy nastepujgcych wskaznikow:

- pyt zawieszony PM10 (24h) - klasa C (liczba przekroczen dopuszczalnego poziomu stezen
24-godzinnych byta wyzsza od 35);

- pyt zawieszony PM10 (rok) - klasa C (do 2014 r. wykazywano przekroczenie norm takze
w odniesieniu do obszaru powiatu bierunsko-ledzinskiego; w latach 2015 - 2017 przekroczenie
normy 40ug/m® w strefie $lgskiej nie dotyczy Ledzin [wedtug informacji WIOS w Katowicach
+Aktualny stan jakosci powietrza w wojewodztwie Slgskim w 2017 r.” stezenie Srednioroczne PM10
w Ledzinach wynosito 36 ug/mq);

«  pyt zawieszony PM2,5 (rok) - klasa C (przekroczony poziom ktéry nalezato osiggng¢ do poczatku
2015 r. [wedtug informacji WIOS w Katowicach ,Aktualny stan jako$ci powietrza w wojewddztwie
$lgskim w 2017 r.” stezenie $rednioroczne PM2,5 w Ledzinach wynosito 26 mikrograméw/m?],
wobec warto$ci dopuszczalnej 25 pg/m®i 20 ug/m?® od 2020 r.; - klasa C1 - przekroczony poziom
ktéry nalezy osiggng¢ do 2020 r.;

+  benzo(a)piren (rok) - klasa C (przekroczenie $redniego stezenia 1 ng/m® na catym obszarze
strefy slgskiej do 2015 r. oraz 87% w 2016r. i 89% obszaru strefy w 2017 r.;

« ozon (8h) - klasa C (maksymalne stezenia 8-godzinne przekraczajg poziom celu dtugoterminowego
[120 pg/m®] na catym obszarze strefy $lgskiej [tylko w 2016 r. - 93% strefy]);

« ozon (8h) 3 lata - klasa D2 (przekroczona dopuszczalna czesto$C przekraczania poziomu
docelowego 8-godzinnego, usredniona za okres trzech lat; w latach 2015-2017 nie dotyczy
Ledzin, przed 2015 r. notowano przekraczanie wskaznika w odniesieniu do obszaru powiatu
bierunsko-ledzinskiego).

Stezenia pylu zawieszonego PM2,5 byly ponad dwukrotnie, a stezenia benzo(a)pirenu - kilkunastokrotnie
wyzsze w sezonie zimowym niz w sezonie letnim. Pozostate badane wskazniki - stezenia Srednioroczne:
dwutlenku azotu, benzenu, maksymalne steZzenia 8-godzinne tlenku wegla oraz Srednie roczne stezenia
otowiu, arsenu, kadmu i niklu w pyle zawieszonym PM10, a takze stezenia srednioroczne dwutlenku siarki
w Ledzinach nie przekraczaty norm (klasa A).

Wedtug ocen jakosci powietrza z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin w strefie
slaskiej w latach 2010 - 2017 przekroczenie normatywnych stezen zanieczyszczen dotyczy: ozonu - klasa
C (przekroczenie poziomu docelowego [z wyjatkiem lat 2013 i 2014]); - klasa D2 (przekroczenie poziomu
celu dtugoterminowego [2020 r.]). Brak przekroczeh wartosci dopuszczalnych dla tlenkéw azotu
i dwutlenku siarki (klasa A). Gtdwng przyczyng przekroczen poziomdéw normatywnych pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w okresie zimowym jest emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw,
a w okresie letnim - blisko$¢ drég z intensywnym ruchem drogowym (zwtaszcza S1) oraz emisja wtérna
zanieczyszczenh pytowych 2z powierzchni odkrytych. Ruch drogowy jest gtéwnym powodem
ponadnormatywnych poziomdéw zanieczyszczen ozonem. Wysokim stezeniom zanieczyszczen sprzyjajg
réwniez niekorzystne warunki meteorologiczne - diugotrwaty brak opaddéw atmosferycznych i mate
predkosci wiatru. Istotny jest takze naptyw zanieczyszczen z zewnatrz - z przewazajgcymi kierunkami
wiatréw z sektora zachodniego.

W ramach realizacji celow krotkoterminowych w zakresie poprawy jakosci powietrza, wyznaczonych
w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny przyjetym Uchwatg Nr XX/141/04 Rady Miasta
Ledziny z dnia 29 czerwca 2004 r.:

- zmodernizowano zrédto ciepta systemowego (kottownia na terenie kopalni ,Ziemowit” o fgcznej
mocy zainstalowanej 52,2 MW), ograniczajgc emisje pytdw o 78% oraz emisje gazoéw o 25%;

- realizowano w latach 2006-2013 ,Program Likwidacji Niskiej Emisji” poprzez termomodernizacije
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dofinansowano 1993 przedsiewziecia) oraz budynkéw
uzytecznosci publicznej (7 obiektéw);

- wykonano remonty, przebudowe lub odbudowe 75 odcinkdéw drég gminnych i powiatowych.

W ,Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Ledziny na lata 2016-2020 z perspektywg do 2030 roku”
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przewiduje sie 13 zadan z zakresu ochrony klimatu i jakosci powietrza, w tym kontynuacje dziatan
realizowanych w latach ubiegtych, mogacych przyczyni¢ sie do osiggniecia wyznaczonego celu -
znaczgcej poprawy jako$ci powietrza na obszarze gminy Ledziny.

Rada Miasta Ledziny przyjeta ,Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla gminy Ledziny na lata
2018 - 2020” (Uchwata XLIX/414/18 z dnia 25 stycznia 2018 r.). W dokumencie okreslono dziatania
naprawcze zbiezne do proponowanych w ,Programie ochrony powietrza dla terenu wojewddztwa
Slgskiego majgcego na celu osiggniecie pozioméw dopuszczalnych substancji w powietrzu oraz putapu
stezenia ekspozycji" (Zatacznik do Uchwaty nr V/47/5/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia
18 grudnia 2017 r.), zmierzajgce do ograniczenia zanieczyszczen do powietrza. Zgodnie z ,Programem...”
przewiduje sie wymiane 450 urzadzeh grzewczych w budynkach indywidualnych (wymiana starego
weglowego zrédta ogrzewania na ogrzewanie: gazowe, elekiryczne, olejowe, pompg ciepta, z wezta
cieptowniczego lub na paliwo state) oraz montaz 195 instalacji c.o. i c.w.u. w budynkach wielorodzinnych,
podtgczonych do wezta cieptowniczego. Kotty na paliwo state (wegiel lub biomase) dopuszcza sie pod
tacznymi warunkami: spetnianie warunkéw klasy 5 wg normy PN-EN 303-5:2012 dla wszystkich paliw
dopuszczalnych w instrukcji uzytkowania urzgdzenia (potwierdzone certyfikatem jednostki akredytowanej)
oraz wyposazenie w automatyczny podajnik, brak dodatkowego rusztu bgdz elementéw umozliwiajgcych
jego montaz. Przewiduje sie dotacje w wysokosci do 70% kosztéw kwalifikowanych, w przypadku gdy
nowym zrodtem ciepta jest kociot na paliwo state i do 80% kosztéw kwalifikowanych w pozostatych
przypadkach. Szczegétowe zasady i tryb udzielania oraz sposéb rozliczania dotacji okresla Uchwata
Nr LVI1I/470/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2018 r. poz. 3736).
Realizacja ,Programu..” powinna przyczyni¢ sie do redukcji emisji zanieczyszczen: SO, - 0 57,5%, NOy -
042,8%, CO; - 0 46,3%, pyt - 0 55,2%, B(a)P - 0 61,1%, CO - 0 60,2%.

Rada Miasta Ledziny przyjeta w dniu 24 maja 2018 r. Uchwate nr LVI1/463/18 w sprawie okreslenia zasad
udzielania dotacji celowej w ramach projektu pn. Poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw
jednorodzinnych w Gminie Ledziny (Dz. Urz. Woj. SI. z 2018 r. poz. 3731). Celem Projektu jest
zmniejszenie ilodci zanieczyszczeh emitowanych do powietrza z proceséw spalania paliw statych
w budynkach jednorodzinnych. Program realizowany bedzie poprzez demontaz nieefektywnych
ekologicznie piecow/kottéw/palenisk tgcznie z wymiang zrédta ciepta na zrédto o zwiekszonej sprawnosci
ekologicznej - zakup i montaz kotta/pieca zasilanego gazem Ilub biomasg w postaci pelletu wraz
z niezbednymi pracami w zakresie dostosowania instalacji grzewczej, elektrycznej do wspoipracy
znowym zrodtem ciepta. Projekt przewiduje dofinansowanie do 85% kosztow zakupu efektywnego
ekologicznie zrodia ciepta do ogrzewania budynku - wytagcznie kottdw na gaz ziemny lub propan butan
oraz kottéw na biomase (pellet).

Na terenie Ledzin obowigzuijg takze przepisy uchwaty nr V/36/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r. poz. 2624).

Zanieczyszczenie wod podziemnych. Jakos¢ wod podziemnych na terenie Ledzin kontrolowana jest
w punkcie pomiarowym sieci krajowej monitoringu diagnostycznego (nr MONBADA 2688), zlokalizowanym
przy wezle drogi S1 (ul. Hotdunowska). Badana studnia wiercona ujmuje wody poziomu czwartorzedowego,
w obrebie JCWPd nr 145. Wyniki monitoringu w latach 2013-2017 wskazujg na ogdlnie niezadowalajaca
jakos¢ elementéw fizykochemicznych wéd (IV klasa), po krotkotrwatej poprawie w latach 2014-2015
(odpowiednio Il i | klasa koncowa dla wartosci $rednich). O koncowej klasie IV zdecydowaly stezenia jondw
zelaza i manganu wiasciwe V klasie, jednak oba metale majg gtéwnie pochodzenie geogeniczne. Zawartos¢
jonéw wapnia oraz azotu amonowego (wskazniki typowe dla zanieczyszczen ze zrédet komunalnych)
miescity sie w Il klasie jakosci. Wskazniki organiczne, skontrolowane w 2017 r., miescity si¢ w klasie .
W sgsiedztwie, w Wygorzelach, stwierdzono ztg jakos¢ wody poziomu czwartorzedowego (V klasa) oraz
zadowalajgcg jakos¢ wod poziomu triasowego (Il klasa), przy czym o klasyfikacji wéd poziomu triasowego
zdecydowaty podwyzszone wartosci wskaznikow zwigzanych z zanieczyszczeniami ze zrédet komunalnych
lub rolniczych. Wody pdtnocnej czesci JCWPd nr 157 nie sg kontrolowane, brak punktéw pomiarowych,
ktére mogtyby by¢ reprezentatywne dla obszaru Ledzin. W rejonie okien hydrogeologicznych, odstaniajgcych
triasowe lub triasowo-karbonskie utwory wodonosne (strefy zasilania) wskazane jest wykluczenie
wprowadzania $ciekow komunalnych lub nieoczyszczonych sSciekdéw deszczowych z powierzchni
zanieczyszczonych do wod i ziemi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych. Na terenie miasta Ledziny jakos¢ wod powierzchniowych
w ubiegtych latach nie byla bezposrednio kontrolowana w ramach monitoringu panstwowego. Potok
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Gotawiecki (PLRW20006211949), odwadniajgcy wschodnig czes¢ miasta, badany jest przy ujsciu do Wisty
w Bieruniu (kod punktu kontrolno-pomiarowego: PL01S1301_1697), a Mleczna (PLRW20006211889) -
do ktérej uchodzi Potok tawecki - przy jej ujsciu do Gostyni (kod ppk: PL01S1301_1690). Oba punkty nie sg
do konca reprezentatywne dla fragmentéw rzecznych JCWP przeptywajgcych przez Ledziny. Doptyw spod
Nowej Gaci objeto kontrolg w punkcie pomiarowym PL01S1301_3995, okoto 200 m powyZzej ujscia
do Potoku taweckiego, dopiero w 2017 r. - w ramach monitoringu operacyjnego.

Tabela 16. Ocena stanu wod przeplywajacych przez Ledziny w latach 2015-2017

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologicznego —_
tan
. : ) Ocena stanu | Ocena stanu
Rzekal/punkt pomiarowy | piglogiczne » r?yld“?- fizyko- SUbStarJICJ.e substancje potencjat chemicznego wod
(rok) mo (()rg%czne -chemiczne si;ﬁggmée priorytetowe | €kologiczny
v | ponizej ponizej
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Nowej Gaci - | 547 \Y I >V n.b. n.b. staby - ZLy
most
ul. Murckowska

klasyfikacja wytgcznie na podstawie badan fitobentosu;

0 ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy zasolenia: przewodno$¢, substancje rozpuszczone, siarczany, chlorki, twardo$¢ ogéina;
substancje biogenne: azot amonowy, azot Kjeldahla, fosforany; zawiesina i BZT5;

0 ocenie zadecydowaty wskazniki: bor, fenole lotne;

o ocenie zadecydowaty wskazniki jak w roku 2015 oraz tlen rozpuszczony i azot ogolny;

0 ocenie zadecydowato $rednie stezenie boru;

przekroczone $rednie stezenie dopuszczalne niklu i jego zwigzkow;

o ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy zasolenia: przewodnos$¢, siarczany, chlorki, twardo$¢ ogdlna, BZT5;

o ocenie zadecydowaty wskazniki: weglowodory ropopochodne, fenole lotne;

" o ocenie zadecydowaty wskazniki: weglowodory ropopochodne, fenole lotne, cynk, bor, bar;

o ocenie zadecydowaty wskazniki z grupy zasolenia: przewodno$¢, siarczany, chlorki, twardo$¢ ogdlna; BZT5, tlen rozpuszczony,
azot azotynowy, ogdlny wegiel organiczny, zawiesina;

o ocenie zadecydowaty wskazniki: weglowodory ropopochodne, fenole lotne, cynk, bor, bar, miedz;

Y o ocenie zadecydowaty wskazniki: BZT5, tlen rozpuszczony, ogoélny wegiel organiczny, przewodnos¢, substancje rozpuszczone,
twardos¢ ogdlna, azot amonowy, azot Kjeldahla, azot azotynowy, azot ogélny, fosfor fosforanowy, fosfor ogéiny

2rédio: opracowanie wiasne na podstawie danych WIOS Katowice

K)

Dane zawarte w powyzszej tabeli wskazujg na zly i pogarszajacy sie w ostatnich latach stan kontrolowanych
wod. W latach 2012 - 2015 odnotowano kilkuprocentowy wzrost ilosci Sciekdw przemystowych, odprowadzanych
do wdd powierzchniowych po mechanicznym oczyszczeniu.

Dtugosc sieci kanalizacyjnej wynosi okoto 140 km i podigczonych do niej jest okoto 16 370 mieszkancéw.
Funkcjonujg dwie komunalne mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow:

« ,Hotdundéw” - o przepustowosci 1 300 m?*/d (8 500 RLM), oczyszczalnia typu ECOLO - CHIEF.
Odbiornikiem $ciekow jest réw Hotdunowski - lewostronny doptyw potoku Przyrwa;

- Ziemowit” - oczyszczalnia typu mechaniczno-biologiczna ze wspomaganiem procesu usuwania
fosforu na drodze chemicznej. Przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 2 780 m®/d (18 690 RLM),
z czego okoto 1 600 m®*/d stanowig Scieki potazienne i bytowe z KWK ,Ziemowit”. Odbiornikiem
Sciekéw jest row ,D”, ktéry uchodzi do potoku Gotawieckiego.
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Wyniki badania jakosci wéd Doptywu spod Nowej Gaci (rowu Hotdunowskiego) moga m.in. wskazywac¢ na
niedostateczny poziom oczyszczania $ciekdw w oczyszczalni ,Hotdunéw”.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

W Ledzinach istnieje szereg zrédet promieniowania elektromagnetycznego pochodzgcego z urzadzen
i instalacji energetycznych oraz instalacji radiokomunikacyjnych. Nalezg do nich:

« napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

« napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 20 kV,
- stacje transformatorowe SN/nN,

- stacje bazowe telefonii komorkowej.

Pomiary pozioméw pdl elektromagnetycznych byly prowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Katowicach w ramach monitoringu panstwowego. W jedynym punkcie pomiarowym na
terenie miasta, potozonym w réwnej odlegtosci od stacji bazowych przy ul. Ledzihskiej 8 i 14, Srednie
wartosci skutecznych natezen pdl elektrycznych promieniowania elektromagnetycznego w zakresie
czestotliwosci 100 kHz - 3 GHz w $rodowisku wynosity 0,45 V/m w 2013 r. i 0,80 V/m w 2016 r. - po
instalacji dodatkowych emitorow.

Nie zostata przekroczona warto$¢ dopuszczalna wynoszgca 7 V/m dla sktadowej elektrycznej w zakresie
czestotliwoséci 3 MHz - 3 GHz, zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych pozioméw (Dz. U.z 2003 r. Nr 192, poz. 1883).
Istniejgce sieci i urzgdzenia zostaty zlokalizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ogolne wyniki
badan natezenia pola elektromagnetycznego prowadzone przez WIOS na terenie wojewddztwa $lgskiego
w ostatnich latach wskazuja, Zze w miejscach pomiaréw oddziatywania linii i stacji elektroenergetycznych
poziomy pdl elektromagnetycznych w Srodowisku sg znacznie nizsze od wartosci dopuszczalnych, jednak
Sredni poziom natezen pdl elektromagnetycznych powoli wzrasta.

W celu ochrony ludzi przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego oraz dla potrzeb eksploatacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, wymagane jest zachowanie wzdtuz nich
pasa terenu wolnego od zabudowy oraz zadrzewieh (nalezy mie¢ na uwadze, ze drzewa, szczegdinie
posiadajgce geste listowie, w istotnym stopniu ttumig propagacje niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego w kierunkach niepozgdanych). Jak wynika z rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (...), zasieg pasa terenu
wolnego od zabudowy nie powinien by¢ okredlany przy pomocy wymiardw geometrycznych, lecz
poziomem dopuszczalnego natezenia pola elektromagnetycznego.

Jedynie w celu zapewnienia eksploatacji sieci napowietrznych oraz dojazdu do stanowisk stupowych,
zgodnie z zaleceniami operatorow sieci nalezy uwzglednic strefy techniczne wolne od zagospodarowania
i zadrzewienia. Wszelki zmiany zagospodarowania przestrzennego terenu pod liniami 110 kV oraz
w odlegtos$ciach poziomych mniejszych niz 15 m od skrajnych przewoddéw tych linii nalezy projektowaé
w oparciu o norme PN-EN-50341-3-22 oraz PN-EN 50341 1 (lub ich aktualizacje), ustawe Prawo ochrony
$rodowiska i Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. Nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne
wzdtuz linii napowietrznych i kablowych - strefy techniczne umozliwiajgce eksploatacje sieci, w tym przy
liniach napowietrznych nalezy uwzgledni¢ dojazd do stanowiska stupowych, o szerokosciach: 15 m
od skrajnych przewodoéw linii napowietrznych WN, 10 m od skrajnych przewodéw linii napowietrznych SN,
5 m od skrajnych przewodow linii napowietrznych nN.

Skutki eksploatacji gorniczej wegla kamiennego

Udokumentowane gornictwo wegla kamiennego na obszarze Ledzin rozpoczeto sie w 1842 roku, kiedy
odkryto pokfad wegla o grubosci 3 m, a rok pdzniej uruchomiono kopalnie "Rados¢ Henryka"
(,Heinrichsfreude”), nalezgcg do ksiecia pszczynskiego, posiadajgcego wylgczny przywilej goérniczy
w swoich dobrach. Wydobycie prowadzono metodg odkrywkowg oraz metodg podziemng (szybikowa)
w rejonie obecnego skrzyzowania ul. Ledziriskiej i ul. Stadionowej, na pétnoc od tej ostatniej oraz na zachdd
i na wschdéd od ul. Ledzinskiej. Po dwdch latach eksploatacje przerwano z powodu znacznego doptywu
wody. W 2. potowie XIX w., bezposrednio na pdtnoc od starych wyrobisk, wybudowano nowy zaktad, ktéry
uruchomiono w 1893 r. (w 1924 r. kopalnie przemianowano na ,Piast”).
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W 1921 r., podczas prac wiertniczych w miejscu obecnego szybu gtéwnego kopalni ,Ziemowit’, na
gtebokosci 167,5 m natrafiono na poktad 209 o grubosci ponad 4 m. W 1940 r. rozpoczeto w tym miejscu
glebienie pierwszego szybu; prace kontynuowano po zakonczeniu Il Wojny Swiatowej. W 1952 r. rozpoczeto
oficjalne wydobycie wegla. Kopalnia ,Ziemowit” funkcjonowata niezaleznie od starej kopalni ,Piast” - obszary
gornicze obu zaktadéw rozdzielat uskok Piastowski. W 1972 r. kopalnie potgczono pod nazwg KWK
LZiemowit”, jednoczesnie rozpoczeto budowe nowej kopalni ,Piast” w Bieruniu. Likwidacje bytej kopalni Piast
w Ledzinach zakonczono ostatecznie rozbiorkg szybu Piast Il w 1999 r. Rejon szybu Hotdunéw (szyb
kopalni ,Ziemowit” uruchomiony w 1959 r.) wraz z wyrobiskami dotowymi zlikwidowano w latach 2002-2004.

Eksploatacja wegla kamiennego, prowadzona na duzg skale od ponad 100 lat, spowodowata istotne
zmiany w srodowisku. Zmiany rzezby terenu miaty miejsce juz na etapie budowy kopaln w postaci platform
wyréwnanych pod zabudowe zaktadoéw goérniczych i towarzyszacej infrastruktury oraz nasypow i wkopow linii
kolejowych obstugujgcych te zaktady. Wzrost skali wydobycia i jego uprzemystowienie pociggato za sobg
rozbudowe zakfadéw gorniczych, osadnikdw i hatd. Najwicksze obiekty: zespédt zabudowy goérniczo-
-przemystowej Zaktadu Gtéwnego kopalni ,Ziemowit” oraz sasiadujgcy masyw hatdy staty sie jednymi
z gtéwnych elementéw krajobrazu Ledzin.

Deformacje rzezby i sieci hydrograficznej. Kilkakrotnie powtarzana odbudowa goérnicza skutkowata
kumulujgcymi sie obnizeniami powierzchni terenu, niejednokrotnie o wielometrowej gtebokosci. Deformacje
powierzchni o charakterze ciggtym, powstate na skutek podziemnej eksploatacji wegla, spowodowaly istotne
zmiany rzezby terenu, a w konsekwencji zmiany warunkéw sptywu powierzchniowego wod opadowych
i roztopowych oraz odksztatcenia sieci hydrograficzne;.

Urozmaicona rzezba Zrebowych Pagérow Ledzinskich cechuje sie stosunkowo duzg odpornoscig na
wielkopowierzchniowe deformacje ciagte. Najbardziej wrazliwe sg tu obnizenia linii wododzialu pomiedzy
poszczegdlnymi wzgoérzami. Sptaszczenie wododziatu prowadzi w takich miejscach do uformowania sie
powierzchni z lokalnymi zagtebieniami bezodptywowymi, a postepujgce deformacje destabilizujg warunki
odptywu powierzchniowego i gruntowego woéd. Skutki w postaci miejscowych zabagnien i podtopien sg
widoczne szczegdlnie w pasie terenu od rejonu skrzyzowania ul. Hotldunowskiej z ul. Utanskg w kierunku
potnocnym, wzdtuz linii kolejowej nr 179.

Zmiany uksztattowania powierzchni terenu na réwninach sandrowych w potudniowej czesci miasta
doprowadzity do powstania rozlegtych niecek bezodptywowych, ktérych odwadnianie odbywa sie za pomocag
przepompowni. Zlewnie przepompowni obejmujg niemal catg potudniowg i potudniowo-wschodnig czesc
miasta, ich odwadnianie odbywa sie za pomocg 7 przepompowni usytuowanych w dnach niecek, w tym
trzech znajdujagcych sie w Bieruniu. Praca przepompowni w Gérkach oraz w Gotawcu, przy lewym brzegu
Potoku Gotawieckiego wspomagana jest zbiornikami retencyjnymi. Od pracy tych urzgdzen uzaleznione jest
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu w dnach niecek bezodptywowych. Granice zlewni, a takze
usytuowanie przepompowni mogg sie zmienia¢ w miare dalszego obnizania terenu wskutek eksploataciji
gorniczej. Dynamika zmian wymusza takze przebudowy rowdéw doprowadzajgcych wody do przepompowni
oraz naprawy urzgdzen melioracji szczegétowych. Trwajgce zmiany uksztaftowania powierzchni terenu
powodujg pojawianie sie podtopien, czesto efemerycznych, a czasami prowadzgcych do powstania
i utrwalenia sie zbiornikdw wodnych. Zbiorniki o utrwalonych brzegach i ograniczonych zmianach lustra
wody sg bazg do rozwoju zréznicowanych i wartosciowych siedlisk przyrodniczych.

Glebokie zmiany rzezby terenu objely takze doliny ciekéw, prowadzgc do powstawania odcinkowych
przegtebien w profilach podtuznych dolin. Dolina Potoku Gotawieckiego w znacznej czesci zostata catkowicie
przeobrazona, az do zaniku formy. W trakcie regulacji ciekdw, wymuszonej przeksztatceniami rzezby, koryta
zostaty pogtebione, uformowano jednolicie wyprofilowane, strome skarpy brzegéw, a zabudowa podtuzna
(odcinkami z betonowych ptyt) hamuje naturalne procesy erozyjno-akumulacyjne wod ptyngcych.
W przypadku Potoku Gotawieckiego zbudowano nowe koryto, zaprojektowane dla przyjecia zrzucanych
Sciekéw, w tym wod dotowych. W rejonie bytego ujécia bezimiennego, prawostronnego doptywu (na mapie
powierzchni kopalni *Ziemowit” oznaczony jako Réw E) oraz na potudnie od Goftawca koryto Potoku
Gofawieckiego wzniesione jest ponad przylegty teren i obwatowane. Wody doptywajace do zawala sg
przepompowywane do koryta.

Dziatalnos¢ wydobywcza przyczynita sie rowniez do zmian rzezby zwigzanych z deponowaniem odpadow
wydobywczych na powierzchni terenu, w postaci hatd oraz platform formowanych podczas wypetniania
terendw niekorzystnie przeksztatconych (rejon dawnego szybu Hotdundéw, ujsciowy odcinek rowu E przy
dawnym ujsciu do Potoku Gotawieckiego). Hatda dawnej kopalni ,Piast” w formie stoliwa przy
ul. Ledzihskiej, zostata zrekultywowana - jest zadrzewiona i harmonijnie wkomponowana w krajobrazie.
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Wielkokubaturowe sktadowisko odpaddéw wydobywczych przy ul. Oficerskiej jest w trakcie rekultywaciji
obejmujacej uksztattowanie bryty nawigzujgce do naturalnych wzniesien.

Wyrobiska majace polaczenie z powierzchnia. KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” posiada
6 czynnych szybdéw: szyb wydobywczy lll, 3 szyby wentylacyjne - W-I, W-II (potozony na terenie Imielina)
i Szewczyk; 2 szyby pomocnicze - | i Il. Na terenie Ledzin znajduje sie takze 14 zlikwidowanych wyrobisk
majacych potgczenie z powierzchnig (12 szybow i 2 sztolnie upadowe). Wystepowanie wyrobisk majgcych
potgczenie z powierzchnig jest istotnym uwarunkowaniem dla planowanej zabudowy i moze byc¢
zagrozeniem dla zabudowy istniejgcej. W celu zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego zalecane jest
wylgczenie spod zabudowy terenéw wokot szybow - w promieniu od kilku metrow do przeszto 20-30 m oraz
zapewnienie dostepu do szybu w celu rewizji jego stanu i ewentualnego uzupetnienia zasypu. Jezeli
indywidualne strefy bezpieczenstwa wokdt szybdw (wytgczone z mozliwosci zabudowy) nie zostaty
wyznaczone, mozna orientacyjnie przyja¢ 20. metrowe strefy bezpieczenstwa od krawedzi szyboéw oraz
pasy o szerokosci 20 m i dlugosci 50 m nad wylotowym odcinkiem sztolni upadowych. Ewentualng realizacje
zabudowy w indywidualnych przypadkach nalezy uzalezni¢ od wynikdéw ekspertyzy oceniajgcej mozliwos¢
realizacji konkretnego zamierzenia budowlanego w konkretnych warunkach terenowych. Nie nalezy
budowa¢ studni chtonnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roztopowe w rejonach wystepowania
wyrobisk majgcych pofgczenie z powierzchnia - jezeli w sgsiedztwie istnieje lub jest planowana zabudowa
lub infrastruktura komunikacyjna i techniczna, a bezwarunkowo nie nalezy wprowadzaé sciekéw do ziemi
w bezposrednim sgsiedztwie tego rodzaju wyrobisk.

Deformacje nieciggte. Podziemne wyrobiska poeksploatacyjne w poktadach 207, 208 i 209, potozone na
gtebokosci do 100 m p.p.t. wystepujg na obszarze prawie 600 ha - pod terenem wschodniej i potudniowej
czesci Ledzin (czesciowo pod obszarami zabudowanymi) oraz pod znacznymi czesciami obszaréw
zabudowanych Hotdunowa i Smardzowic. Obecnos¢ plytkich wyrobisk jest istotnym uwarunkowaniem dla
planowanego przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Na terenach, gdzie eksploatacja wegla jest
aktualnie prowadzona lub planowana w przysziosci deformacje terenu i drgania parasejsmiczne mogg
powodowac reaktywacje starych wyrobisk prowadzgcg do powstawania deformacji nieciggtych na
powierzchni. Deformacje nieciggte mogg pojawi¢ sie takze z innych przyczyn, np. w przypadku obcigzenia
gruntu zabudowg bez likwidacji ptytkich wyrobisk lub na skutek wyptukiwania rozluznionego materiatu
skalnego z zacisSnietych wyrobisk w przypadku przenikania do nich wod z powierzchni w sposob
skoncentrowany (np. wskutek awarii wodociggdéw lub kanalizacji).

Podatnos¢ terenu na wystgpienie deformacji nieciggtych wzrasta w miejscach, gdzie wyrobiska osiggaty
sumarycznie duzg wysokosé, a najptytsze znajdujg sie blisko powierzchni terenu. Wystgpienie lub
reaktywacja deformacji nieciggtych typu zapadliskowego na obszarze dawnej, ptytkiej eksploatacji jest
nieprzewidywalne. Statystycznie pojawiajg sie one czesciej w latach charakteryzujgcych sie wysokimi
opadami. Przyjmuje sie zwykle, ze leje lub zapadliska o wymiarach poziomych co najmniej 5 m mogg
stanowic istotne zagrozenie dla zabudowy. W rejonach, gdzie strop utworéw karbonu siega powierzchni
terenu lub znajduje sie na matej gtebokosci, dodatkowe predyspozycje do rozwoju deformacji nieciggtych
wynikajg z przebiegu stref wychodni uskokéw aktywnych sejsmicznie. W Ledzinach uskokiem takim jest
uskok Piastowski, wzdtuz ktérego wystgpita wiekszo$¢ odnotowanych deformaciji nieciggtych. W przypadku
zabudowy omawianych terendw, nalezy wykluczy¢ mozliwosé wprowadzania do gruntu Sciekéw oraz waod
opadowych i roztopowych (w szczegolnosci w rejonach wystepowania deformacji nieciggltych), a warunki
gruntowe nalezy uzna¢ za skomplikowane w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463). Wobec ujawnienia przez przedsiebiorce
gorniczego jedynie ogolnych informacji o obszarach wystepowania ptytkich wyrobisk i deformac;ji nieciggtych
niezbedne jest zasiegniecie opinii Okregowego Urzedu Gérniczego lub uzyskanie szczegétowych informaciji
o warunkach geologiczno-gérniczych u przedsiebiorcy gorniczego.

Wody dotowe. KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” jest kopalnig o stosunkowo duzym zawodnieniu.
Wody dofowe sg ujmowane w wyrobiskach podziemnych i odprowadzane na powierzchnie selektywnie.
Na powierzchnie wypompowywane sg wody w ilosci okoto 50 tys. m®/d (/lo$¢ dopuszczalna pozwoleniem
wodnoprawnym na odwodnienie zaktadu gémiczego Ruch "Ziemowit" - 65 tys. m3/dobe), w tym wad
stodkich blisko 12,5 tys m3/d (cze$¢ z nich ma parametry fizykochemiczne wdd pitnych) oraz wod stonych
ponad 37,5 tys. m*d (dane za 2015 r.). Wody stodkie w czesci ujmowane sg w wyrobiskach podziemnych
w celu uzdatniania dla zaopatrzenia ludzi w wode przeznaczong do spozycia oraz do celéw gospodarczych,
w tym przemystowych.

Nadmiar wéd o mineralizacji kwalifikujgcej je do wdéd stodkich odprowadzany jest dwoma kolektorami
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podziemnymi i zrzucane do Przyrwy w km 2+950 - bezposrednio i za posrednictwem Zbiornika ,Olszyce”,
pozwalajacego regulowaé wielkos¢ zrzutu oraz podczyszcza¢ wody przed wprowadzeniem do srodowiska.
Czes¢ wod stodkich i miernie zasolonych, oczyszczonych mechanicznie w osadnikach znajdujgcych na
wschéd od terenu Zakladu Gtéwnego kopalni ,Ziemowit’, zrzucana jest do Potoku Gotawieckiego
w km 9+175 i w km 9+152. Wody o bardzo wysokiej mineralizacji odprowadzane sg rurociggiem biegngcym
wzdtuz koryta Potoku Gotawieckiego do przepompowni wéd dotowych Ruchu ,Piast”, a nastepnie poprzez
system retencyjno-dozujgcy ,Wola” badz bezposrednio do Gostyni. Zrzuty woéd dotowych do niewielkich
ciekdw przeptywajgcych przez Ledziny istotnie przyczyniajg sie do silnego antropogenicznego odksztatcenia
rezimu hydrologicznego oraz ztej jakosci wod tych ciekdw.

Odpady wydobywcze. Wytwarzanie odpadéw wydobywczych prowadzone jest zgodnie z wydang przez
Marszatka Wojewddztwa Slgskiego decyzjg nr 1229/0S/2014 z dnia 24.06.2014 r., zmieniong decyzjg
nr 2145/0S/2016 z dnia 15.09.2016 r. i zgodnie z Programem gospodarowania odpadami wydobywczymi
zatwierdzonym decyzjg nr 1039/0S/2012 z dnia 27.04.2012 r., zmieniong decyzjg nr 2717/0S/2016 z dnia
24.10.2016 r. Odpady wydobywcze powstajace w KWK ,Piast-Ziemowit Ruch ,Ziemowit” przekazywane sg
do: 1) odzysku Ilub unieszkodliwienia uprawnionym firmom zewnetrznym; 2) wykorzystania do robét
inzynieryjnych i rekultywacyjnych prowadzonych na terenach zdegradowanych dziatalnoscig gornicza.
Kopalnia nie posiada obiektu unieszkodliwienia odpadéw wydobywczych.

W obrebie formalnie zamknietego sktadowiska odpadéw wydobywczych przy terenie Zakfadu Gtéwnego
prowadzone sg prace rekultywacyjne, w tym formowanie bryly obiektu przy uzyciu duzej czesci
wytwarzanych odpadéw wydobywczych. Przedsiebiorca nie ustosunkowat sie do zapytania o ewentualne
przyszte potrzeby terenowe dla obiektu unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych. llo$¢ odpadéw
wydobywczych powstajgcych w KWK ,Piast-Ziemowit Ruch ,Ziemowit” w latach eksploataciji ztoza Imielin-
Potnoc oszacowano na okoto 500 tys. t/rok (Raport o oddziatywaniu na Srodowisko przedsiewziecia p.n.
Eksploatacja wegla kamiennego ze ztoza ,Imielin Péinoc”. Gtéwny Instytut Gérnictwa, Katowice 2017) przy
zakfadanym wydobyciu okoto 4,0 - 4.5 min t/rok. Zasadne jest przyjecie, ze ilos¢ wytwarzanych odpadéw
wydobywczych wyniesie co najmniej 1 min t/rok (M. Wilczyniski i H. Jezierski w ,Ocenie Raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia p.n. Eksploatacja wegla kamiennego ze ztoza Imielin
Pétnoc, opracowanej na zlecenie Miasta Imielin w listopadzie 2017 r. stawiajg zarzut kilkukrotnego zanizenia
prognozy ilosci wytwarzanych odpadéw wydobywczych).

Wstrzasy gorotworu. Wedtug prognozy wstrzgséw sejsmicznych goérotworu indukowanych podziemng
eksploatacjg wegla kamiennego, w OG ,Bierun II” opracowanej dla okresu wyznaczonego biezgcym Planem
Ruchu, spodziewane sg wstrzasy o energiach moggcych wywotywac¢ na powierzchni terenu drgania gruntu
o przyspieszeniu do okoto 600 mm/s*> w potudniowej czesci Gorek. W pozostatej czesci Gérek oraz
w Gotawcu mogg wystgpi¢ drgania o przyspieszeniu 300 - 600 mm/s?, a w potudniowo-wschodniej czesci
Ledzin prognozuje sie drgania o przyspieszeniu do okoto 150 mm/s?.

Wedtug skali GSI_,.,-2012, kolejnej sposrdd skal opracowanych dla obszaru Goérnoslaskiego Zagtebia

Weglowego (dla Kompanii Weglowej S.A.), wstrzgsy wywotujgce przyspieszenia drgan gruntu do 150 mm/s?
zalicza sie do stopnia 0 (stabo zauwazalne) - nieszkodliwe dla wszystkich elementéw konstrukcyjnych
i niekonstrukcyjnych budynkéw, nie powodujgce powiekszania sie uszkodzen istniejgcych oraz nieszkodliwe
dla liniowych obiektow podziemnej infrastruktury technicznej. Wstrzasy wywotujgce przyspieszenia drgan
gruntu 150 - 600 mm/s? - trwajgce do 1,5 s lub do 300 mm/s? - jesli trwajg ponad 3 s, zalicza sie do stopnia |
(odczuwalne). Sg nieszkodliwe dla elementéw konstrukcyjnych budynkéw oraz liniowych obiektow
podziemnej infrastruktury technicznej. W budynkach w ziym stanie technicznym mogg powigkszaé sie
istniejace uszkodzenia elementéw niekonstrukcyjnych (zwiekszajg sie zarysowania i pekniecia, odpadajg
fragmenty odspojonych tynkéw lub stabo przyklejone ptytki ceramiczne). Wstrzgsy wywotujgce
przyspieszenia drgan gruntu w granicach 600 - 900 mm/s? (krotkotrwate) lub 300 - 600 mm/s? (trwajgce
>3 s) zaliczono do Il stopnia intensywnosci. Oddziatywanie tego rodzaju drgan na budynki jest nieszkodliwe
dla elementow konstrukcyjnych obiektéw znajdujgcych sie w dobrym stanie technicznym. Mozliwe jest
powiekszanie sie istniejgcych uszkodzen niekonstrukcyjnych, a w budynkach w ztym stanie konstrukcyjnym -
powiekszanie sie istniejgcych uszkodzenh konstrukcyjnych i wystgpienie nowych uszkodzen. W pojedynczych
przypadkach mozliwe sg uszkodzenia liniowych obiektow podziemnej infrastruktury techniczne;.

Filary ochronne. Na obszarze Ledzin obecnie funkcjonujg filary ochronne, utworzone decyzjami
Okregowych Urzedéw Gorniczych w terenie gérniczym ,Ledziny I’ dla ochrony: terenu przemystowego
Zakiadu Glownego KWK ,Piast-Ziemowit” Ruch ,Ziemowit”, odcinka linii kolejowej nr 179 w potudniowej
czesci gminy, budynku Urzedu Miasta oraz budynku hali Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego Centrum przy
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ul. Ledzinskiej. Decyzje o ustanowieniu tych filarow pozostajg w mocy do czasu sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego, a bezprzedmiotowe stajg sie wraz
ze zniesieniem terenu gorniczego. Przepis art. 10 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym pozwala okresli¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Do obiektéw lub obszaréw, ktérych ochrona filarami ochronnymi w ztozach wegla kamiennego i metanu
w granicach Ledzin jest zasadna nalezy dodatkowo zaliczy¢: droge ekspresowg S1 wraz z weziami
(istniejgcg oraz w przebiegu planowanym przez wschodnig cze$s¢ miasta), tereny przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do zabudowy przemystowej lub magazynowej
w rejonie wezta Olszyce w ciggu drogi S1 (w zmianie dotychczasowego studium z 2016 r. ustalono,
ze filarem obejmuje sie obszary potozone na pdtnoc i potudnie od drogi krajowej S1 [objecie ochrong
obszaréw produkcyjno-ustugowo-skladowych potozonych w rejonie ul. Zawiszy Czarnego na potnoc
i potudnie od drogi krajowej S1 poprzez wyznaczenie w ztozu kopaliny filara ochronnego]), linie kolejowg
nr 179 na odcinkach nie objetych filarem ochronnym. Stopien ochrony powinien zapewnia¢ nieprzerwane
uzytkowanie obiektéw zgodnie z parametrami eksploatacyjnymi, m.in. dla gazociggu wysokiego cisnienia,
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i oczyszczalni sciekow.

Eksploatacja planowana. W okresie obowigzywania aktualnych koncesji przewiduje sie w obrebie Ledzin
eksploatacje wegla kamiennego w obszarach goérniczych ,Ledziny I” (w pokftadzie 308 w rejonie tawek
granica miedzy OG ,Wesofa II” i OG ,Ledziny I” przesunieta jest w kierunku péinocno-zachodnim, w gigb
zasadniczej czesci OG ,Wesofa II”) i ,Bierun II”, w przewazajacej czesci prowadzong pod terenami
rolniczymi i lesnymi. Wedtug Dodatku nr 5 do Projektu Zagospodarowania Zioza wegla kamiennego
Ziemowit na lata 2017-2020 najwieksze prognozowane obnizenia terenu wystgpig na terenie lesSnym
na poétnocny-zachod od Goérek oraz na terenie rolniczym na potudniowy-zachdéd od Goérek (odpowiednio
do>3,0m i >3,5 m) - zob. rys. ,Prognozowane odksztatcenia powierzchni terenu wg Dodatku nr 5
do Projektu zagospodarowania ztoza Ziemowit”.

Prognozuje sie odksztatcenia powierzchni terenu |- Il kategorii, tylko w granicach obszaru gérniczego
LBierun II” niewielki fragment terenu narazony jest na odksztatcenia IV kategorii. Odksztatcenia Il kategorii
obejmg kilkanascie zabudowanych posesji oraz odcinek linii kolejowej nr 179. Najbardziej rozlegte, cho¢
stosunkowo plytkie (do >1,5 m) niecki obnizeniowe prognozowane sg w poétnocno-zachodniej czesci
OG ,Bierun II”. Odksztatcenia maksymalne siegng tu Ill kategorii, obejmujgc takze obszary pétzwartej
zabudowy zachodniej czesci Ledzin, Zamo$cie oraz odcinki drogi ekspresowej S1. Z uwagi ha miejscami
mierng jakos¢ wegla w poktadzie 308 pod zachodnig czescig Ledzin oraz koszt niezbednych robét
udostepniajgcych, rzeczywisty zakres eksploatacji w tym rejonie moze by¢ mniejszy. Cze$¢ wydobycia
wegla planowanego w Dodatku nr 5 do 2020 r. moze zostaC przesunieta na okres podzniejszy.
Prawdopodobne jest takze zaniechanie dalszej eksploatacji poktadu 308.

Po uptywie terminu waznosci aktualnej koncesji (31.08.2020 r.) w ztozu pozostanie okoto 643 min ton
zasobow bilansowych. Po wyselekcjonowaniu z tej bazy zasobow potencjalnie przemystowych, przy
zatozeniu aktualnie obowigzujgcych wspotczynnikéw wykorzystania zasobdw oraz przyjeciu wielkoSci
rocznego wydobycia na poziomie 4,5 minton, pozostata ilos¢ zasobow umozliwi przedsiebiorcy
wystgpienie o udzielenie koncesji na wydobycie wegla kamiennego za ztoza Ziemowit na okres kolejnych
20 lat (do 2040 r.) Orientacyjny maksymalny zasieg prognozowanych wptywow eksploatacji na powierzchnie
terenu w latach 2020 - 2040 obejmuje pdtnocng i centralng cze$¢ obszaru miasta; poza wptywami majg
pozosta¢ Gorki i Gotawiec.

Polska Grupa Gornicza S.A. Oddziat KWK ,Piast - Ziemowit” jest rbwniez w posiadaniu koncesji nr 7/2102
udzielonej przez Ministra Srodowiska dnia 14.12.2012 r. na eksploatacje wegla kamiennego ze zloza
Imielin-Potudnie. Koncesja ma waznos¢ do 31.12.2030 r. Przewidziano prowadzenie wydobycia za
pomoca infrastruktury powierzchniowej KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” w Ledzinach. W 2012 .
zasoby operatywne (przewidziane do wydobycia) okreslono na 2773 tys. t. Po wydobyciu ponad 750 tys. t
(gtéwnie w latach 2014 i 2015) eksploatacje ztoza zawieszono (Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce
wg stanu na 31 Xl 2012 Panstwowa Stuzba Geologiczna. PIG-PIB. Warszawa 2013 oraz kolejne Bilanse
za lata 2013-2017).

Aktualnie przedsiebiorca stara sie uzyskaé koncesje na eksploatacje wegla kamiennego ze ztoza “Imielin-
Pdtnoc”. Zgodnie z dotychczasowymi projektami udostepniania i zagospodarowania ztoza wydobycie
zamierza sie prowadzi¢ w latach 2019 - 2046. Urobek oraz odprowadzenie wéd ze ztoza "Imielin-Pétnoc”
przewiduje sie prowadzi¢ podziemnymi wyrobiskami gérniczymi technologicznie i funkcjonalnie zwigzanymi
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z obiektami powierzchniowymi Rejonu Szybéw Gtéwnych w Ledzinach. Mozna zatozy¢, ze zasoby te
zapewnig perspektywe funkcjonowania KWK ,Piast - Ziemowit” Ruch ,Ziemowit” prawie do 2050 r.

Przewiduje sie, ze Ruch ,Piast” zostanie zlikwidowany z koncem terminu waznosci aktualnej koncesji
(31.12.2030 r.).

W dalszej perspektywie istnieje mozliwos¢ dodatkowego zwiekszenia bazy zasobowej o poktady
metanowe zalegajgce ponizej 1000 m, udokumentowane w dokumentacji geologicznej ,Ledziny-Gieboka”.
Szesc¢ z tych poktaddéw w wiekszosci spetnia obecne kryteria przemystowosci pod wzgledem parametrow
geometrycznych i jakosciowych. Zasoby te sg mozliwe do objecia eksploatacjg po wyczerpaniu zasobdéw
w poktadach niemetanowych oraz po wykonaniu dodatkowych wyrobisk udostepniajgcych i dostosowaniu
infrastruktury wentylacyjnej i wydobywczej do warunkéw kopalni metanowej. Koszty przedsiewziecia,
w tym koszty Srodowiskowe, zwlaszcza w obliczu dynamicznych zmian zrddet pozyskiwania energii
w skali $wiatowej, a takze wobec polityki klimatycznej Unii Europejskiej czynig niepewna realizacje takiego
scenariusza.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 63



7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. DEMOGRAFIA. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Sytuacja demograficzna miasta jest korzystna. Liczba ludnosci, wedlug danych GUS, na koniec 2017 r.
wyniosta ponad 16,8 tys. os6b (16 819) i byta wieksza w poréwnaniu z 2003 r. o blisko 871 oséb (o 5,5%).
W okresie 2003-2017 (15 lat) liczba ludnosci miasta miata generalnie statg tendencje rosngcg. Na 100
mezczyzn przypada 101 kobiet; wspotczynnik feminizacji nie zmienit sie w sposob istotny w okresie
od 2003 r. (w 2003 r. na 100 mezczyzn przypadaty 102 kobiety). Gestos¢ zaludnienia w miescie wynosi
531 0s6b/km? i w stosunku do roku 2003 zwiekszyta sie 0 17 0sob.

Tabela 17. Liczba ludnosci i gestos¢ zaludnienia w latach 2003-2017

Wyszczegdlnienie et
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
ludnos¢ 15948 | 16161 | 16130 | 16156 | 16262 | 16259 | 16282 | 16483 | 16605 | 16665 | 16737 | 16749 | 16784 | 16726 | 16819
mezczyzni 7874 | 7984 | 7964 | 7993 | 8030 | 8031 | 8058 | 8213 | 8275| 8297 | 8343 | 8340| 8356| 8312| 8359
kobiety 8074 | 8177 | 8166 | 8163 | 8232 | 8228 | 8224 | 8270| 8330| 8368 | 8394 | 8409 | 8428 | 8414 | 8460
na km? 514| 521 520 513| 517| 516| 517 521 525| 527| 529| 529| 530| 528| 531

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Struktura ludnosci wedtug wieku i pici

W strukturze wieku ludnosci miasta wedtug ekonomicznych grup wieku w okresie 2003-2017 zaznacza sie
stopniowy spadek udziatu liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (14 lat i mniej) w ogdlnej liczbie
ludnosci z 25,4% w 2003 r. do 19,0% w 2013 r., a nastepnie niewielki wzrost udziatu do 19,3% w 2017 r.
Udziat ludno$ci w wieku produkcyjnym (15-59 lat kobiety, 15-64 lat mezczyzni) wynosit od 62,4% w 2003 r.
do 66,9% w 2010 r., by stopniowo zmniejszy¢ sie do 64,4% w 2017 r. Udziat liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym wzrastat w tym okresie systematycznie z 12,2% w 2003 r. do 16,3% w 2017 r.

Tabela 18. Struktura ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w latach 2003-2017
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Wiek
liczba ludnosci (osoby)

przedprodukcyjny | 4050| 3946| 3804| 3632| 3519| 3376 3272| 3223| 3213| 3186| 3179| 3191| 3220| 3195| 3253

produkcyiny 995810215 (10309 10454 (10622 | 1073910831 | 11022 | 11069 | 11075| 11087 | 11030 | 10979| 10863 | 10827
poprodukeyjny 1940| 2000| 2017| 2070| 2121| 2144| 2179| 2238| 2323 | 2404| 2471| 2528| 2585| 2668| 2739
Ludnos¢ w wieku % ludnosci ogétem

przedprodukcyinym| 254| 244| 236| 225| 216| 208| 201| 196| 193| 191| 190| 191| 192| 191| 193
produkeyjnym 624 63.2| 639| 64.7| 65.3| 66.0 66.5| 66.9| 66.7| 665| 66.2| 659| 654 649| 644

poprodukcyjnym 122 124 125| 128| 13.0| 132| 134| 136| 140| 144| 148| 151 | 154| 16.0| 16.3

zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Wskaznik obcigzenia demograficznego jest w miare korzystny: na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada 30,1 oséb w wieku nieprodukcyjnym i 25,4 oséb w wieku poprodukcyjnym.
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Tabela 19. Struktura wiekowa wg grup wieku w latach 2003-2017

Ludnos¢ w wieku Leta
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
0-2 453 | 461 | 460 | 466 | 513 | 515 | 552 | 600 | 602 | 577 | 573 | 585 | 569 | 550 | 567
3-6 652 | 679 | 664 | 656 | 615 | 631 | 603 | 638 | 693 | 717 | 774 | 777 | 770 | 783 | 770
7-12 1391 | 1285 | 1206 | 1157 | 1128 | 1041 | 1007 | 1007 | 968 | 999 | 979 | 998 | 1021 | 1038 | 1110
13-15 926 | 894 | 847 | 761 | 695 | 654 | 638 | 563 | 525 | 489 | 517 | 502 | 526 | 491 | 467
16-19 1262 | 1273 | 1241 | 1206 | 1190 | 1129 | 1040 | 952 | 892 | 818 | 765 | 747 | 670 | 657 | 673
20-24 1216 | 1347 | 1421 | 1489 | 1529 | 1526 | 1503 | 1448 | 1426 | 1402 | 1296 | 1220 | 1156 | 1081 | 975
25-34 2195 | 2210 | 2200 | 2271 | 2282 | 2375 | 2488 | 2544 | 2646 | 2698 | 2762 | 2806 | 2863 | 2861 | 2858
35-44 2867 | 2804 | 2698 | 2595 | 2585 | 2540 | 2426 | 2441 | 2384 | 2350 | 2321 | 2281 | 2298 | 2321 | 2349
45-54 2073 | 2234 | 2385 | 2442 | 2508 | 2565 | 2646 | 2746 | 2781 | 2786 | 2759 | 2659 | 2574 | 2471 | 2445
55-64 1366 | 1371 | 1337 | 1374 | 1425 | 1469 | 1532 | 1664 | 1766 | 1858 | 1964 | 2106 | 2225 | 2280 | 2351
65 i wiecej 1647 | 1603 | 1671 | 1739 | 1792 | 1814 | 1847 | 1880 | 1922 | 1971 | 2027 | 2068 | 2112 | 2193 | 2254
65-69 607 | 632 | 655 | 680 | 693 | 680 | 665 | 592 | 549 | 552 | 579 | 606 | 662 | 720 | 749
70-74 425 | 437 | 453 | 469 | 501 | 520 | 546 | 566 | 612 | 616 | 610 | 590 | 530 | 504 | 510
75-79 284 | 284 | 306 | 316 | 316 | 337 | 341 | 373 | 384 | 408 | 433 | 444 | 466 | 504 | 509
80-84 163 | 181 195 | 200 | 203 | 189 | 192 | 211 | 226 | 233 | 233 | 241 | 261 | 275 | 304
85 i wiecej 68 69 62 74 79 88| 103 | 138 | 151 | 162 | 172 | 187 | 193 | 190 | 182

zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ruch naturalny

W okresie 2003-2017 w miescie urodzito sie 2752 dzieci, natomiast zmarto 2030 oséb. Przyrost naturalny
wyniost +722 osoby. W analizowanym okresie przyrost naturalny byt stale dodatni i wynosit z reguty
co najmniej kilkanascie - kilkadziesigt osob rocznie. Przyrost naturalny na 1000 ludnos$ci wynosit od 0,12
w 2006 r. do 4,71 w 2011 r. (w 2017 r. wynidst 3,4).

Tabela 20. Ruch naturalny w latach 2003-2017

Lata
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
urodzenia 148 | 144 | 174 | 147 | 184 | 181 | 194 | 212| 186 | 186 | 206 | 214 | 169 | 196 | 211
zgony 132 115| 126 | 145| 129| 135| 132| 139| 108 | 131 | 135| 148 | 152 | 149 | 154
przyrost naturalny 16 29 48 2 55 46 62 73 78 55 71 66 17 47 57
na 1000 ludnosci
urodzenia zywe 935| 9,07| 109 9,18 1156 11,2| 120 129| 11,2| 11,1| 12,4| 12,8| 10,1|11,66| 13,0
zgony 833| 7,25| 7,89 | 9,06 | 803 833 | 8,14 | 846| 6,53 | 7,84 | 8,09| 885| 9,07 887 | 9,19
przyrost naturalny 1,01 183| 3,01 | 0,12 | 342 | 2,84 | 3,82 | 444 | 471 | 329| 426 | 3,95| 1,01 | 2,80 | 3,40

zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Wyszczegdlnienie

Ruch migracyjny

W analizowanym okresie, od 2003 r. do 2017 r., miasto charakteryzowato sie zréznicowanym saldem
migracji, do 2012 r. - dodatnim (z wyjatkiem lat 2008-2009), od 2013 r. - ujemnym, cho¢ przewaga
wymeldowan nad zameldowaniami w miescie systematycznie zmniejsza sie (od -50 w 2013 r. do -12
w 2017 r.). Lacznie w tym okresie miasto zyskato 2966 nowych mieszkancow, w tym 2940 oséb wskutek
migracji wewnatrzkrajowych, gtéwnie z miast; ubylo natomiast 2817 oséb. Saldo migracji w caltym
analizowanym okresie jest dodatnie (+149 osob). Najczestszym kierunkiem migracji do i z Ledzin sg inne
miasta: przyjechato z nich 2520 oséb (85% ogoétu przybytych do Ledzin), wyjechato natomiast 1886 osob
(66% migrujacych z Ledzin).
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Tabela 21. Migracje w latach 2003-2017

Liczba oséb
Wyszczegdlnienie
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
zameldowania z miast 180 | 194 | 177 | 210 | 195 | 122 | 156 | 179 | 185 | 183 | 142 | 155 | 172 | 132 | 138

wymeldowania do miast 108 | 112 94 | 107 | 133 | 133 | 117 | 138 | 121 | 129 | 146 | 145 | 155 | 120 | 128
saldo migracji z miastami | 72 82 83 | 103 62 | -11 39 41 64 54 -4 10 17 12 10

zameldowania ze wsi 10 17 10 | 27 37| 22 17 | 36 33 | 56 33 34 35| 22 33
wymeldowania na wie$ 46 41 66 56 46 51 58 38 47 44 68 74 51 57 56
saldo migracji ze wsia -36 | 24 | -56 | -29 9| 29 | 41 2 | 14 12 | 35| -30 | 16 | -35 | -23

zameldowania w ruchu

190 | 211 | 187 | 237 | 232 | 144 | 173 | 215 | 218 | 239 | 175 | 189 | 207 | 154 | 171
wewnetrznym

wymeldowania w ruchu

154 | 153 | 160 | 163 | 179 | 184 | 175 | 176 | 168 | 173 | 214 | 219 | 206 | 177 | 184
wewnetrznym

saldo migracji

36 58 27 74 53 | -40 -2 39 50 66 | -39 | -30 1] 23| 13
wewnetrznych

zameldowania
z zagranicy

wymeldowania

. 29 14 19 17 4 4 8 0 7 1 14 5 0% 0 0
za granice

saldo migracji
zagranicznych

zameldowania ogétem 190 | 212 | 188 | 238 | 240 | 146 | 175 | 217 | 219 | 239 | 178 | 190 0% | 165 | 172

wymeldowania ogétem 183 | 167 | 179 | 180 | 183 | 188 | 183 | 176 | 175 | 174 | 228 | 224 0% | 177 | 184

saldo migracji 7 45 9 58 57 | -42 -8 41 44 65 | -50 | -34 0x | 22 | -12

saldo migracji na 1000 os6b 04 28| 06 | 36| 35|26 | -05| 25| 2,7 | 39 -3 -2 0,0 | 1,3 | -0,7

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS, x - brak danych

Prognozy demograficzne
Prognoza demograficzna do 2035 r.

Wedtug prognozy demograficznej dla miasta Ledziny do 2035r. (Gorecka S., Szmytkie R., Prognoza
demograficzna dla miasta Ledziny [powiat bierunsko-ledznski] do 2035 roku]) liczba ludnosci w miescie
na koniec 2035 r. wyniesie 17 022 osoby.

Prognoze sporzadzono w jednym, najbardziej realistycznym wariancie (analogicznie jak w progmozie GUS
do 2050 r.). Wedtug prognozy, w wyniku przewidywanych zmian w zakresie ruchu naturalnego (spadek liczby
urodzen, wzrost liczby zgondw) i migracji (nieznaczny, staty wzrost liczby imigrantéw i niewielki spadek liczby
ludnosci emigrujgcej) liczba mieszkancédw Ledzin w okresie objetym horyzontem prognozy nieznacznie
wzro$nie. Na koniec 2035 r. ludnos¢ Ledzin liczy¢ bedzie 17 022 osoby (o 203 osoby wiecej niz w roku
2017). Zmieni sie liczba i struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku. Wystepowat bedzie staty
wzrost liczebnosci grupy poprodukcyjnej do 4 340 osdb w 2035 r. oraz staly spadek liczebnosci ludnoéci
w wieku produkcyjnym do 9 747 os6b w 2035 r. Liczba 0séb w wieku przedprodukcyjnym bedzie poczatkowo
rosta (do 2025 r.), pdzniej zacznie znaczaco spadac (do poziomu 2 935 oséb w 2035 r.). Staty wzrost udziatu
ludnosci w wieku poprodukcyjnym (do 25,5% w 2035 r.) nastgpi kosztem spadku udziatu ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (do 17,2% w 2035 r.) i produkcyjnym (do 57,3% w 2035 r.).

Prognoza demograficzna GUS do 2050 r.

Prognoza demograficzna Gtéwnego Urzedu Statystycznego na okres do 2050 r. zostata wykonana na
poziomie powiatow w podziale na obszar miejski i wiejski (powiat jest najmniejszg jednostkg terytorialng,
dla ktérej GUS udostepnia wyniki prognozy). Jedyng metoda uzyskania szacunkowej prognozy dla
pojedynczej gminy jest przeliczenie wynikow prognozy powiatowej proporcjonalnie do liczby ludnosci
danej gminy.
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Prognoza demograficzna GUS do 2050r. przewiduje wzrost liczby ludnosci powiatu bierunsko-
-ledzinskiego z 58 597 oséb w 2013 r. do 59 229 oséb w 2049 r. (w przyjetym horyzoncie studium), w tym
dla obszaru miejskiego (gmin miejskich) powiatu - poczatkowy wzrost z 45 054 os6b w 2013 r. do 45 489
os6b w 2023 r., a nastepnie znaczny spadek do 42 895 oséb w 2049 r.

Liczba mieszkancow Ledzin stanowi 28,2% ludno$ci powiatu bierurisko-ledzinskiego. W 2017 r. powiat liczyt
59 550 os6b, 0 0,34% wiecej niz zaktadata prognoza GUS (59 350 osdb). Obszar miejski powiatu bierunsko-
-ledzinskiego sktada sie z trzech miast: Bierunia, Imielina i Ledzin, liczagcych w 2017 r. fgcznie 45 510 osdb,
z czego na Ledziny przypada 37% ludnos$ci obszaru miejskiego. Prognoza GUS przewidywata, ze w 2017 r.
liczba ludnosci obszaru miejskiego wyniesie 45 335 osdb, a wiec 0 0,39% mniej niz faktycznie. Przyjmujac,
ze liczba ludnosci powiatu bedzie wieksza o 0,34% w stosunku do prognozowanej w latach 2049-2050 (na
podstawie wiekszej liczby ludnosci w 2017 r. od prognozowanej) liczba mieszkancéw powiatu wyniesie
59 338 0s6b oraz zaktadajgc utrzymanie proporcji pomiedzy gminami powiatu, niezaleznie od ich statusu
(Ledziny - 28,2% w 2017 r.), liczba mieszkancow miasta wyniesie w perspektywie 30 lat 16 733 osoby,
w zaokragleniu - 16730 oso6b (99,5% stanu obecnego [0 okoto 90 osdb mniej]); przejsciowo w 2028 r., kiedy
to liczba ludnosci powiatu osiggnie maksymalng wielko$¢ (60 376 osob), w Ledzinach mieszka¢ bedzie
w zaokragleniu 17 030 oséb (wiecej o okoto 210 oséb niz w stanie obecnym).

W innym ujeciu, przyjmujac, ze dotychczasowe tempo wzrostu liczby ludnosci w ubiegtych 15. latach - +5,5%
(zob. Demografia - ruch naturalny i ruch migracyjny, atakze m.in. Kapitat ludzki w: Atlas statystyczny
wojewddziwa $lgskiego, Urzgd Statystyczny w Katowicach, Katowice 2018), nie ulegnie zmianie
w nastepnych latach, liczba mieszkancéw w miescie w latach 2049-2050 (za okofo 30 lat) bedzie wynosi¢
(w przyblizeniu) 18 670 oséb (wzrost zaludnienia o0 11%).

Tabela 22. Prognozowana liczba ludnosci wedlug réznych zrédet

Prognoza Liczba ludnosci Liczba ludnosci

w2030 r. -2035. w 2049-2050 r.
A. Prognoza demograficzna dla gminy Ledziny do 2035 r. 17 022 X
B. Wedtug dynamiki wzrostu liczby ludnosci w latach 2003-2017 (5,5%) X 18 670
C. Prognoza demograficzna GUS na lata 2014-2050 dla powiatu 17 030 16 733
D. Prognoza demograficzna GUS na lata 2014-2050 dla powiatu - obszar miejski X 16 310

zrédto: opracowanie wiasne, w tym na podstawie Prognozy demograficzna dla miasta Ledziny (powiat bierunsko-ledzinski do 2035 r. (Gérecka S.,
Szmytkie R.); Prognoza demograficzna na lata 2014-2050, Gtéwny Urzad Statystyczny (Bank Danych Lokalnych GUS)

W perspektywie roku 2049 r. (w 30. letnim horyzoncie czasowym, maksymalnym dopuszczonym przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresie prognozowania do celéw planowania
przestrzennego), biorgc pod uwage dynamike wzrostu zaludnienia miasta w latach ubiegtych
i utrzymujgce sie dodatnie saldo migracji z miastami, w tym zwlaszcza Gornoslgsko-Zagtebiowskiej
Metropolii (wzrost zaludnienia o 5,5% w okresie 2003-2017) mozna zatozy¢, ze liczba ludnosci
w perspektywie 2049-2050 r. okreslona w prognozie GUS (16,3 - 16,7 tys. oséb) bedzie - uwzgledniajgc
migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego (zespotu metropolitalnego)
- nieco wyzsza niz wynikajgca z tej prognozy. Przyjmuje sie, ze ksztattowac sie bedzie ona na poziomie
dotychczasowym (2017 r.) - w zaokragleniu 16,8 tys. oséb (wielkos¢ zaludnienia zakfadajgca utrzymanie
sie dotychczasowej liczby mieszkancéw w miescie).

7.2.  WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Zasoby i warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w miescie liczg ponad 5,2 tys. mieszkan z 22,6 tys. izb, o tgcznej powierzchni
uzytkowej 443,5 tys. m? (mieszczgcych sie w blisko 3 tys. budynkéw mieszkalnych). Liczba mieszkan, izb
i ich powierzchni uzytkowej w Ledzinach stanowi okoto 25-28% mieszkan, izb i ich powierzchni uzytkowej
w skali powiatu bierunsko-ledzinskiego oraz 34-38% w odniesieniu do miast powiatu.

Liczba mieszkan od 2003 r. wzrosta o 493 (srednio w ciggu roku przybywaty 33 mieszkania), za$ liczba
izb wzrosta o 3,3tys. Na 1000 mieszkancow przypada 312 mieszkan, o blisko 14 mieszkan wiecej
w stosunku do 2003 r. Przecietnie na mieszkanie przypada 3,21 oséb.
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t3czna powierzchnia uzytkowa mieszkan w latach 2003-2017 wzrosta o 80,8 tys. m?. Srednio w ciggu roku
powierzchnia uzytkowa mieszkan zwiekszata sie o niespetna 5 390 m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi 84,5 m? i jest wieksza o 8,2 m? w poréwnaniu z 2003 r. ($rednio rocznie powierzchnia
uzytkowa mieszkania zwiekszata sie o 0,55 m?). Najedng osobe przypada przecietnie 26,4 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania, wiecej o 3,7 m? w stosunku do 2003 r. Przecietnie mieszkanie liczy
4,3 izby (w 2003 r. - 4,07); zmniejsza sie liczba oséb przypadajgcych na jedng izbe - wynosi przecietnie
0,74 os6b, podczas gdy w 2003 r. - 0,82.

Tabela 23. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym wyposazenie mieszkan w instalacje w latach 2003-2017

Lata

Wyszczegolnienie
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

budynki mieszkalne bd. | bd. | bd. | bd. | bd. |2656 |2671 |2696 |2782 | 2811 | 2840 | 2860 | 2888 | 2919 | 2955
liczba mieszkan 4754 | 4791 | 4823 | 4854 | 4891 | 4916 | 4937 | 4748 | 4922 | 5002 | 5052 | 5140 | 5171 | 5209 | 5247
liczba izb (tys.) 19,3] 19,5| 19,7| 19,9 20,1| 20,3| 20,4| 20,6| 21,1| 21,4| 216| 22,0| 22,1| 224 22,6
pu mieszkan (tys. m?) 362,7367,8|373,2|378,8|384,6 388,7392,2|394,4 | 407,9|414,4 |420,3 |427,5 |432,2 |437,8 | 443,5
pu mieszkania (m?) 76,3| 76,8 77,4| 78,0 786 79,1 79,4| 83,1 82,9| 82,8| 83,2| 83,2 83,6 84,0| 84,5

pu mieszkania/osobe (m?)| 22,7 | 22,8| 23,1| 23,4| 23,6| 239| 24,1| 239| 24,6| 249| 251| 255| 257| 26,2| 26,4
mieszkania/1000 mieszk. |298,1|296,5 [299,0 |300,4 |300,8 | 302,4 | 303,2|288,1 |296,4 |300,2|301,8 |306,9 |308,1|311,4 {312,0
liczba izb w 1 mieszkaniu | 4,07 | 4,08 | 4,09| 4,10| 4,12| 4,13| 4,14| 4,34| 4,29| 4,28| 4,28| 4,27| 4,28| 4,29| 4,30
liczba os6b na 1 mieszk. | 3,35| 3,37 | 3,34| 3,33| 3,32| 3,31| 3,30| 3,47| 3,37| 3,33| 3,31| 3,26| 3,25| 3,21| 3,21

liczba os6b na 1 izbe 0,82| 0,83| 0,82 0,81| 0,81 0,80| 0,80| 0,80| 0,79| 0,78| 0,77| 0,76| 0,76| 0,75| 0,74
wyposazenie mieszkan w instalacje (%)

wodociag 99,21 99,2| 99,2| 99,2| 99,2| 99,2| 99,2| 99,9| 99,9| 99,9| 99,9| 99,9| 99,9| 99,9 99,9

tazienka 95,7| 95,7| 958| 958| 958| 959| 959| 97,3| 97,4| 97,5| 97,5| 97,5| 97,5| 97,6 97,6

co 78,0 78,2| 78,3| 785| 78,6| 78,7| 78,8| 81,2| 81,9| 82,2| 82,4| 82,7| 82,8| 83,0/ 83,1

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Warunki mieszkaniowe w Ledzinach na tle innych jednostek terytorialnych sg zr6znicowane. Mieszkania
w Ledzinach cechujg sie wigkszg powierzchnig uzytkowg oraz wiekszg liczbg izb w mieszkaniu
od $redniej wojewodzkiej (84,5 - 71,0 m2, 4,3 - 3,76), jednak mniejszg od $redniej powiatowej (84,5 - 94,4 m2,
4,3 - 4,56). Wyraznie mniejsza jest powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w stosunku do $redniej
powiatowe] i wojewddzkiej (w Ledzinach - 26,4 m2, podczas gdy w powiecie - 29,4 m2, a w wojewodztwie -
27,5 m2) oraz liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw w miescie i Srednio w wojewddztwie (312 - 387,4).

Tabela 24. Warunki mieszkaniowe w Ledzinach na tle wybranych jednostek terytorialnych

Jedno§tka Pu mieszkania (m2) Pu mieszkania Miesz_kania na Ligzba izb_ Licz‘ba osc’)b_ Liczbaloséb

terytorialna na osobe (m2) 1000 mieszkancow w mieszkaniu na mieszkanie na 1 izbe
Ledziny 84.5 26.4 312.0 4.30 3.21 0.74
Bierun 83.5 26.9 321.7 4.20 3.11 0.74
Imielin 106.4 37.2 349.8 4.81 2.86 0.59
Chetm Slaski 102.5 30.7 299.8 4.83 3.34 0.69
Boiszowy 129.8 321 247 1 5.77 4,05 0.70
Katowice 60.1 29.3 486.7 3.33 2.05 0.62
Mystowice 67.9 26.1 3841 3.67 2.60 0.71
Tvchy 64.7 253 391.0 3.65 2.56 0.70
powiat b.-I. 94.4 294 311.2 4.56 3.21 0.70
woiewodztwo $l. 71.0 275 387.4 3.76 2.58 0.69

powiat b.-l. - powiat bierunsko-ledzinski; wojewédztwo $l. - wojewddztwo $lgskie
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Niemal wszystkie mieszkania sg wyposazone w podstawowe instalacje - wodociag (99,9%) i fazienke
(97,6%); z centralnego ogrzewania korzystajg mieszkancy 83,1% mieszkan. Wszystkie (100%) budynki
mieszkalne podtgczone sg do wodociggow, 87,6% - do kanalizacji. Stosunek dtugosci sieci kanalizacyjnej
w relacji do dtugosci sieci wodociagowej wzrdst w ciggu ubiegtych 15 lat z 24,8% w 2003 r. do 147,8%
w 2017 r. Nie ma rdéznicy pomiedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodociggu i z kanalizacji (dla
porownania - w 2003 r. roznica ta wynosita ponad 42%).

Wzrasta zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych (na niskim napieciu) - liczba
odbiorcow energii elektrycznej wzrosta z 4,8 tys. w 2003 r. do 5,9 tys. w 2017 r.,, zuzycie energii
elektrycznej na 1 mieszkanca - z 647,6 w 2003 r. do 799,4 w 2017 r. Z gazu korzysta jedynie 63,1%
ludnosci (10619 osdb); liczba odbiorcéw gazu wynosi blisko 3 tys., z czego nieco ponad 1 tys. odbiorcéw
ogrzewa mieszkania gazem.

Woda dostarczana mieszkancom (przez RPWiK Tychy oraz PGK Partner Sp. z 0.0.) spetnia normy
okreslone w przepisach obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r.
w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2017 r. poz. 2294). Wediug
informacji RPWiK Tychy stwierdzono natomiast przekroczenie norm okreslajgcych jakos¢ wody pitnej
(w zakresie odczynu pH oraz zawartosci manganu i azotandw) czerpanej z niektérych studni
przydomowych, stwarzajgce ryzyko zagrozenia dla zdrowia ludzi.

Tabela 25. Ludnos$é korzystajaca z infrastruktury technicznej, zuzycie wody, energii elektrycznej i gazu

Lata
Wyszczegdlnienie

2003 2010 2017
ludnos$¢ korzystajaca z sieci wodociggowe;j 15633 | 16175 | 16802
korzystajgcy z wodociggu (% ogoétu ludnosci) 98,0 98,1 99,9
woda dostarczona gospodarstwom domowym (dam?®) 479,2 570,7 570,5
zuzycie wody w gospodarstwach domowych na 1 mieszkarica (m®) 30,2 34,7 34,0
ludno$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej 8883 | 14424 | 16423
$cieki odprowadzone (dam?) 107,7 679,0 915,0
korzystajacy z kanalizacji (%) 55,7 87,5 97,6
réznica miedzy odsetkiem ludnosci korzystajgcej z wodociggu i z kanalizaciji 42,3 10,6 0,0
energia elektryczna na niskim napieciu w gospodarstwach domowych - odbiorcy 4750 5008 5860
zuzycie energii elektrycznej na niskim napieciu na 1 mieszkanca 647,6 757,7 799,4
ludnos¢ korzystajgca z sieci gazowe;j 10498 | 10251 10619
korzystajacy z gazu (%) 65,8 62,2 63,1
odbiorcy gazu 2879 2914 2976
odbiorcy gazu ogrzewajgcy mieszkania gazem - 1164 1039

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Mieszkaniowy zas6b gminy

Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci
wlasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspdtwtasnoscig gminy i oséb fizycznych -
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, obejmujgce 107 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej blisko
4,5tys. m2 (wg stanu z listopada 2017 r.), w tym 27 lokali socjalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej
692,3 m2, z czego 8 lokali przy ul. Kontnego 30 o pow. uzytkowej 192 m2, bedacych pustostanami nie
kwalifikujgcymi sie do zasiedlenia ze wzgledu na zly stan techniczny.

Zgodnie z Uchwatg Nr XLVII/377/2017 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ledziny na lata 2018-2022"
(Dz. Urz. Woj. Sl. z 2017 r. poz. 6732) budynki mieszkalne w zasobach gminy to najczesciej budynki,
ze wzgledu na ich wiek, w ztym stanie technicznym, o réznym stanie infrastruktury technicznej, wymagajgce
remontdw i modernizacji w celu dostosowania do obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.
Priorytetowym celem planowanych inwestycji jest zmiana ogrzewania weglowego na gazowe, naprawy,
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modernizacje i zabezpieczenie instalacji technicznych, zabezpieczenh przeciwpozarowych oraz inne dziatania
zmierzajgce do utrzymania zasobow w stanie co najmniej nie pogorszonym, w szczegoélnosci sprawnych
instalacji gazowych, przewoddw dymowych i wentylacyjnych (w pomieszczeniach kuchennych i tazienkowych)
oraz stolarki okiennej i drzwiowe;.

W zwigzku z trwajacym wykupem lokali gminnych przez najemcéw, mieszkaniowy zaséb gminy bedzie ulegat
sukcesywnemu zmniejszeniu. Zaktada sie, ze w zasobie gminy pozostang w wiekszosci mieszkania
0 najnizszym standardzie, wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktérych nie
sta¢ na wykup mieszkan oraz partycypowanie w przysziosci w remontach czesci wspoélnej nieruchomosci.

taczna wysokos¢ wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy (remonty biezgce
i kapitalne oraz inwestycje) w latach 2018-2022 wyniesie 3,936 min zt, w tym koszt remontéw nieruchomosci
gminnych - 746 tys. zt.

Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czes¢ lokali, ktére przeznacza sie na wynajem jako lokale
socjalne. Gmina przewiduje docelowo oddanie do uzytku 44 lokali socjalnych, o tgcznej powierzchni blisko
719 m?, m.in. planuje sie remont budynku przy ul. Pokoju 37 na potrzeby mieszkan socjalnych (7 mieszkan
socjalnych o tgcznej powierzchni 271 m2 - jako kolejny etap rewitalizacji kompleksu przy ul. Pokoju 37,
wykorzystywanego pierwotnie na cele wojskowe [dotychczas w kompleksie oddano do uzytkowania juz
10 mieszkan socjalnych]).

Gmina tworzy takze zasdb pomieszczen tymczasowych, ktére bedzie przyznawaé osobom, o ktérych mowa
w art. 25c ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2016 . poz. 1610 z pézn. zm.) poprzez wynajmowanie pomieszczen od innych wiascicieli oraz na
bazie wtasnego zasobu poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych.

Tabela 26. Mieszkaniowy zasob gminy

Adres P'owierzchni? mli_(iacszz?(e;h
uzytkowa (m?) (Iokall)
Domki finskie (29 budynkéw) 1400,82 29
Budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy (3 budynki): 610,89 14
ul. Gwarkow 2-4 134,81
ul. Hotdunowska 33 428,08
ul. Pokoju 84-90 48,0 2
Budynki wspolnot mieszkaniowych z zarzadem witascicielskim, w ktéorym gmina ma swoje 876,37 19
udziaty:
ul. Gwarkéw 10-12 36,25 1
ul. Hotdunowska 74 164,00 3
ul. Hotdunowska 35 122,00 3
ul. Hotdunowska 31 501,12 11
ul. Hotdunowska 22 53,00 1
Budynki w catosci nalezagce do gminy - lokale komunalne: 901,70 18
ul. Ledzinska 47 331,46 6
ul. Hotdunowska 11 210,28 4
ul. Kontnego 30 81,70 2
ul. Kupilasa 12 162,27 3
ul. Lipowa 64 116,62 3
Budynki w catosci nalezace do gminy - lokale socjalne: 692,33 27
ul. Pokoju 37 467,20 17
ul. Hotdunowska 11 32,90 2
ul. Kontnego 30 (pustostany nie kwalifikujgce sie do zasiedlenia ze wzgledu na zly stan techn.) 192,23 8

zrédto:Uchwata Nr XLVII/377/2017 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Ledziny na lata 2018-2022"

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 70



Infrastruktura spoteczna
Baze materialng infrastruktury spotecznej i komunalnej tworza jednostki organizacyjne Gminy:

. Urzad Miasta Ledziny, ul. Ledzihska 55,

jednostki budzetowe:

. Miejski Zarzad Budynkéw w Ledzinach, ul. Fredry 10a (m.in. administrowanie targowiskiem miejskim,
salg przyje¢ okolicznosciowych Ochotniczej Strazy Pozarnej i Placem Farskim, zarzadzanie
gminnymi nieruchomosciami zabudowanymi budynkami komunalnymi [lokale mieszkalne, socjalne
i uzytkowe] oraz lokalami nie bedacymi witasnoscia Gminy, co do ktérych Gmina jest najemca,
dzierzawcg lub posiada inny tytut prawny, upowazniajgcy jg do korzystania z lokalu),

. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Ledzinach, ul. Ledzinska 47,

instytucje kultury:

. Miejska Biblioteka Publiczna w Ledzinach, ul. Ledzinska 86 (Biblioteka Centralna oraz Filia Nr 1,
ul. Hotdunowska 39),

. Miejski Osrodek Kultury w Ledzinach, ul. Holdunowska 39,

placéwki oswiatowe:

. Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 w Ledzinach, ul. Stadionowa 1,
. Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi Nr 2 w Ledzinach, ul. Hotdunowska 20,
. Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 im. Karola Miarki w Ledzinach,
ul. Paderewskiego 5,
. Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 2 im. G. Morcinka, ul. Hotdunowska 72,
. Szkota Podstawowa nr 3 im. J. Ch. Ruberga w Ledzinach, ul. Hotdunowska 13,
. Szkota Podstawowa nr 4 w Ledzinach, ul. Gotawiecka 36,
inne:

. Miejski Zespét Opieki Zdrowotnej w Ledzinach, ul. Asnyka 2,

. Miejski Ztobek, ul. Paderewskiego 7,
a takze spétki prawa handlowego ze 100% udziatem Gminy:

. EKOREC Sp. z 0.0., ul. Ledzihska 47 (w tym baza transportowa, ul. Fredry 98, administracja hotelu,
ul. Pokoju 106, Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych - PSZOK, ul. Fredry 98),

. Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,PARTNER” Sp. z 0.0., ul. LedziAska 47 (m.in. odprowadzanie
i oczyszczanie sciekdw [Oczyszczalnia Ziemowit, Oczyszczalnia Hotdundéw], budowa przytgczy
kanalizacyjnych).

Miasto jest siedzibg jednostek powiatowych (ul. Ledzinska 24): Wydziatu Komunikacji Starostwa
Powiatowego, Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
Punktu Obstugi Bezrobotnych i Filii Poradni Psychologiczno-Pedagogiczne;.

Miasto jest obstugiwane przez jednostki w Tychach (Urzgd Skarbowy, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, Powiatowy Urzad Pracy, Punkt przyjmowania wnioskéw
paszportowych, pogotowia: elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze, wodno-kanalizacyjne, Rejonowe
Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji SA, sad rejonowy, prokuratura) oraz w Bieruniu (Starostwo
Powiatowe, Punkt Obstugi Podatnikow Urzedu Skarbowego).

Ztobki i wychowanie przedszkolne

W miescie funkcjonuje Miejski Ztobek w Ledzinach, ul. Paderewskiego 7 (w budynku Szkoty Podstawowej
Nr 1 z 32 miejscami [koszt utworzenia ztobka wynidst 800 tys. zt, w tym dofinansowanie 640 tys. zi]) oraz
trzy przedszkola: dwa miejskie - Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 1, ul. Stadionowa 1,
(budynek z 2014 r.) oraz Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 2, ul. Holdunowska 20
(budynek z lat 50., remont i modernizacja w latach 2009-2010), a takze Niepubliczne Przedszkole Kotek
Gucio, ul. Lewandowskiej 42 (budynek parafialny przy kosciele Chrystusa Kroéla [Hotdunéw]). Oddziaty
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przedszkolne prowadzg (od wrzesnia 2017 r.): Szkofa Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 2
im. Gustawa Morcinka, Szkota Podstawowa nr 3 im. Jana Chrystiana Ruberga i Szkota Podstawowa nr 4.

Sie¢ publicznych przedszkoli i odziatéw przedszkolnych okresla Uchwata XL/310/17 Rady Miasta Ledziny
z dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty XXXVII/286/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 23 lutego
2017 r. w sprawie ustalenia sieci publicznych przedszkoli i oddziatéw przedszkolnych prowadzonych przez
Gmine Ledziny.

Odsetek dzieci w wieku do 3 lat (w 2017 r. - 567 dzieci) objetych opieka w ztobku wynosi 5,6%. W zakresie
wychowania przedszkolnego 6 placoéwek (wraz z oddziatami przedszkolnymi) dysponuje 515 miejscami
(w 2003 r. - 330 miejsc). Odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym wzrést z 26,8% w 2003 r.
do 84,4% w 2017 r. (do placowek wychowania przedszkolnego uczeszczato 685 dzieci w 2017 r., podczas
gdy w 2003 r. jedynie 330 dzieci).

Tabela 27. Ztobki, wychowanie przedszkolne i szkolnictwo

Lata
Wyszczegolnienie

2003 2010 2017
ztobki - - 1
miejsca w ztobkach - - 32
dzieci w wieku do 3 lat 453 600 567
odsetek dzieci objetych opiekg w ztobkach 0,0 0,0 5,6
dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego na 1 tys. dzieci w wieku 3-5 lat 268 457 844
dzieci w wieku 3-5 lat przypadajace na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego 1,52 1,35 1,10
dzieci w oddziatach przedszkolnych w szkotach podstawowych 0 20 200
przedszkola - dzieci ogotem 304 345 485
dzieci w wieku przedszkolnym w wieku 3-5 lat 500 494 569
odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym 26,8 45,7 84,4
przedszkola i oddziaty przedszkolne - placowki ogotem 2 3 6
miejsca w przedszkolach 330 365 515
dzieci w przedszkolach 304 365 685
szkoty podstawowe i gimnazja - uczniowie 2314 1493 1444
szkoty policealne - uczniowie - 44 42
szkoty $rednie zawodowe - 399 229

zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Szkolnictwo

Szkolnictwo w Ledzinach obejmuje cztery szkoty podstawowe (miejskie): przy ul. Paderewskiego 5
(Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 im. Karola Miarki), przy ul. Hofdunowskiej 13
(Szkota Podstawowa nr 3 im. J.Ch. Ruberga z Oddziatami Przedszkolnymi), przy ul. Hotdunowskiej 72
(Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi i Przedszkolnymi nr 2 im. G. Morcinka) oraz przy
ul. Gotawieckiej 36 (Szkota Podstawowa nr 4 z Oddziatami Przedszkolnymi). Gimnazja, dziatajgce do
konca sierpnia 2017 r., miescity sie przy ul. Pokoju 29 (Gimnazjum nr 1) i przy ul. Hotdunowskiej 72
(Gimnazjum nr 2).

Sie¢ szkot podstawowych i gimnazjow oraz granice obwodéw szkolnych okres$lajg uchwaty Rady Miasta
Ledziny: Nr XLVI/364/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXVI11/284/17
Rady Miasta Ledziny z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie dostosowania sieci szkdt podstawowych
i gimnazjéw do nowego ustroju szkolnego [...] (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017 r. poz. 5800) oraz Nr XXI1/173/16
z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Miasta Ledziny nr XLIX/385/14 z dnia
26 czerwca 2014 r. w sprawie okreslenia granic obwodow szkdt podstawowych i gimnazjéw znajdujgcych
sie na terenie gminy Ledziny (Dz. Urz. Woj. SI. z 2016 r. poz. 714).

Systematycznie zmniejsza sie liczba ucznibw w szkofach podstawowych i gimnazjach (tgcznie)
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- radykalnie w okresie 2003 - 2010 (z ponad 2,3 tys. uczniéw do niespetna 1,5 tys. uczniéw) i w stopniu
niewielkim w latach 2010 - 2017 r. (do niespetna 1450 uczniow).

W Ledzinach funkcjonuje ponadto (w zakresie szkolnictwa Sredniego) Powiatowy Zespot Szkot przy
ul. Pokoju 4 (Liceum Ogolnoksztatcgce, Technikum, Szkota Policealna, Zasadnicza Szkota Zawodowa,
Zasadnicza Szkota Zawodowa dla Dorostych, Technikum Uzupetniajgce dla Dorostych [tgcznie liczba
uczniow w 2017 r. wynosita 585]).

Gmina przeprowadzita lub planuje modernizacje i rozbudowe placéwek oswiatowych, w tym adaptacje
i rozbudowe budynku MKS Ledziny przy ul. Stadionowej na przedszkole miejskie (Miejskie Przedszkole
z Oddziatami Integracyjnymi nr 1 [termomodernizacja, dobudowa klatki schodowej, przebudowa
pomieszczen, zewnetrzny plac zabaw dla dzieci, koszt 4288,4 tys. z{]), rozbudowe i modernizacje Miejskiego
Przedszkola z Oddziatami Integracyjnymi nr 2 (dostosowanie obiektu do potrzeb os6b niepetnosprawnych
i zapewnienie im warunkéw godnego rozwoju [koszt 5734,2 tys. zt, w tym dofinansowanie - 4319,5 tys. z{])
oraz rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 1 im. Karola Miarki - Multimedialna Pracownia Jezykowa i Centrum
Informaciji Biblioteki (koszt 45 tys. zt).

Kultura

W miescie dziatajg instytucje kultury: Miejski Osrodek Kultury przy ul. Hotdunowskiej 39 (sala widowiskowa
na 187 miejsc, obiekt przystosowany dla 0séb niepetnosprawnych) oraz Miejska Biblioteka Publiczna przy
ul. Ledzinskiej 86 z filig nr 1 przy ul. Hotdunowskiej 39. Ksiegozbidr bibliotek na 1000 ludnosci liczy ponad
2,2 tys. woluminéw; czytelnikami bibliotek byto 108 oséb na 1000 ludnosci w 2017 r.(istotny spadek liczby
czytelnikdbw w poréwnaniu z 2003 r. [207 os6b]). Przeprowadzono remont sali widowiskowo-kinowej "Piast".

W miescie istnieje szes¢ parafii kosciota rzymskokatolickiego: pw. pw. Chrystusa Kréla, ul. Lewandowskiej
42a, sw. Klemensa, ul. Mitosza 2, sw. Anny, ul. Kontnego 5, Matki Bozej Rézahcowej, al. Matki Bozej
Rdézancowej 8, Apostotow Piotra i Pawia, ul. Lipowa 57, Wniebowzigcia N.M.P., ul. Gotawiecka 44 oraz
parafia ewangelicko-augsburska pw. $w. Tréjcy, ul. Ruberga 1, a takze Sala Krélestwa Swiadkéw Jehowy,
ul. Pokoju 57.

Opieka zdrowotna i spoleczna. Bezpieczenstwo publiczne

W gminie dziatajg Miejski Zespot Opieki Zdrowotnej, ul. Asnyka 2 oraz przychodnie zdrowia (publiczne):
Przychodnia Rejonowa Nr 1, ul. Fredry 17, Przychodnia Rejonowa Nr 2, ul. Asnyka 2 z filig w Gotawcu,
ul. Gotawiecka 40, a takze Przychodnia Specjalistyczna i Oddziat Szpitalny Rehabilitacji Narzgdéw Ruchu
przy ul. Pokoju 17 (kompleksowe leczenie rehabilitacyjne [wysokospecjalistyczne ustugi z zakresu
podstawowej opieki medycznej z diagnostyka i rehabilitacjg], 42 t6zka, pracownie rehabilitacyjne; obiekt
zostat poddany remontowi i modernizacji) oraz Zespét Pracowni Rehabilitacyjnych przy ul. Ledzinskiej 14
(Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Centrum).

Dziatajg réwniez placéwki medyczne niepubliczne: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Centrum
Medyczne s.c., ul. tanowa 5 i Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej Familiamed, ul. Ledzinska 1.
Pogotowie Ratunkowe miesci sie przy ul. Pokoju 17.

W miescie dziata 7 aptek (ul. Pokoju 17, ul. Ledzinska 1 i 149, ul. Hotdunowska 11a, ul. tanowa 5,
ul. Ekonomiczna 7, ul. Betonowa 6); na apteke przypada okoto 2,8 tys. oséb.

W zakresie opieki spotecznej funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej przy ul. Ledzinskiej 47.
Ze srodowiskowej pomocy spotecznej korzysta (2017 r.) 197 gopodarstw domowych (401 oséb); w 2010 r.
byto to 300 gospodarstw domowych i ponad 800 oséb. Zasitek rodzinny pobierano na 300 dzieci
(w2010 r. - na 367 dzieci). Przecietnie liczba rodzin pobierajgcych $wiadczenie z programu rodzina 500
plus wynosi miesiecznie 1116 (ponad 1,5 tys. dzieci, na ktére rodziny otrzymujg swiadczenie).

W Ledzinach powstanie Centrum Ustug Spotecznych Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego (w budynku
maszyny wyciggowej szybu dawnej kopalni "Piast"), majgce zapewni¢ kompleksowe i profesjonalne
wsparcie senioréw, oséb niepetnosprawnych i rodzin w powiecie bierurisko-ledzifnskim (centrum
dziennego pobytu, klub seniora, mieszkania chronione dla usamodzielniajgcych sie wychowankow pieczy
zastepczej, mieszkania chronione, ktére bedg wspomagac¢ osoby niesamodzielne ze wzgledu na wiek lub
niepetnosprawnosé, hostel dla oséb doswiadczajgcych przemocy w rodzinie [przebudowa, rozbudowa
i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku maszyny wyciggowej z przeznaczeniem na
utworzenie Centrum Ustug Spoteczmych wraz z zagospodarowaniem terenu i budowg miejsc parkingowych;
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zakonczenie prac: 30.05.2019; koszt catkowity projektu - 8,7 min zt, dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slgskiego na lata 2014 - 2020 - Europejski Fundusz Rozwoju
Regionalnego - 5,8 min zl]). CUS jest "odpowiedzig powiatu na tendencje demograficzne, program
rewitalizacji miasta Ledziny na lata 2017-2020 diagnozuje duze braki w dostepie do ustug opiekunczych
dla 0s6b starszych (brak sprawnego systemu opieki spotecznej nad osobami starszymi, niski jest poziom
Zycia 0soOb starszych)".

Dziata jednostka ochotniczych strazy pozarnych (stanowigca element krajowego systemu ratowniczo-
-gasniczego) - Ochotnicza Straz Pozarna w Ledzinach przy ul. Kontnego 34. W Ledzinach funkcjonuje
réwniez Straz Miejska.

Miasto jest obstugiwane przez Komende Miejskg Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach, a w zakresie
bezpieczeristwa publicznego - przez Komende Powiatowg Policji w Bieruniu.

Do miejsc zagrozonych przestepczoscig i wykroczeniami zalicza sie (wg Miejskiej Strategii rozwigzywania
probleméw spotecznych na lata 2014-2020, zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/405/14 Rady Miasta Ledziny
z dnia 18 sierpnia 2014 r.) rejony: ul. Gwarkow wraz ze Szkolg Podstawowg Nr 2, osiedla Domkéw
Finskich, osiedla ZUH ,Honoraty” (ul. Pokoju), blokowisk przy ul. Hotldunowskiej, torowiska przy ul. Pokoju
- Kraszewskiego, ul. Zabytkowej i wzgoérza Klimont, parkingdw przy KWK ,Ziemowit” (ul. Pokoju), osrodka
wypoczynkowego ,Zalew”, Centrum Sportowego (ul. Ledzirska), osiedla PKP (ul. Dlugosza), Powiatowego
Zespotu Szkot (ul. Pokoju), Targowiska Miejskiego (ul. Fredry) oraz ogrodéw dziatkowych (ul. Gajowa -
Dziatkowcédw).

Tereny rekreacyjno-sportowe. Tereny zieleni
W miescie istniejg rozne obiekty rekreacyjne i sportowe:
« Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Centrum, w tym ptywalnia, ul. Ledzinska 14,
- Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Nad Zalewem (w tym basen i korty tenisowe), a takze:

- Stadion Miejski i skate-park, ul. Stadionowa 1.

Do innych obiektéw rekreacyjnych i sportowych nalezg: boiska wielofunkcyjne (ul. Asnyka 6, przy
szkotach podstawowych przy ul. Hotdunowskiej 72 i w Gotawcu, boisko ze sztuczng trawg do siatkowki
i mini pitki noznej w Goérkach), sitownie "pod chmurkg" (pomiedzy osiedlem Centrum | i Centrum II, przy
ul. Grunwaldzkiej, na terenie szkoty w Gotawcu), place zabaw (przy wiadukcie na ul. Murckowskiej, na
"Stawiskach", przy szkole w Gotawcu, ul. Grunwaldzka, osiedle PKP, przy Szkole Podstawowej nr 3) oraz
Plac Fitness przy ul. Kontnego.

Przewiduje sie modernizacje i rozbudowe Osrodka Wypoczynowo-Rekreacyjnego ,Zalew" (budowa
infrastruktury okototurystycznej Osrodka Rekreacji Sportowej Zalew w Ledzinach w celu podniesienia
atrakcyjnosci turystycznej regionu [skatepark, zadaszone korty tenisowe o nawierzchni ceglaste;j,
modernizacja basenu, zielen urzadzona, alejki spacerowe, lampy os$wietleniowe, tawki i kosze, mata
architektura, urzadzenia zabawowe, plac zabaw, parking], warto$¢ projektu - 1,013 minz, w tym
dofinansowanie -797,9 tys. zt).

Powierzchnia terenéw zieleni (parkdw, zielehcow oraz terendw zieleni osiedlowej i ulicznej) wynosi
21,55 ha. Tereny zieleni obejmujg: park spacerowo-wypoczynkowy (pow. 10 ha), dwa zielence (pow. 3,9 ha),
zielen uliczng (pow. 10 ha) i zielen osiedlowg (7,65 ha). Przy ul. Gajowej istnieje Rodzinny Ogrod Dziatkowy
LZiemowit” (pow. 9,79 ha).

Cmentarze

Istniejg dwa cmentarze wyznaniowe o fgcznej pow. 2,3 ha - cmentarz w Hotdunowie (wyznaniowy -
ewangelicki i katolicki, pow. 1,23 ha) oraz w Ledzinach (wyznaniowy - katolicki parafii pw. Sw. Anny, pow.
1,07 ha). Brak jest wystarczajgcej powierzchni grzebalnej. W planie miejscowym z 2005 r. wyznaczono
teren pod zatozenie cmentarza komunalnego w Hotdunowie o pow. 5,1 ha, za§ w dotychczasowym
studium - takze teren pod zatozenie cmentarza w Gotawcu (pow. 0,64 ha).

Dostepnos¢ do infrastruktury publicznej

Biorgc pod uwage ,standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych”, okreslone w ustawie
zdnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
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inwestycji towarzyszgcych (Dz. U.z 2018 r. poz. 1496), tereny mieszkaniowe powinny znajdowaé sie
w odlegtosci nie wiekszej niz (w nawiasach podano odlegtosci wymagane w miastach powyzej 100 tys.
mieszkancow):

- 1000 m (500 m) od przystanku komunikacyjnego (publicznego transportu zbiorowego);

- 3000 m (1500 m) od szkoty podstawowej i przedszkola (ktére dysponujg wolnymi miejscami w liczbie nie
mniejszej niz 7% i 3,5% liczby mieszkancow nowych terenéw mieszkaniowych - szkota podstawowa,
ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowane;j
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej; przedszkole, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej);

- 3000 m (1500 m) od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m2) -
tylko w przypadku terenéw zabudowy wielorodzinne;j,

a takze powinny posiada¢: bezposredni dostep do drogi publicznej (w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzng, o parametrach zapewniajgcych wymagania dotyczgace ochrony
przeciwpozarowej, 0 minimalnej szerokosci 6 m), dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz do
sieci elektroenergetycznej (zgodnie z zapotrzebowaniem).

Zdecydowana wiekszos¢ terendéw mieszkaniowych w Ledzinach (zabudowanych i przeznaczonych
do zabudowy) spetnia powyzsze standardy, w szczegdlnosci w zakresie potozenia w stosunku
do przystankéw komunikacji autobusowej, przedszkoli i szkét podstawowych oraz terendw rekreacyjno-
-wypoczynkowych. Wigkszo$¢ terendéw planowanych do zabudowy posiada réwniez dostep do drogi
publicznej oraz do infrastruktury techniczne;j.

7.3. GOSPODARKA | RYNEK PRACY

W miescie dziata (2017 r.) 1259 podmiotéw gospodarki narodowej, w tym ponad 1200 podmiotéw
w sektorze prywatnym (96% ogétu). W stosunku do roku 2010 liczba podmiotéw gospodarczych wzrosta
0 128 (o okoto 11%). Przewazajg podmioty prowadzace dziatalnos¢ ustugowg (gtéwnie handel i naprawa
pojazdéw samochodowych, a takze dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci), stanowigce
82% wszystkich podmiotéw gospodarczych w gminie; 17% stanowig podmioty dziatajgce w przemysle
i budownictwie, 0,8% - w rolnictwie, lesnictwie, fowiectwie i rybactwie. W stosunku do roku 2010 nastgpit
wzrost liczby podmiotéw dziatajgcych w przemysle i budownictwie oraz w ustugach.

Pod wzgledem wielkosci dominujg podmioty zatrudniajgce do 9 osob (1201 podmiotéw, ponad 95%
wszystkich podmiotéw gospodarczych); 47 podmiotéw zatrudnia od 10 do 49 pracownikéw, 11 podmiotéw
zatrudnia od 50 do 249 oséb.

W okresie 2010 - 2017 poprawity sie nieco niektore wskazniki: podmioty wpisane do rejestru w przeliczeniu
na 1000 ludnosci (z 69 w 2010 r. do 75 w 2017 r.), osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg
w przeliczeniu na 1000 ludnosci (z 47 do 49) i na 100 oséb w wieku produkcyjnym (z 7,0 do 7,7) oraz
udziat nowo zarejestrowanych podmiotow sektora kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéow (z 7,34 do 11,22). Zmniejszyta sie natomiast liczba jednostek nowo zarejestrowanych
w rejestrze REGON odniesiona do 10 tys. ludnosci (z 66 do 58) i do 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym
(z 99 do 91) oraz wzrosta liczba jednostek wykreslonych z rejestru na przypadajgca 10 tys. ludnosci
(z 38 do 53).

Podstawg gospodarki miasta jest jednak przemyst weglowy - KWK Piast-Ziemowit Ruch Ziemowit
(ul. Pokoju 4), zatrudniajgcy ponad 3,6 tys. osoéb.

Do innych wazniejszych przedsiebiorstw dziatajgcych w miescie nalezg m.in.: Dyckerhoff Polska Sp. z 0.0.
(nalezagca do Grupy Buzzi Unicem - producent materiatbw budowlanych) - Zakiad Ledziny
(ul. Hotdunowska 108) - zaktad produkcyjny (produkcja betonu towarowego), Centrum Badan i Dozoru
Gérnictwa Podziemnego Sp. z 0.0. Osrodki Pomiaréw i Automatyki, Badan Srodowiska i Zagrozen
Naturalnych oraz Ksztatcenia i Doskonalenia Kadr (ul. Ledzihska 8) - ustugi badawczo-pomiarowe
i doradcze, ekspertyzy gtdwnie na rzecz gérnictwa.
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Tabela 28. Podmioty wedtug sekcji PKD 2007 oraz sektorow wtasnosciowych w latach 2010 i 2017

2010 ‘ 2017 ‘ 2010 ‘ 2017 ‘ 2010 ‘ 2017
Sekcje wg Polskiej Klasyfikacji Gospodarczej (PKD) 2007 podmioty

ogotem sektor publiczny | sektor prywatny

ogotem 1131 | 1259 49 48 | 1082 | 1204
A - Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 15 10 0 0 15 10
B - Gérnictwo i wydobywanie 0 1 0 0 0 1
C - Przetworstwo przemystowe 75 87 0 0 75 86
D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng (...) @ 1 1 0 0 1 1
E - Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami; rekultywacja 6 10 2 1 4 9
F - Budownictwo 93 117 0 2 93 114
G - Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych 289 271 1 1 288 269
H - Transport i gospodarka magazynowa 99 92 0 0 99 92
| - Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 24 31 0 0 24 31
J - Informacja i komunikacja 18 30 0 0 18 30
K - Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 28 31 0 0 28 31
L - Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 177 185 20 22 157 163
M - Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 75 119 1 1 74 118
N - Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 15 27 0 0 15 26
O - Administracja publ. i obrona narodowa, obowigzkowe ubezpiecz. spot. 5 5 3 3 2 2
P - Edukacja 34 29 17 12 17 17
Q - Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 40 64 3 4 37 60
R - Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 20 27 2 2 18 25
S i T - Pozostata dziatalno$¢ ustugowa ® 117 120 0 0 117 119

a - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energig elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych, b - takze
gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw oraz gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiadczace ustugi na wtasne potrzeby zrédio:
opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Tabela 29. Podmioty gospodarki narodowej w 2010 i 2017 r. - wskazniki:

Lata
Wyszczegolnienie

2010 2017
podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci 686 749
jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci 66 58
jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. ludnosci 38 53
podmioty wpisane do rejestru na 1000 ludnosci 69 75
podmioty na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym 102,6 116,3
osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg na 1000 ludnosci 47 49
osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg na 100 os6b w wieku produkcyjnym 7,0 7,7
podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys. ludnosci w wieku produkcyjnym 99 91
udziat nowo zarejestrowanych podmiotéw sektora kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych podmiotow 7,34 11,22
podmioty wedtug klas wielko$ci na 1000 mieszkancow
ogotem 68,6 74,9
0-9 65,1 71,4
10-49 2,9 2,8
50-249 0,6 0,7

zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Liczba pracujgcych wynosi (2017 r.) 5 668 os6b i zmniejszyta sie z 7,2 tys. os6b w 2003 r. (liczba
pracujgcych na 1000 ludnosci wynosi 337).

Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2011, do pracy poza Ledzinami wyjezdzato 2218 oséb,
przyjezdzaty do pracy 654 osoby. Saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy bylo ujemne (-1564 osdéb); na
osobe wyjezdzajgcg do pracy przypadato 0,29 oséb przyjezdzajgcych.

Najwiecej oséb wyjezdzato do pracy do: Tychoéw (902 osoby, 40,7% ogotu wyjezdzajgcych do pracy),
Katowic (429), Bierunia (230), Bielska-Biatej (175), Mystowic (147 oséb); w dalszej kolejnosci do: Imielina
(71 osdb), Gliwic i Warszawy, a takze m.in. do Chetma SI. (39 0séb), Mikotowa (24) i Bojszéw (20 oséb).
Przyjazdy do miasta do pracy miaty miejsce z: Tychow (185 oséb), Mystowic (119 oséb), Bierunia (85),
Imielina (72), Chetma SI. (70), a takze m.in. z Bojszéw i Katowic (po 38 oséb).

Bezrobocie

Stopa bezrobocia jest niska, wynosita w powiecie bierurisko-ledzinskim na koniec pazdziernika 2018 r. 2,3%
(w woj. slgskim - 4,3%, w skali kraju - 5,7%). Liczba bezrobotnych i udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnoéci w wieku produkcyjnym systematycznie spada. W listopadzie 2018 r. liczba bezrobotnych
w pow. bierunsko-ledzinskim wynosita 552 osoby, w Ledzinach - 173 oséb (31,3% liczby bezrobotnych
w powiecie), w tym osoby w szczegodlnej sytuaciji na rynku pracy: osoby bezrobotne do 30 roku zycia - 47,
osoby bezrobotne powyzej 50 roku zycia - 52, osoby diugotrwale bezrobotne - 72 (dane Powiatowego
Urzedu Pracy w Tychach). Dla poréwnania, w 2003 r. zarejestrowanych byto 887 bezrobotnych, a w 2010 .
- 429. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym obnizyt sie z 8,9
w 2003 r.i3,9w2010r. do 2,0 w 2017 r.

7.4. STRATEGIA ROZWOJU | PROGRAM REWITALIZACJI MIASTA

Strategia Rozwoju Miasta Ledziny

Miasto posiada Strategie Rozwoju Miasta Ledziny do roku 2020 - aktualizacja (Uchwata Nr XLV1/251/14
Rady Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2014 r.). Strategia okre$la nastepujgca wizje rozwoju Ledzin, jako
miasta - w zakresie spraw zwigzanych z planowaniem przestrzennym:

bedacego miejscem nowoczesnego i przyjaznego srodowisku przemystu wydobywczego, ktérego
dziatalno$é nie koliduje z rekreacjg i wypoczynkiem, zaspokajajgcego potrzeby mieszkancow
miasta jak i miejscowosci sgsiednich, a wysoka aktywnos$¢ kulturalna, jako$¢ przestrzeni publicznej
i stan srodowiska przyrodniczego tworzg specyficzng lokalng atmosfere dla mieszkancéw i gosci;

« godzgcego wysoka jakos¢ zycia z trwatym i zrbwnowazonym rozwojem gospodarczym opartym o:
przedsiebiorczos¢ i pomystowos¢ kapitatu ludzkiego jakim sg mieszkahcy, ktérzy niezaleznie
od wieku ciggle rozwijajg sie doskonalgc swoje kwalifikacje, naptyw inwestycji zewnetrznych,
wsparcie rodzimej przedsiebiorczosci, rozwoj wyspecjalizowanych ustug wysokiej jakosci takich
jak: medyczne, budowlane, logistyczne, socjalne i edukacyjne;

zapewniajgcego swoim mieszkancom optymalne warunki rozwoju poprzez pomoc w zaspokajaniu
ich kulturalnych, edukacyjnych, mieszkaniowych i rekreacyjnych potrzeb, zagwarantowanie
bezpieczenstwa publicznego, socjalnego i zdrowotnego, zintegrowanie ich wokdt wspdlnych
inicjatyw, dziatania rownowazgce rynek pracy;

aktywnie wykorzystujgcego potozenie geograficzne, ogéinokrajowg i wojewodzka sie¢ komunikacyjng
i poszukujgcego nowych szans pojawiajgcych sie w otoczeniu, oferujgcego dogodne warunki dla

naptywu nowych mieszkancow oraz inwestoréw zaspokajajgcych ich rosngce potrzeby, gotowego
do konkurowania o srodki zewnetrzne dla wsparcia realizacji swoich projektoéw rozwojowych.

Sformutowano strategiczne kierunki i cele rozwoju miasta:
- budowanie konkurencyjnej pozycji miasta poprzez wykorzystywanie szans i kreowanie nowych
wartosci rozpoznawalnych w blizszym i dalszym otoczeniu;
rozwijanie nowych, innowacyjnych i wspieranie istniejgcych funkcji gospodarczych i spotecznych
bazujgcych na kapitale ludzkim, geograficznym i srodowiskowym;

pogtebianie dialogu spotecznego i wcigganie coraz wiekszej liczby mieszkancow w dziatania
majgce na celu szeroko pojety rozwdj miasta (aktywnos¢ spoteczna i obywatelska).
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Do celow strategicznych w zakresie rynku pracy, przedsiebiorczosci i infrastruktury (obszar 1) zaliczono
m.in.: poprawe infrastruktury drogowej i jakosci komunikacji, tworzenie warunkéw dla inwestorow
zewnetrznych oraz poprawe jakosci infrastruktury publicznej, za$ w zakresie polityki spotecznej i ochrony
zdrowia (obszar 5): rozwdj i specjalizacje oferty zdrowotnej gminy, szczegdlnie w zakresie ustug
rehabilitacyjnych, oraz rozwdj ustug i infrastruktury dostepnej dla oséb starszych.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Ledziny

Lokalny Program Reuwitalizacji Miasta Ledziny na lata 2017 - 2020 przyjeto Uchwatg XXXVII/295/17 Rady
Miasta Ledziny z dnia 27 marca 2017 r. Program sporzgdzono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy
0 samorzadzie gminnym, zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na
lata 2014-2020, Minister Rozwoju, 2016 r. (programu nie sporzgdzono na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzn. zm], ktéra w art. 52 ust. 1
dopuszcza do konca 2023 r. realizacje przedsiewzie¢ wynikajgcych z programu zawierajgcego dziatania
stuzgce wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu Kryzysowego, przyjmowanego uchwatg rady
gminy, bez uchwalania gminnego programu rewitalizacji; zgodnie z cyt. ustawg, w takim przypadku
wyznaczenie w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz uchwalenie
miejscowego planu rewitalizacji nie jest dopuszczalne).

W Lokalnym Programie Rewitalizacji wyznaczono obszary zdegradowane o pow. 44,96 ha (1,42%
powierzchni miasta), obejmujgce zabudowe mieszkalng i publiczng, zamieszkate przez 4559 mieszkancow
(28% ludnosci miasta):

« ul. Oficerska i Osiedle Rachowy (OZ.1),

« ul. Pokoju (0Z.2),

« ul. Ledzinska (byty Dom Gornika) i Osiedle Kolonia Piast (0Z.3),
+  Osiedle Gwarkow (OZ.4) oraz

« ul. Kontnego i ul. Ledzinska - czes$¢ potudniowa (OZ.5).

Obszary zdegradowane stanowig obszary rewitalizacji, wymagajgce rewitalizacji spotecznej i przestrzennej
(infrastruktura):

« ul. Oficerska i Osiedle Rachowy (OR.1.), pow. 12,19 ha, ludnos¢ - 264 osoby: ,peryferyjne
potozenie (znaczne oddalenie od pozostatej czesci miasta), dyskomfort zwigzany z bezposrednim
sgsiedztwem kopalni i punktu zatadunku wegla (hatas, wzmozZony ruch transportu
wielkogabarytowego, zanieczyszczenie powietrza, zdegradowany krajobraz, systematyczna
degradacja drogi), przestarzate illub wybrakowane oswietlenie uliczne ograniczajgce poziom
bezpieczenstwa publicznego, duzy procent eksmisji z powodu nieuiszczania optat za najem lokalu
mieszkalnego, teren nieatrakcyjny pod wzgledem mieszkaniowym (zdegradowana infrastruktura
Osiedla Ziemowit)”;

« ul. Pokoju (OR.2.), pow. 12,47 ha, ludnos$¢ - 2027 osob: noclegownia i mieszkania socjalne
(ul. Pokoju 37 i 106), wzmozony problem alkoholowy, liczne przypadki niszczenia mienia, czeste
interwencje policji i strazy miejskiej (szczegdlnie pod nr 106);

« ul. Ledzinska (Dom Gornika) i Osiedle Kolonia Piast (OR.3.), pow. 5,24 ha, ludnos$¢ - 825 oséb
(zty stan techniczny obiektow i infrastruktury, duzy udziat starszych mieszkancow);

« Osiedle Gwarkéw (OR.4.), pow. 4,39 ha, ludnos¢ - 827 osdb, wymagajacy tylko rewitalizacji
spotecznej (kumulacja srodowisk pseudokibicow, niszczenie mienia, patologie spoteczne, czeste
wybryki chuliganskie);

« ul. Kontnego i ul. Ledzinska [cze$¢ potudniowa] (OR.5.), pow. 10,67 ha, ludnosé - 616 osdéb:
mieszkania socjalne w budynku po bylej owczarni, obszar zamieszkaty przez osoby bardzo
ubogie, czesto wykluczone spotecznie (ul. Kontnego), liczne przypadki niszczenia mienia,
lokalizacja pod nr 47 mieszkan bezumownych, degradacja czesci infrastruktury (szczegdlnie
obiektow przejetych od KWK ,Ziemowit”), lokalizacja Sali Widowiskowo-Kinowej w zaniedbanym,
niedoinwestowanym budynku (ul. Ledzinska).
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7.5. RUCH BUDOWLANY. RYNEK NIERUCHOMOSCI

Budynki

W Ledzinach w latach 2005-2017, wedtug danych statystyki publicznej, powstaty 494 budynki -
411 budynkéw mieszkalnych (83% ogétu budynkéw) i 83 niemieszkalne, o tacznej powierzchni uzytkowe;j
91,5 tys. m’. Przecietnie rocznie oddawano do uzytku 38 budynkow, w tym 32 budynki mieszkalne.
Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych, zrealizowanych w tym okresie, wynosi fgcznie
78 tys. m*($rednio na budynek mieszkalny przypada 190 m? powierzchni uzytkowej).

Tabela 30. Budynki oddane do uzytkowania w latach 2005-2017

Budynki Lata Razem
2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘2017
BUDYNKI
ogotem 36 47 41 30 25 46 36 41 45 29 33 36 49 494
mieszkalne 30 33 37 26 23 40 29 35 36 25 29 32 36 411
niemieszkalne 6 14 4 4 2 6 7 6 9 4 4 4 13 83
POWIERZCHNIA UZYTKOWA (m?)
budynkéw ogétem 5456 | 6305 | 6886 | 5364 | 3626 | 9115 | 15408 | 6954 | 6865 | 7825 | 5203 | 5697 | 7240 | 91484
budynkéw mieszkalnych 5056 | 5843 | 5816 | 4129 | 3537 | 6551 | 13532 | 5424 | 5400 | 7425 | 4593 | 5176 | 5561 | 78043
budynkéw niemieszkalnych 400 462 | 1070 | 1235 89 | 2464 | 1876 | 1530 | 1465 400 250 521 | 1679 | 13441

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS; wzieto pod uwage okres od 2005 r. ze wzgledu na wcze$niejsze
zmiany metodologiczne stosowane w statystyce publicznej

Mieszkania

W Ledzinach w latach 2003-2017 oddano do uzytkowania 837 mieszkanh (przecietnie [w zaokragleniu] -
56 mieszkan w ciggu roku [od 22 w 2009 r. do 174 mieszkan w 2011 r.]). Wiekszo$¢ (66%) stanowig
mieszkania realizowane indywidualne (556 mieszkan). Ponadto, w latach 2011-2014 zbudowano 256 mieszkan
przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (31% ogétu mieszkan), a w latach 2003-2006 takze
15 mieszkan spotdzielczych (2% ogotu mieszkan), zas w 2013 r. - réwniez 10 mieszkan komunalnych.

W innym ujeciu (wedtug dostepnych danych z lat 2009-2017) na ogdtem 585 mieszkan oddanych
do uzytkowania w tym okresie, zdecydowana wiekszo$¢ mieszkanh (493 mieszkania, 84% ogotu mieszkan)
powstata w nowych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych; 40 mieszkah uzyskano w wyniku
rozbudowy istniejgcych juz budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych, zas 50 mieszkan uzyskano
z przebudowy lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w tych budynkach.

Tabela 31. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2003-2017

Lata
Wyszczegdlnienie Razem
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

mieszkania oddane

: ! 80 40 34 33 38 27 22 40 | 174 89 58 94 32 38 38 837
do uzytkowania razem

spotdzielcze 6 2 2 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15

komunalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 10

przeznaczone na sprzedaz

B 0 0 0 0 0 0 0 0 | 147 48 0 61 0 0 0 256
lub wynajem

indywidualne 74 38 32 28 38 27 22 40 27 41 48 33 32 38 38 556

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Tabela 32. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009-2017

Lata
Wyszczegolnienie Razem
2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

mieszkania w nowych budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych 22 40 | 173 36 37 86 29 33 37 493

mieszkania uzyskane w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych

mieszkania uzyskane z przebudowy lub adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych

ogotem 22 40 | 174 89 58 94 32 38 38 585

0 0 0 49 0 2 0 0 1 52

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Powierzchnia uzytkowa mieszkah oddanych do uzytkowania w latach 2003-2017 wynosi fgcznie
101,7 tys. m?, w tym wiekszo$¢ w mieszkaniach realizowanych indywidualnie (85,2 tys. m?, 84% ogo6tu
powierzchni uzytkowej mieszkan). Powierzchnia uzytkowa mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem wynosi 14,5 tys. m*.

Srednio na mieszkanie przypada 122 m’ powierzchni uzytkowej; mieszkania realizowane indywidualnie sg
wyraznie wieksze ($rednio 153 m?) od mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem (57 m?).

Tabela 33. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2003-2017

Wyszcze- Lata

gdlnienie 2003 ‘2004 ‘ 2005‘ 2006‘ 2007‘ 2008‘ 2009‘ 2010‘ 2011‘ 2012‘ 2013‘ 2014‘ 2015‘ 2016‘ 2017

Razem

mieszkania ogétem

purazem (m2) | 11751| 5540 | 5609 | 5843 | 5925| 4422 3537 | 6551| 13587 | 7666| 6987 | 8116 | 4857 | 5597 | 5729| 101717

pu $rednia (m?2) 147 139 165 177 156 164 161 164 78 86 120 86 152 147 151 122
spétdzielcze

pu razem (m2) 432 88 227 855 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1602
pu $rednia (m?2) 72 44 114 171 X X X X X X X X X X X 107
komunalne

pu razem (m2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 448 0 0 0 0 448
pu $rednia (m2) X X X X X X X X X X 45 X X X X 45

przeznaczone na sprzedaz lub wynajem

pu razem (m2) 0 0 0 0 0 0 0 0| 9395| 1823 0| 3263 0 0 0| 14481
pu $rednia (m?2) X X X X X X X X 64 38 X 54 X X X 57
indywidualne

purazem (m2) | 11319 | 5452 | 5382 | 4988 | 5925| 4422| 3537 | 6551| 4192 | 5843| 6539 | 4853 | 4857 | 5597 | 5729| 85186
pu $rednia (m2) 153 143 168 178 156 164 161 164 155 143 136 147 152 147 151 153

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS; pu - powierzchnia uzytkowa

Brak danych statystycznych pozwalajgcych na podziat mieszkan, oddanych do uzytkowania
w analizowanym okresie, wedtug lokalizacji w jednostkach osadniczych (lub dzielnicach) miasta.

W okresie 2003-2017 w Ledzinach oddano do uzytkowania blisko 29% mieszkan, jakie powstaty w powiecie
bierunsko-ledzinskim, z 24,4% tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan. W poszczegdlnych latach
analizowanego okresu udziat nowych mieszkan i ich powierzchni uzytkowej oddanych do uzytkowania
w Ledzinach w liczbie nowych mieszkan i ich powierzchni uzytkowej zbudowanych w powiecie bierunsko-
-ledzinskim wykazywat znaczng fluktuacje - w przypadku liczby mieszkan odsetek ten wahat sie od 16,6%
w 2016 r. do 59% w 2011 r., a w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkan - od 17% (w 2015 r.)
do 42,1% (w 2011 r.).
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Tabela 34. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2005-2017 i ich powierzchnia uzytkowa na tle powiatu
bierunsko-ledzinskiego

Lata
Wyszcze-

gdlnienie 2003 ‘ 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 | Razem

MIESZKANIA
powiat 293 130 | 146 110 172 130 104 147 295 249 246 274 188 229 195 2908
Ledziny 80 40 34 33 38 27 22 40 174 89 58 94 32 38 38 837
powiat = 100 273| 308| 233 | 30,0 | 221 | 20,8 | 21,2 | 27,2 | 59,0 | 357 | 236 | 343 | 170 | 166 | 195 28,8

POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN (m?2)

powiat 43529 | 18804 |22762 (19789 (27817 22102 | 16978 |24198 32295 |32209 | 34307 32368 |27935 32985 28942 | 417020
Ledziny 11751 | 5540 | 5609 | 5843 | 5925| 4422 | 3537 | 6551| 13587 | 7666 | 6987 | 8116 | 4857 | 5597 | 5729 | 101717
powiat = 100 270| 295| 246 | 295 | 21,3| 200 208 | 271 | 421 | 23,8| 204 | 251 174 | 17,0 | 19,8 24,4

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Budynki niemieszkalne

W okresie 2005-2017 w Ledzinach powstaty 84 budynki niemieszkalne (przecietnie w ciggu roku
oddawano do uzytkowania 6-7 obiektoéw) o fgcznej powierzchni uzytkowej 13,5 tys. m?. Jednak blisko
pofowe z nich stanowig garaze, towarzyszace z reguty budynkom mieszkalnym (40 obiektow, 48% ogotu
budynkéw). Wérdd pozostatych budynkéw najwiekszy udziat majg budynki handlowo-ustugowe (16 obiektow,
19% ogo6tu budynkow), a takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe (9 obiektéw) oraz budynki
gospodarstw rolnych (6 obiektow). W analizowanym okresie oddano do uzytkowania rowniez (z reguly
pojedyncze) budynki innych rodzajéw, w tym po dwa budynki biurowe i przemystowe.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej najwieksze znaczenie majg budynki handlowo-ustugowe (4,2 tys.
m?, 31% ogotu powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych); stosunkowo znaczng powierzchnie
uzytkows liczg rowniez budynki garazy (2,6 tys. m?), a takze zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz
budynki gospodarstw rolnych (po 2,1 tys. m®). Inne rodzaje obiektdw zajmujg niewiele - kilkadziesiat,
kilkaset m* powierzchni uzytkowej, w tym najwieksze z nich - budynek kultury fizycznej i budynki
przemystowe liczg po okoto 700 m’.

Tabela 35. Budynki niemieszkalne oddane do uzytkowania, powierzchnia uzytkowa budynkéw w latach 2005-2017

Lata
Wyszczegdinienie 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 Razem
BUDYNKI

budynki niemieszkalne ogétem ‘ 6 ‘ 14 ‘ 4 ‘ 4 ‘ 3 ‘ 6 ‘ 7 ‘ 6 ‘ 9 ‘ 4 ‘ 4 ‘ 4 ‘ 13 ‘ 84
Z czego:

mieszkalne nieprzystosowane 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
hoteli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1
biurowe 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 2
handlowo-ustugowe 2 3 3 1 0 2 0 0 3 0 0 2 0 16
tacznosci, dworcow i terminali 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
garaze 1 10 0 2 2 1 1 2 3 3 3 0 12 40
przemystowe 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 2
zbiorniki, silosy i bud. magazynowe 0 0 1 0 0 1 2 1 2 0 1 0 1 9
obiekty kulturalne 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
budynki szpitali i zaktadéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1
budynki kultury fizycznej 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1
budynki gospodarstw rolnych 2 1 0 1 0 1 2 0 0 0 0 0 0 7
pozostate budynki niemieszkalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
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Lata
Wyszczegdinienie 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 | Reem
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW (m?)

budynkoéw niemieszkalnych ogétem ‘ 400 ‘ 462 ‘ 1070 ‘ 1235 ‘ 147 ‘ 2464 ‘ 1876 ‘ 1530 ‘ 1465 ‘ 400 ‘ 250 ‘ 521 ‘ 1679 ‘ 13499
Z czego:
mieszkalnych nieprzystosowanych 0 0 0 0 58 0 0 0 0 0 0 0 0 58
hoteli 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 255 0 0 0 255
biurowych 0 0 0 0 0 0 135 91 0 0 0 0 0 226
handlowo-ustugowych 163 | 283 | 1010 | 995 0| 350 0 0 | 1153 0 0| 218 0 4172
facznosci, dworcow i terminali 16 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 16
garazy 14 | 148 0| 134 89 67 32| 232 140 145 129 0 | 1451 2581
przemystowych 0 0 0 0 0| 356 0| 336 0 0 0 0 0 692
zbiornikéw, siloséw i magazynowych 0 0 60 0 0| 615 | 890 151 66 0 121 0| 228 2131
obiektéw kulturalnych 0 0 0 0 0 0 183 0 0 0 0 0 0 183
budynkéw szpitali i zaktadéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0| 106 0 0 0 0 106
budynkéw kultury fizycznej 0 0 0 0 0 0 0| 720 0 0 0 0 0 720
budynkéw gospodarstw rolnych 207 31 0| 106 0| 1076 | 636 0 0 0 0 0 0 2056
pozostatych budynkéw niemieszkalnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 303 0 303

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ponadto w latach 2005-2017 rozbudowano 32 budynki niemieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej
12,6 tys. m?, w tym - 9 budynkdw handlowo-ustugowych (1,7 tys. m?), 4 budynki przemystowe (2,2 tys. m?),
po 3 budynki gospodarstw rolnych (2 tys. m?) i garazy (228 m?), a takze po dwa budynki biurowe, szpitali
i zaktadow opieki medycznej oraz szkot (4,6 tys. m?).

Tabela 36. Budynki niemieszkalne rozbudowane, powierzchnia uzytkowa budynkéw w latach 2005-2017

Lata
Wyszczegdiniene 2005 ‘ 2006 ‘ 2007 ‘ 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 ‘ 2013 ‘ 2014 ‘ 2015 ‘ 2016 ‘ 2017 Razem
BUDYNKI
budynki niemieszkalne ogétem ‘ 4 ‘ 1 ‘ 0 ‘ 2 ‘ 4 ‘ 1 ‘ 2 ‘ 2 ‘ 7 ‘ 4 ‘ 1 ‘ 3 ‘ 1 ‘ 32
Z czego:
hoteli 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
biurowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 2
handlowo-ustugowe 3 0 0 0 3 0 0 1 1 1 0 0 0 9
garaze 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 1 0 3
przemystowe 0 0 0 2 0 0 0 1 1 0 0 0 0 4
zbiorniki, silosy i bud. magazynowe 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1
obiekty kulturalne 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
budynki szpitali i zaktadoéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
szkot 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 2
budynki gospodarstw rolnych 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 3
POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKOW (m?)

budynkéw niemieszkalnych ogétem ‘ 415 ‘ 619 ‘ 0 ‘ 1676 ‘ 570 ‘ 1747 ‘ 77 ‘ 891 ‘ 1225 ‘ 3163 ‘ 982 ‘ 994 ‘ 247 ‘ 12606
z czego:
hoteli 57 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 57
biurowych 0 0 0 0 0 0 48 0| 183 | 329 0 0| 247 807
handlowo-ustugowych 358 0 0 0| 313 0 0| 874 | 139 0 0 0 0| 1684
garazy 0 0 0 0 0 0 0 0 56 0 0 16 0 72
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Lata

Wyszezegbinienie 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2™
przemystowych 0 0 0| 1676 0 0 0 17 | 481 0 0 0 0| 2174
zbiornikéw, siloséw i magazynowych 0 0 0 0| 257 0 0 0 0 0 0 0 0 257
obiektéw kulturalnych 0 0 0 0 0 0 29 0 0 0 0 0 0 29
budynkéw szpitali i zaktadoéw opieki med. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 978 0 978
szkot 0 0 0 0 0 | 1747 0 0 0 | 2834 0 0 0 | 4581
budynkéw gospodarstw rolnych 0| 619 0 0 0 0 0 0| 366 0| 982 0 0 1967

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Rynek nieruchomosci

Zgodnie z ,Analizg rynku nieruchomosci gruntowych Gminy Ledziny oraz okreslenie jego chtonnosci do
2035 r.” (2017 r.) cyt.: ,intensywnie powstajg domy jednorodzinne, mozliwosci rozwojowe tego segmentu
rynku sg umiarkowanie dobre - obrét dziatkami budowlanymi niezabudowanymi jest stosunkowo duzy.
Inwestorami sg przede wszystkim osoby fizyczne, w wiekszosci pochodzace z terenu miasta, oraz mali
deweloperzy (prawidtowos¢ ta dotyczy réwniez zakupu doméw uzywanych, w tym do remontu). Nowa
zabudowa wielorodzinna powstaje incydentalnie (w ubieglym dziesiecioleciu w rejonie ul. Diugosza
i Pokoju); jej perspektywy rozwojowe nalezy oceni¢ negatywnie. Ledziny, z uwagi na dobre pofozenie
komunikacyjne, stawac sie bedg atrakcyjnym miejscem do zamieszkania (szczegdlnie w segmencie
domow jednorodzinnych) oraz do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Prognozowana stabilna liczba
ludnosci powiatu bierunsko-ledzinskiego w perspektywie 2050 r. nie wptynie istotnie na wielko$¢ (podaz
i popyt) miejscowego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu mieszkaniowym
oraz zabudowanych domami jednorodzinnymi; pewien wptyw moze wywiera¢ na segment nieruchomosci
ustugowych. W Ledzinach inwestycje mieszkaniowe prowadzone sg gtéwnie w rejonie ul. Ledzihskiej,
Paderewskiego i Partyzantow (zabudowa realizowana gtéwnie przez inwestoréw indywidualnych); pewne
ozywienie inwestycji realizowanych przez inwestorow instytucjonalnych obserwuje sie w Gotawcu
(ul. Ziemowita), Gorkach, Hotdunowie (ul. Gajowa i Murckowska) oraz w Smardzowicach (ul. Utanska
i Zacisze). W ostatnich latach na rynku powiatu bierunsko-ledziriskiego obserwuje sie przeksztatcanie stref
przemystowych i przemystowo-ustugowych w strefy o dominujgcej funkcji ustugowej (m.in. w Ledzinach
w rejonie ul. Gwarkow, Ledzinskiej i Pokoju). Podobne zmiany obserwuje sie wzdtuz gtéwnych drog (A4,
S1 i DK 44 [na terenach z bezposrednim dostepem do tych drég]), gdzie zlokalizowane zostaty gtéwnie
centra handlowe i logistyczne. Wystepuje popyt na dziatki niezabudowane, dobrze skomunikowane,
o wielkosci od 3 do 8 tys. m’.

Podaz nowych gruntow budowlanych nastepowata gtéwnie w wyniku nowych podziatdbw geodezyjnych
dotychczasowych terendw rolniczych. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych miescita sie
w wiekszosci przypadkow w przedziatach do 700 m? (29,3%) oraz 701-1200 m? (44,4% ogdtu przypadkow).
Obrét dziatkami o pow. ponad 1201 m? byt mniejszy (26,4%); na uwage zastuguje jednak fakt, iz dziatki
o tej wielkosci (dziatki duze i bardzo duze) sg akceptowane przez nabywcéw. W badanym okresie
ubiegtych 10. lat podziaty geodezyjne spowodowaty rozwdj zwartej zabudowy mieszkaniowej m.in. w rejonie
ul. Dlugosza.

Srednia cena w transakcjach prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych mieszkaniowo-
-ustugowych, mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-zagrodowych, zawieranych w zdecydowanej wiekszosci
przez osoby fizyczne, w latach 2007-2016 wyniosta 70,8 zt/m?, przy $redniej powierzchni dziatki 1654 m?.
tgczna pow. obrotu gruntami wyniosta 69 ha (417 transakgji), gtéwnie w Ledzinach, a takze w Hotdunowie
i Smardzowicach. Sprzedaz dziatek budowlanych koncentrowata sie w Gotawcu - w rejonie ul. Folwarcznej,
Gotawieckiej i Ziemowita, w Goérkach - w rejonie ul. LesSnej i Lipowej, w Hotdunowie - w rejonie
ul. Gajowej, Hotudnowskiej i Murckowskiej, w Ledzinach - w rejonie ul. Ledzinskiej, Paderewskiego
i Partyzantéw, zaé w Smardzowicach - w rejonie ul. Utanskiej, Zacisze i Zeromskiego. Srednia cena
transakcji w obrebach potudniowych (Gotawiec, Gérki) jest wyraznie nizsza od cen charakteryzujgcych
pozostatg czes¢ miasta.
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Tabela 37. Obrot nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi mieszkaniowo-ustugowymi, mieszkaniowymi
oraz mieszkaniowo-zagrodowymi w Ledzinach w latach 2007-2016

Obreb Liczba transakcji Powierzchnia gruntéw (ha) Srednia pow(i;rzz)chnia dziatki Srednia (cze*?nilzt)ransakcji
Gotawiec 29 4,14 1428 49,19
Gorki 17 3,16 1861 42,86
Hotdunow 69 15,93 2308 77,04
Ledziny 249 38,85 1560 72,53
Smardzowice 53 6,88 1298 75,31
razem 417 68,96 1654 70,80

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie oprac. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych Gminy Ledziny oraz okreslenie jego
chtonnosci do 2035 r., UTYLIS NIERUCHOMOSCI Roman Martynowski, taziska Gorne, 2017

Na rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, przeznaczonych na cele zabudowy przemystowej
i ustugowej, w okresie 10 lat zanotowano 26 transakcji o fgcznej powierzchni 32,35 ha (Srednia powierzchnia
dziatki - 1,2441 ha, $rednia cena 39,8 zt/m’), przede wszystkim w obrebie Ledziny (23 transakcje).
Dominujgcymi podmiotami po stronie kupujgcej byty przedsiebiorstwa i spdtki, po stronie sprzedajacej -
osoby fizyczne.

Ponadto w tym czasie odnotowano 76 transakcji na rynku nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkaniowymi jednorodzinnymi, gtéwnie zbudowanymi przed 2000 r. (Srednia powierzchnia uzytkowa
domu - 133 m? tgcznie 10,1 tys. m?, $rednia cena 2120 zt/m?), w wigkszosci w obrebach Ledziny i Hotdunéw.

W poszczegdblnych latach analizowanego okresu wielko$¢ obrotu nieruchomos$ciami niezabudowanymi
i zabudowanymi wykazywata znaczng fluktuacje, co potwierdza cykliczno$¢ rynku obrotu nieruchomosciami.

7.6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z art. 1 ust. 3, art. 10 ust. 1 pkt7 i art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na potrzeby studium sporzgdzono materiat planistyczny pod nazwg ,Analiza potrzeb
planistycznych Gminy Ledziny" (oprac. Autorska Pracownia Projektowa ANPOL, Katowice, maj 2017 r.),
zawierajgcy analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne dotyczgce potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy wraz z prognoza demograficzng do 2035 r. i bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
W my$l art. 10 ust. 6 ustawy gtoszacego, ze dziatania zwigzane z bilansem terenéw, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 5, mogg wymagaé powtérzenia na zasadzie analizy wariantow - w projekcie studium,
przyjmujac perspektywe 30 lat, zweryfikowano wyniki cyt. analiz, gtéwnie w zakresie terenéw o funkgc;ji
mieszkaniowej, biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci na podstawie dotychczasowych tendenc;ji
demograficznych w miescie oraz prognoze demograficzng GUS do roku 2050 dla powiatu bierunsko-
-ledzinskiego, a takze wyniki szczegétowej, aktualnej na potowe 2018 r., inwentaryzacji urbanistycznej
miasta.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

W latach 2014 - 2016 zlozono 16 wnioskédw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego albo o zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Whnioski dotyczg gtéwnie terenéw potozonych w Ledzinach i Gotawcu, wnioskowanych
0 przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej (w tym
0 zmiane przeznaczenia z terenodw produkcyjno-ustugowych na tereny mieszkaniowo-ustugowe).

W okresie od 2016 do potowy 2018 r. wydano okoto 90 istotnych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, dotychczas niezrealizowanych, dotyczacych w zdecydowanej wiekszosci
terendw (dziatek) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej skupiajgcych sie w Ledzinach, a takze
w Gotawcu.
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Ledzinach w 30. letnim horyzoncie okreslono
biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci w miescie w perspektywie 30 lat (2049 r. [zob. rozdz.
7.1. Demografia. Prognozy demograficzne]), zaktadajacg zaludnienie miasta na obecnym poziomie
16,8 tys. osob, a takze - do oszacowania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej - przecietng powierzchnie uzytkowg mieszkania oddanego do uzytkowania w Ledzinach
w latach 2003-2017 wynoszgcg w zaokragleniu 122 m?,

Ponadto przyjeto, ze liczba nowych mieszkan moze sie zwiekszy¢ ze wzgledu na konieczno$¢ wymiany
zdekapitalizowanej zabudowy mieszkaniowej (zbudowanej przed 1945 r. oraz zlokalizowanej na Osiedlu
Domkéw Finskich, pochodzacej z konca lat 40. XX w. [z zatozenia realizowanej na okres jedynie 25 lat]),
réwniez poprzez odtworzenie niektérych budynkéw na nowych terenach. Wedtug Narodowego Spisu
Powszechnego z 2002 r. (ostatnie dostepne dane w tym zakresie) w miescie byto 555 mieszkan
zrealizowanych przed 1945 r. (o pow. uzytkowej 47,7 tys. m?). Z kolei w obrebie Osiedla Domkow Finskich
jest co najmniej 300 domoéw zbudowanych w latach 1948-49 (wedlug danych ewidencji gruntow
i budynkéw). Szacuje sie, ze konieczno$¢ odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w nowych lokalizacjach
dotyczy¢ bedzie 10% ww. substancji mieszkaniowej; oznacza to, ze tgcznie z budynkami mieszkalnymi
znajdujgcymi sie w pasie drogowym projektowanej drogi S1 (co najmniej 5 budynkéw) na nowych
terenach bedzie odtworzonych okoto 90 istniejgcych obecnie mieszkan.

W celu oszacowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg postuzono sie
réznymi metodami - zaktadajgc w perspektywie 30 lat: (1) zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowych, (2) utrzymanie w perspektywie 30. lat dotychczasowego - z wielolecia 2003 - 2017 (15. lat) -
tempa rozwoju zasobow mieszkaniowych oraz (3) osiggniecie obecnego standardu europejskiego
w zakresie warunkéw mieszkaniowych wyrazonych przecietng powierzchnig uzytkowg mieszkania na
osobe (40 m?).

(1) Zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych w perspektywie 30 lat.

Biorgc pod uwage prognozowang liczbe ludnosci - 16,8 tys. 0sob i $rednig liczbe mieszkancow
w gospodarstwie domowym - 2,5 w 2049r., liczba mieszkah réwna liczbie gospodarstw domowych
powinna wynosi¢ wowczas 6720. Liczba mieszkan w miescie w 2017 r. wynosita 5247, zatem deficyt
mieszkan (réznica miedzy liczbg mieszkan w 2049 r. a stanem obecnym) wynosi 1473 mieszkania;
uwzgledniajgc dodatkowo 90 mieszkan wymagajacych odtworzenia w wyniku dekapitalizacji technicznej,
liczba mieszkan niezbednych do osiggniecia stanu réwnowagi miedzy liczbg mieszkan a liczbg
gospodarstw domowych w perspektywie 30 lat wynosi 1563 mieszkania, w zaokragleniu - 1560 mieszkan
o powierzchni uzytkowej 190 320 m? (1560 x 122 m?), w zaokragleniu - 190 tys. m?.

(2) Utrzymanie w_perspektywie 30. lat dotychczasowego (z wielolecia 2003 - 2017) tempa rozwoju
zasobOw mieszkaniowych.

W latach 2003-2017 (w 15. leciu) w Ledzinach przecietnie w ciggu roku oddawano do uzytku 56 mieszkan
o sredniej powierzchni uzytkowej 122 m?. Ekstrapolujgc te tendencje szacuje sie, ze w perspektywie 30 lat
(do 2049 r.) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie 1680 mieszkan (56 mieszkan
x 30 lat) o powierzchni uzytkowej 204 960 m’. Uwzgledniajac dodatkowo 90 mieszkan wymagajgcych
odtworzenia w wyniku dekapitalizacji technicznej, tgcznie zapotrzebowanie na nowe mieszkania wyniesie
1770 mieszkan (1680 nowych mieszkan [wynikajgcych z ekstrapolacji dotychczasowych, wieloletnich
tendencji w zakresie budownictwa mieszkaniowego na dalsze 30. lat] + 90 mieszkan powstatych w wyniku
odtworzenia na nowych terenach istniejgcych, zdekapitalizowanych budynkéw) o powierzchni uzytkowej
= 215940 m*(1770 x 122 m?), w zaokragleniu - 216 tys. m’.

(3) Osiagniecie w 2049 r. obecnego standardu europejskiego w_zakresie warunkéw mieszkaniowych
wyrazonych przecietng powierzchnig mieszkania na osobe - 40 m>

Obecnie (2017 r.) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w Ledzinach jest niska i wynosi 26,4 m>.
Niezbedna dla osiggniecia standardu europejskiego powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi¢ bedzie
w 2049 r. (przy liczbie mieszkancéw - 16,8 tys.) 672 tys. m’ tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w 2017 r. wynosita 443 492 m’. Uwzgledniajac dodatkowo ubytek 90 mieszkan o powierzchni uzytkowej
11 tys. m?* (w zaokragleniu), mozna szacowac, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi obecnie
(w zaokragleniu) 433 tys. m*. W celu osiggniecia standardu europejskiego niezbedna jest zatem do realizacji
substancja mieszkaniowa o powierzchni uzytkowej 239 tys. m®.
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Reasumujgc, biorgc pod uwage rézne metody analizy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w perspektywie 30 lat, stwierdza sie, ze najbardziej realny wynik daje metoda zaktadajgca utrzymanie
dotychczasowych, wieloletnich tendencji w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej (216 tys. m?).
Wielkos¢ powierzchni uzytkowej mieszkan oszacowana tg metodg sytuuje sie niemal posrodku pomiedzy
wielkosciami oszacowanymi metodg zaktadajaca zréwnanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw
domowych (190 tys. m?) oraz zakiadajgca osiggniecie obecnego standardu europejskiego w zakresie
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe (239 tys. m?).

Zapotrzebowanie na pu
Metoda analizy zabudowy mieszkaniowej
w tys. m2
zrownanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych 190
utrzymanie tendencji rozwoju zabudowy mieszkaniowej z wielolecia 2003-2017 216
osiggniecie w 2049 r. standardu europejskiego w zakresie przecietnej pu mieszkania na osobe 239

pu - powierzchnia uzytkowa

Do dalszego etapu prac przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej w Ledzinach w ciggu 30. lat szacuje sie w wielkosci 216 tys. m®.

Wielkos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat, wynikajgca z analiz,
zwigkszono o 30% (art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
ze wzgledu na niepewno$¢ procesdw rozwojowych, wynikajgcg m.in. z migracji w ramach obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego (zwigzku metropolitalnego). W zwigzku z tym, maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 2049 r. (z uwzglednieniem 30%
marginesu niepewnosci) szacuje sie w zaokragleniu na 2300 mieszkan (1770 + 531 [30% z 1770 = 2301]
= 2300 mieszkan o powierzchni uzytkowej 280 600 m? (2300 x 122 m?), w zaokragleniu - 281 tys. m’.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w skali gminy, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej, wynosi w perspektywie 30 lat (2049 r.) 281 tys. m®.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjno-ustugowa

Potrzeby w zakresie rozwoju gospodarczego Ledzin wynikajg z koniecznosci zwiekszenia mozliwosci
zatrudnienia mieszkancéw na terenie miasta w zwigzku z prawdopodobng restrukturyzacjg réznych gatezi
gospodarki, przede wszystkim goérnictwa oraz m.in. gospodarki rolnej (likwidacja gospodarstw rolnych
niezdolnych do przetrwania w warunkach rynkowych oraz w zwigzku z budowg drogi S1), a takze z uwagi
na koniecznos¢ zwiekszenia dochodéw witasnych gminy, zwlaszcza z tytutu podatku od nieruchomosci,
w celu poprawy warunkéw zaspokojenia potrzeb spotecznych i rozwoju inwestycji zwigzanych
z rozbudowg i przebudowg infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg oraz przemystowg (budynki przemystowe,
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) wynika ze specyficznej sytuacji ekonomicznej Ledzin, cechujgcej
sie zdominowaniem gospodarki miasta przez branze goérniczg. Wynika stad oczywista koniecznosé
zréznicowania bazy ekonomicznej miasta, zwtaszcza w diuzszym horyzoncie czasowym, w tym poprzez
wlasciwe wykorzystanie przez inwestoréw zewnetrznych terenéw inwestycyjnych dogodnie potozonych
komunikacyjnie oraz terenu Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zapotrzebowanie na nowag
zabudowe produkcyjno-ustugowg wynika zaréwno z koniecznosci zapewnienia miejsc pracy dla
mieszkancow miasta, jak i - w wigkszym stopniu - z konieczno$ci wykorzystania bardzo dogodnego
potozenia miasta w uktadzie gtéwnych drég krajowych i regionalnych (istniejgca, a zwtaszcza planowana
droga S1).

Potozenie miasta w Metropolii Gornoslgsko-Zagtebiowskiej, w tym w poblizu miejsc pracy w innych
osrodkach i tatwo$é przemieszczania sie (codziennych dojazdéw do pracy poza miastem) powoduje,
ze zapewnienie mieszkancom miasta miejsc pracy w miejscu zamieszkania nie moze by¢ gidwnym
powodem zapotrzebowania Gminy na zabudowe produkcyjno-ustugowg o okreslonej wielkosci.
Pierwszoplanowym powodem tego zapotrzebowania jest konieczno$¢ wykorzystania atrakcyjnosci
inwestycyjnej miasta oraz ponowne zagospodarowanie terendw poprzemystowych.
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W ubieglym okresie (2003 - 2017) ruch budowlany w zakresie obiektow ustugowych, handlowych
i przemystowych w mie$cie byt niewielki (powstato 36 budynkéw ustugowych, handlowych i przemystowych
o0 tgcznej powierzchni uzytkowej 8,8 tys. m? oraz rozbudowano 26 takich budynkéw o powierzchni uzytkowej
10,6 tys. m® - tgcznie powstato 19,4 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, handlowej
i przemystowej). Ekstrapolujgc te tendencje na kolejne 30 lat mozna spodziewa¢ sie powstania nowej
zabudowy ustugowej, handlowej i przemystowej o tgcznej powierzchni uzytkowej w ilosci 38,8 tys. m?,
w zaokragleniu - 39 tys. m?, a po zwigkszeniu o dopuszczalne 30% - 51 tys. m*. Tym samym maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg w perspektywie 30. lat okresla sie na
poziomie 51 tys. m? powierzchni uzytkowej - jednak tylko w przypadku braku niezbednych dziatan
rozwojowych w zakresie szeroko pojetej sytuacji spoteczno-ekonomicznej miasta i braku realizacji
planowanej drogi ekspresowej S1.

Jednak w perspektywie 30 lat, w Swietle spodziewanych zmian w branzy gorniczej oraz istotnej poprawy
potozenia komunikacyjnego miasta, nalezy spodziewac sie znacznej intensyfikacji rozwoju tej zabudowy.

Nowe miejsca pracy bedg wigza¢ sie z terenami potozonymi w poblizu drég ekspresowych S1 (istniejgcej
i planowanej), o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej (dziatalnosci gospodarcze - logistyczne [centra
dystrybucji], produkcyjne, biurowe i ustugowe oraz handlu hurtowego i detalicznego lokalizowane
w sgsiedztwie drég ekspresowych, cechujgce sie znaczng powierzchnig uzytkowg obiektéw).

Ledziny stanowig i bedg stanowi¢ miejsce szczegdlnie dogodne do lokalizowania centréw logistycznych,
cechujgcych sie zabudowg o duzej powierzchni uzytkowej. Swiadczy o tym m.in. ulokowanie na terenie
miasta centrum logistycznego Goodman Ledziny Logistics Centre z weztem Olszyce w ciggu drogi
ekspresowej S1 (111,5 tys. m’ powierzchni magazynowej, przeznaczonej do sktadowania i dystrybugii
towardéw oraz lekkiej produkcji [wg informacji inwestora - Goodman Poland Sp. z 0.0.]).

Istotne znaczenie w tym wzgledzie mie¢ bedzie planowana budowa drogi ekspresowej S1 relacji
Mystowice - Bielsko-Biata, z weztami Kosztowy Il, Ledziny i Bieruh, udostepniajgcymi nowe tereny
inwestycyjne, zwlaszcza we wschodniej czesci miasta. Biorgc pod uwage dogodnie potozone tereny
inwestycyjne w miescie, przyjmujgc wielkos¢ zabudowy w Goodman Ledziny Logistics Centre (4 tys. m?
powierzchni uzytkowej /hektar terenu oraz - wariantowo - 2 tys. m? / hektar) jako skale mozliwosci rozwoju
zabudowy zwigzanej z istniejaca i planowang drogg S1 (wezet Olszyce generuje mozliwos¢é powstania
100 - 134,5 tys. m® powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej [produkcyjnej]) oraz ilo$¢ powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej i przemystowej powstatej w miescie w okresie 2003-2017 (39 tys. m),
szacuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i przemystowg, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej w perspektywie 30 lat (biorgc pod uwage mozliwosci tworzone przez wezet
Olszyce oraz planowane wezly Kosztowy |l i Ledziny, a takze przez tereny poprzemystowe i teren
wchodzgcy w sktad Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) moze wynie$¢ okoto 300 - 430 tys. m?,
a po zwiekszeniu zapotrzebowania o dopuszczalne 30% (z racji duzej niepewnosci proceséw rozwojowych
w tym wzgledzie) - maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg (w tym handlowa)
i przemystowa szacuje sie na od 390 tys. m* do 560 tys. m* powierzchni uzytkowej zabudowy.

Chtonnosé obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oszacowano chfonno$¢
obszaréw "o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej" oraz chtonnos$¢ innych
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy. Chtonno$¢ obszaréw wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy - mieszkaniowg oraz ustugowg i produkcyjna.

Rezerwy terenéw mieszkaniowych
Rezerwy terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa

Rezerwy terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
i wielorodzinng wynosza 89 ha, w tym 5,3 ha jest przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng (MW)
i 3,9 ha - pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg wielorodzinng (U/MW). W innym ujeciu - 40,8 ha (46%)
znajduje sie na obszarach o uksztattowanej strukturze, w tym 7,1 ha - na terenach poprzemystowych,
natomiast 48,5 ha - na pozostatych terenach, potozonych poza obszarami o wyksztatconej strukturze.
Tereny, na ktérych istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej obejmujg nastepujgce rodzaje
przeznaczenia terenu, okreslone w planach miejscowych: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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(MN, pow. 22,3 ha), tereny mieszkaniowo-ustugowe [zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna] (MU,
pow. 54,7 ha), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, pow. 5,3 ha), tereny ustugowo-
-mieszkaniowe [zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna] (U/MW, pow. 3,9 ha), tereny zabudowy zagrodowej
(RM, pow. 2,8 ha). Rozmieszczenie niezabudowanych dotychczas terenéw mieszkaniowych w jednostkach
urbanistycznych przedstawia Tabela 38:

Tabela 38. Rezerwy terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych

Powierzchnia niezabudowanych terenéw mieszkaniowych (ha) w mpzp
Jednostka
razem MN MU MW u/Mw
Blych 0 0 0 0 0
Gotawiec 0 0 0 0 0
Gorki 0,5035 0 0,5035 0 0
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) 31,1513 16,5377 5,3943 5,3083 3,9110
Ledziny 10,2547 0,5129 9,7418 0 0
Ledziny - Swiniowy, Ratusz 6,0140 ) 0 3,1745 0 0
Nowy Hotdunéw 11,4102 4,8168 6,5934 0 0
Stary Hotdunow 0,4709 0,4709 0 0 0
Smardzowice 29,2571 0 29,2571 0 0
Zamoscie 0 0 0 0 0
razem 89,0617 22,3383 54,6646 5,3083 3,9110

1) w tym RM - 2,8395 ha

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa, dotychczas
niezabudowanymi, w obrebie obszarow o uksztattowanej strukturze istnieje 137 ha terendéw, na ktérych
mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej, w tym 77 ha terendw, dla ktérych wydano decyzje

o warunkach zabudowy (dla inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych i mieszkaniowo-ustugowych).

Tabela 39. Rezerwy innych terenéw mieszkaniowych

Powierzchnia innych niezabudowanych terenéw mieszkaniowych (ha)
Jednostka
MN wzizt MU wzizt razem wzizt MU inne razem
Blych 5,7445 0,4218 6,1663 1,2772 7,4435
Gotawiec 15,6027 0 15,6027 5,2445 20,8472
Gorki 1,7444 0 1,7444 1,8246 3,5690
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) 0,3637 3,8244 4,1881 0,8763 5,0644
Ledziny 26,2877 1,2110 26,2877 34,0854 60,3731
Ledziny - Swiniowy, Ratusz 9,3249 0,4919 9,8168 5,1537 14,9705
Nowy Hotdunow 0,9038 0 0,9038 2,7484 3,6522
Stary Hotdunow 0,1842 0 0,1842 0,4488 0,6330
Smardzowice 4,7615 0 4,7615 2,9488 7,7103
Zamoscie 6,5491 0,7176 7,2667 5,5923 12,8590
razem 70,2555 2,8423 76,9222 60,2000 137,1222
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej obszaru miasta (stan - 2 kwartat 2018 r.)
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Chtonnosé¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Chionnos¢ terendw, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (pow. 226 ha) oszacowano
z uwzglednieniem: podziatu terendw na dziatki budowlane, w tym dla terenéw niepodzielonych na dziatki
budowlane przyjeto w szacowaniu liczby dziatek potencjalnych $rednig pow. dziatki budowlanej wynikajgcg
z analiz; rodzaju przeznaczenia terenu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa i ustugowo-mieszkaniowa, dodatkowo uwzgledniono mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej w obrebie terenu RM); lokalnych uwarunkowan (w tym wystepowanie sieci i stref
infrastruktury technicznej wykluczajgcych lub ograniczajgcych realizacje zabudowy). Dla terendw
(dziatek), dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy, w szacowaniu chtonnosci uwzgledniono
liczbe budynkoéw i/lub powierzchnie zabudowy, zgodng z planowang inwestycja.

Chtonnos¢ terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej okreslono indywidualnie, biorgc pod uwage
parametry i wskazniki okreslone w planie miejscowym, standardy mieszkaniowe oraz lokalne
uwarunkowania realizacji zabudowy wielorodzinne;.

Tabela 40. Chlonnos$é¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

pow. (ha) podzielona liczba Srednia niepodzie- netto (ha) liczba liczba chtonnosé
Rodzaj terenu na dziatki dziatek pow. dziatki lona na dziatek dziatek [pu] (m?)
budpwlane | istniejacych | budpwlanej | dziatki bud. poten- razem 1)
(m?) (ha) cjalnych

Tereny wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

MN 22,3383 | 2,7676 23 1080 | 19,5707 | 13,6995 127 150 18300
MU 54,9270 | 17,3261 138 1190 | 37,6009 | 26,3210 221 323 39400
razem 77,2653 | 20,0937 161 X 57,1716 | 40,0205 348 473 57700
Tereny potozone na obszarach o uksztattowanej strukturze, nieobjete planami miejscowymi

MN (objete wzizt) 45,4243 | 45,4243 402 1245 0 0 0 402 49000
MU 93,4095 | 50,2361 359 1250 | 43,1735 | 27,1993 216 518 63200
razem 138,8338| 95,6604 761 X 43,1735 | 27,1993 216 920 112200
ogotem 216,0991 | 15,7541 922 X 100,3451| 67,2198 564 1393 169900

1) liczba dziatek pomniejszona o 10% liczby dziatek na terenach MU

Ponadto:

+ chlonnosé terendw mieszkaniowych na terenach MW i U/MW (pow. netto 3,9806 ha) - 15000 m?
w zabudowie wielorodzinnej i 1000 m® w zabudowie jednorodzinnej (zgodnie z planem miejscowym mozliwe
jest przeznaczenie czesci terenu MW pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, razem - 16 tys. m?

« oraz na terenie RM (pow. 2,8395 ha) - 600 m? a takze w obrebie terenéw dla ktérych wydano decyzje
o warunkach zabudowy dla inwestycji mieszkaniowej (MN) i dla inwestycji przemystowej (pow. 1,2748 ha) -
1700 m2, tgcznie - 2,3 tys. m’
tgczng chtonnosé terendw mieszkaniowych szacuje sie na 188,2 tys. m?, w zaokragleniu - 188 tys. m’

Dodatkowo, w szacowaniu chtonnosci terenéw mieszkaniowych uwzgledniono (w celu uniknigcia zafatszowania
faktycznej sytuacji) nieujete w Tabeli tereny objete decyzjami o warunkach zabudowy, przewidujgcymi
realizacje 153 budynkoéw o pow. uzytkowej 18,7 tys. m? oraz dodatkowe tereny o pow. 44 ha (z czego
7,65 ha terenéw podzielonych na 46 dziatek i 35,84 ha niepodzielonych na dziatki budowlane z mozliwoscig
wydzielenia 181 dziatek), o chtonnosci w ilosci 24,3 tys. m?, fgcznie - 43 tys. m? powierzchni uzytkowej.

Ogotem, chtonnosé terendw mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg szacuje sie na
231 tys. m? powierzchni uzytkowe;.

Rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-ustugowa

W planach miejscowych wyznaczono tereny o pow. 65 ha, dotychczas niewykorzystane na cele ustugowe
i produkcyjne, w tym tereny o pow. 11,1 ha stanowig tereny poprzemystowe (17% ogotu terendéw dotychczas
niezagospodarowanych na cele okreslone w planach miejscowych). Ponadto wystepujg tereny nieobjete
planem miejscowym, mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe ustugowg lub produkcyjng o pow. 7,2 ha
na obszarach o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny o pow. 4,7 ha, dla
ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy i tereny poprzemystowe o pow. 2,5 ha. taczna
powierzchnia tych terenéw wynosi 72,2 ha.
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Tabela 41. Tereny przeznaczone na cele ustugowe i produkcyjne

Powierzchnia niezabudowanych terenéw ustugowych i produkcyjnych (ha)
Jednostka i rodzaj terenu (mpzp i inne tereny) PU PU PU U P
poprzemystowe razem
Blych - mpzp 2,8948 0 2,8948 0 2,8948
Blych - inne tereny 0 0 0 0,7449 0,7449
Gotawiec - inne tereny 0 0 0 0,3811 0,3811
Centrum (Kolonia Piast - Kolonia Ziemowit) - mpzp 0 0 0 2,9491 2,9491
Centrum - inne tereny 1,9670 2,4836 4,4506 0,8052 5,2558
Ledziny - inne tereny 0 0 0 0,3843 0,3843
Ledziny - Swiniowy, Ratusz - mpzp 0 0 0 3,4319 3,4319
Nowy Hotdunéw - mpzp 11,1773 11,1032 22,2805 0 22,2805
Nowy Hotdunéw - inne tereny 0 0 0 0,3790 0,3790
Stary Hotdunéw - mpzp 0 0 0 0,0884 0,0884
Stary Hotdunéw - inne tereny 0 0 0 0,0728 0,0728
Zamoscie - mpzp 33,3573 0 33,3573 0 33,3573
razem - mpzp 47,4294 11,1032 58,5326 6,4694 65,0020
razem - inne tereny 1,9670 2,4836 4,4506 2,7673 7,2179
ogétem 49,3964 13,5868 62,9832 9,2367 72,2199

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i inwentaryzacji urbanistycznej obszaru
miasta (stan - 2 kwartat 2018 r.)

W dotychczasowym studium wyznaczono - poza terenami zamieszczonymi w Tabeli 41 - tereny
o pow. okoto 182 ha okreslone jako ,obszary wskazane pod zabudowe - tereny produkcyjno-ustugowe,
tereny ustugowo-produkcyjno-sktadowe, tereny ustugowe oraz tereny ustug zwigzanych z komunikacjg”.

Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowgq i produkcyjno-ustugowa

Chtonnos¢ terenoéw ustugowych i produkcyjno-ustugowych: dla terenu o pow, 27,6 ha (Goodman Ledziny
Logistics Centre) przyjeto zabudowe o powierzchni uzytkowej w ilosci 111,5 tys. m?, zgodnej z zamierzeniami
inwestycyjnymi. Dla pozostatych terenéw o pow. 44,5770 ha brutto (pow. netto 31,2 ha) chtonnos$¢ tych
terenow szacuje sie w ilosci 93,6 tys. m* powierzchni uzytkowej, w tym na terenach poprzemystowych
(pow. 11,58 ha netto) - 34,7 tys. m® (przyjmujgc 3 tys. m? pow. uzytkowej zabudowy / ha). Lgcznie chtonnos¢
terenéw ustugowych i przemystowych o pow. 72,2 ha, potozonych na obszarach o uksztaltowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i na terenach wyznaczonych w planach miejscowych, szacuje sie
w ilo$ci 205 tys. m? powierzchni uzytkowej.

PODSUMOWANIE

Chionnosé¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

Szacuje sie, ze na terenach mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg (226 ha brutto),
bez wzgledu na ich potozenie na obszarach o okreslonym stopniu uksztattowania struktury funkcjonalno-
-przestrzennej, istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej)
o powierzchni uzytkowej 231 tys. m®.

Chionnosé¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-ustugowa

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-ustugowg (powierzchnia 72,2 ha
brutto), potozonych na obszarach o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i na terenach
wyznaczonych w planach miejscowych, mozliwe jest zlokalizowanie zabudowy ustugowej lub produkcyjnej
o powierzchni uzytkowej okoto 205 tys. m? (w tym okoto 35 tys. m? powierzchni uzytkowej na terenach
poprzemystowych).
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Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg a mozliwosci lokalizacji
tej zabudowy (chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa):

« maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 281 tys. m?

« chlonnos¢ terenéw mozliwych do zabudowy mieszkaniowej (mozliwosé lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(w tym na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg) oraz
na pozostatych terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowsg,
pofozonych poza obszarami o zwartej strukturze, wynosi 231 tys. m’.

Z powyzszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg przekracza
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o 50 tys. m?
powierzchni uzytkowej. W zwigzku z powyzszym bilans terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe
uzupetnia sie¢ o 50 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i przewiduje sie lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze i dotychczas przeznaczonymi w planach miejscowych
pod zabudowe.

Szacuje sie, ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej (nie znajdujgcej pokrycia w chtonnosci
terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w ilosci 50 tys. m? powierzchni uzytkowej wymagajg
przeznaczenia pod zabudowe terenéw o tgcznej powierzchni okoto 80 ha brutto.

Zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng a mozliwosci
lokalizacji tej zabudowy (chtonno$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjno-
-ustugowa):

« maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 2049 r. wynosi 390 - 560 tys. m?;

« chtonnos$¢ terendw mozliwych do zabudowy produkcyjnej i ustugowej (mozliwos¢ lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
(w tym na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng)
oraz na pozostatych terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ustugowg
i produkeyjna, potozonych poza obszarami o zwartej strukturze wynosi 205 tys. m?

Z powyzszego wynika, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng
przekracza mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe o tej
funkcji. W zwigzku z powyzszym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i produkcyjng
uzupetnia sie o 185 - 355 tys. m® powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej i przewiduje
sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o zwartej strukturze i dotychczas przeznaczonymi
w planach miejscowych pod zabudowe o tej funkcji.

Szacuje sie, ze potrzeby lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej (nie znajdujgcej pokrycia
w chtonnosci terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe) w iloéci 185-355 tys. m® powierzchni
uzytkowej wymagajg przeznaczenia pod zabudowe terendw o tgcznej powierzchni okoto 80 - 154 ha brutto
(62 - 118 ha netto), w tym na czesci obszaréw wyznaczonych na te cele w dotychczasowym studium,
z uwzglednieniem zweryfikowanego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S1 oraz nowych uwarunkowan,
wptywajgcych na mozliwo$¢ zagospodarowania obszaréw wyznaczonych w dotychczasowym studium.

Kierujgc sie interpretacjg przepisow dotyczacych bilansowania terenéw pod zabudowe na potrzeby
studium, zawartg w stanowisku Ministra Infrastruktury i Budownictwa (pismo DPP.621.1.2016RR
z20.04.2016 r.), zgodnie z ktorg ,ograniczenia w przewidywaniu nowej zabudowy” dotyczg jedynie
przeznaczania pod zabudowe nowych terenéw na obszarach ,dotgd nie w petni zurbanizowanych” (typu
greenfield), nie dotyczg natomiast przeznaczania pod zabudowe, nawet gdy przekracza to potrzeby
wynikajgce z bilansowania, terenbw na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mozna,
w zaleznosci od potrzeb i roznych uwarunkowan, pomingé w bilansowaniu terenéw tereny typu brownfield
(poprzemystowe) o pow. okoto 11,58 ha (netto) i chtonnosci okoto 35 tys. m?, zwigkszajgc koniecznos$c
lokalizacji nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej poza obszarami dotychczas przeznaczonymi na te
cele (0 220 - 390 tys. m* powierzchni uzytkowej, a wiec o tereny o pow. 95 - 169 ha brutto).
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7.7. POTRZEBY INWESTYCYJNE | MOZLIWOSCI FINANSOWE GMINY

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan wifasnych, zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy, wigzg sie przede wszystkim z kosztami budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej i drogowej, a takze budowg i rozbudowg obiektow infrastruktury spotecznej (gtéwnie oswiaty).

Mozliwosci finansowe Gminy do 2025 r. okresla Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) Miasta Ledziny
na lata 2015- 2025 (Uchwata Nr1V/23/15 Rady Miasta Ledziny z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Ledziny na lata 2015-2025 z pdzZniejszymi
zmianami). WPF obejmuje dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki majgtkowe, wynik budzetu,
sposob sfinansowania deficytu, przychody i rozchody budzetu, kwote diugu oraz sposoéb sfinansowania
sptaty dtugu. Ustalono réwniez przedsiewziecia wieloletnie, w tym programy, projekty i zadania biezgce
oraz programy, projekty i zadania majgtkowe.

W 2017 r. dochody budzetu Gminy wyniosty 65,6 min zi, w tym dochody wtasne - 39,1 min zt; wydatki
budzetu wyniosty 63,3 min zt, w tym wydatki majgtkowe inwestycyjne - 4,9 min zt (4 878 646 zt). Udziat
wydatkow inwestycyjnych w wydatkach ogdétem wynidst 7,7% (zmniejszyt sie z 18,3% w 2010 r.).
Stopniowo wzrastajg dochody i wydatki Gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca - z okoto 1,4 tys. z
w 2003 r. do 3,8 -3,9 tys. zt w 2017 r. Najwiekszy udziat w dochodach wiasnych Gminy majg udziaty
w podatkach stanowigcych dochody budzetu parnstwa oraz podatki od nieruchomosci. Dochody z majgtku
Gminy wyniosty 3,6 min zi.

Tabela 42. Dochody i wydatki Gminy

Lata
Wyszczegolnienie
2003 2010 2017
dochody gminy na 1 mieszkanca (z}) 1360 | 2440,54 | 3912,93
w tym dochody witasne (z}) 836 | 1702,87 | 2334,61
wydatki na 1 mieszkanca (zt) 1476 | 2712,23 | 3779,22
udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogétem (%) 12 18,3 7,7
zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS
Tabela 43. Struktura dochodéw wlasnych Gminy (2017 r.)
Wyszczegolnienie Warto$¢ (zt)
ogotem 39 123 368,44
podatek rolny i lesny 155 940,04
podatek od nieruchomosci 9161 821,94
podatek od srodkéw transportu 162 102,86
wptywy z optaty targowej 364 307,00
dochody z majatku 3 606 302,06
udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa 17 244 751,77
wptywy z innych lokalnych optat pobieranych na podstawie odrebnych ustaw 2435 382,54
podatek od czynnosci cywilnoprawnych, wptywy z optaty skarbowe;j i inne 626 953,16
wptywy z ustug 353 387,81
pozostate dochody 1520 350,42
dochody podatkowe - ustalone i pobierane na podstawie odrebnych ustaw 10 135 010,86

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Gmina posiadata na koniec 2017 r. majgtek obejmujgcy m.in. 12 budynkéw komunalnych, 31 domkéw
finskich, lokal mieszkalny i budynek socjalny o fgcznej wartosci 3,7 min zt; 71 budynkéw uzyteczno$ci
publicznej (m.in. sala widowiskowo-kinowa Piast, OSP Ledziny, budynki poczty przy ul. Hotdunowskiej
i Ledzinskiej, budynek przy ul. Kolonia Piast 5, budynek bytego Domu Gérnika 1 [ul. Pokoju 1086],
ptywalnia kryta, budynek ,Centrum” i Zaktad Rehabilitacji i Odnowy [ul. Ledzinska 14], Biblioteka Miejska,
Izba Porodowa, Ztobek Miejski [ul. Paderewskiego 7], Targowisko Miejskie, Przychodnia Nr 2 [ul. Asnykal],
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budynek MOPS [ul. Ledzinska]) o wartosci 55,8 min zt, a takze obiekty inzynierii Iagdowej i wodnej
(m.in. boisko [os. PKP], 15 placéw zabaw, 4 sitownie zewnetrzne, boisko do pitki siatkowej [ul. Lipowa])
o wartosci 42,2 min zt. Ogétem warto$¢ mienia komunalnego (wraz z prawem uzytkowania wieczystego)
wynosi 154,8 min zt. Miasto posiada réwniez udziaty w spétkach: PEC Tychy, MASTER Tychy, RPWiK
Tychy oraz PARTNER i ECOREC Ledziny.

Na koniec 2017 r. powierzchnia gruntéw gminy wyniosta, tgcznie z gruntami stanowigcymi wtasnosc
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym gminy, 453,4714 ha o szacunkowej wartosci 11,321 min zt
(w tym 8,3424 ha gruntéw w trwalym zarzgdzie placéwek oswiatowych o wartosci 473,5 tys. zt). W 2017 r.
osiggnieto dochody z gospodarki nieruchomosciami w wysokosci 944,8 tys. zt.

Burmistrz Miasta stwierdzit, Zze gospodarka mieniem komunalnym przebiegata na miare posiadanych
srodkow finansowych oraz ze w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym nalezy: regulowa¢ stan
prawny gruntéw zajetych pod drogi publiczne, przygotowaé tereny pod inwestycje, prowadzi¢ inwestycje
na drogach gminnych, modernizowa¢ placowki o$wiatowe, wykonaé remonty w istniejgcej substanciji
mieszkaniowej i komunalnej - w miare posiadanych Srodkow, a takze przyjmowaé do eksploatacji kolejne
zakonczone zadania inwestycyjne.

W 2017 r. wykonano inwestycje z zakresu obiektow inzynierii lgdowej i wodnej o wartosci 2736,6 tys. zt:
budowa i remont drég i chodnikéw (ul. Mita, Wandy, Fredry boczna, Dtugosza) - 554,9 tys. zt; oswietlenie
drogowe (ul. Dlugosza, Ledzinska, Sosnowa, Kwiatowa, Pogodna, Wiosenna, Szkolna, Oficerska
[od parkingu przy MZOZ do bramy weglowej], Pokoju [od bramy kopalni do przejazdu kolejowego, parking
przy UM Ledziny) - 811,2 tys. zt; budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej z przylgczami
(ul. Azaliowa [od ul. Czapli do konhca drogi], targowisko miejskie, budynki komunalne) - 897 tys. zt; obiekty
sportowe i rekreacyjne (modernizacja i budowa placéw zabaw, sitownia zewnetrzna [ul. Jagiellonskal],
urzgdzanie skwerdw [ul. Tyszki i Kordiana)) - 473,5 tys. zt.

W ostatnim czasie w ramach inwestycji celu publicznego zamierzane sg lub realizowane sg nastepujgce
inwestycje, w tym finansowane z budzetu Gminy:

w zakresie infrastruktury technicznej: budowa sieci cieptowniczej i przytgczy do obiektéw przy
ul. Hotdunowskiej, Gwarkéw, Kolonii Piast 6-11 oraz Pokoju 6a, 6-14, 16-24 i 26-30; budowa lub
rozbudowa sieci gazowniczej przy ul. Gajowej, Partyzantéw, Kraszewskiego, Matejki, Podmiejskiej,
Gronowej, Paderewskiego, Korzeniowskiego, Zakole, Murckowskiej, Wygody, PCK, Zamoscie,
tukasinskiego i Ufanskiej; budowa lub rozbudowa sieci wodociggowej przy ul. Reymonta, Utanskiej
i Spacerowej, budowa kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Podmiejskiej; budowa stacji bazowej telefonii
komorkowej przy ul. Kontnego - dz. 138/7; w zakresie infrastruktury drogowej: przebudowa drogi
powiatowej 5911 S ul. Oficerska (odcinek od ul. Utahskiej do ul. Pokoju), modernizacja drég dojazdowych
do garazy wraz z budowg miejsc parkingowych i wykonaniem kanalizacji deszczowej przy ul. Holdunowskiej
oraz budowa oswietlenia ulicznego przy ul. Gotawieckiej 7-9.

W 2019r. Gmina planuje wykona¢ nastepujgce przedsiewziecia (wg danych Wydzialu Gospodarki
Miejskiej Urzedu Miejskiego w Ledzinach):
TRANSPORT | tACZNOSC:

*  budowa drogi ul. Blych (WPF);

*  przebudowa drogi gminnej ul. Zabytkowej w zakresie budowy chodnika i oswietlenia drogowego;

*  przebudowa ul. Ekonomicznej w zakresie budowy chodnika od ul. Szewczyka do ul. Grunwaldzkiej;

*  przebudowa drogi gminnej ul. Mickiewicza w zakresie przebudowy i budowy chodnika;

+  przebudowa drég gminnych - dokumentacja projektowa: ul. Glogowa, Grunwaldzka, Wiosenna;

*  budowa chodnika z oswietleniem pomiedzy przedszkolem i os. Dtugosza;

* poprawa infrastruktury transportowej w zakresie wykonania $ciezki pieszo-rowerowej wraz z centrum
przesiadkowym - poprawa warunkéw dojazdu do posesji mieszkancow (WPF);

» drogi dojazdowe wewnetrzne: budowa ul. Dziatkowcdw z oswietleniem drogowym - etap 2, przebudowa drogi
oraz budowa chodnika do osrodka zdrowia przy ul. Fredry.

GOSPODARKA MIESZKANIOWA | URZEDY GMIN:
* modernizacja dachow (ul. Pokoju 37);
* modernizacja budynkéw komunalnych przy ul. Pokoju 106 - utworzenie mieszkan socjalnych;
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+ termomodernizacja budynku Urzedu Miasta - obnizenie kosztdw ciepta i poprawa warunkow pracy.
SZKOLY PODSTAWOWE, PRZEDSZKOLA, Zt OBKI:

* rozbudowa i modernizacja Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi Nr 1 (WPF);

« termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej nr 4 przy ul. Gotawieckiej 36 (WPF);

* modernizacja pracowni przyrodniczej w SP4 (budzet obywatelski);

*  budowa przedszkola (WPF);

+  adaptacja pomieszczen w budynku przy ul. Stadionowej 1 na potrzeby Miejskiego Ztobka w Ledzinach.
GOSPODARKA SCIEKOWA | OCHRONA WOD:

*  budowa wodociagu z przytgczeniami w ul. Miarki (dokumentacja).

OSWIETLENIE ULIC, PLACOW | DROG:
*  wymiana os$wietlenia drogowego ul. Galczynskiego, Zabytkowej, Wyspianskiego, parking ORS ,Centrum”;
* budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Gwarkow;
*  budowa oswietlenia drogowego ul. Ruberga;
+  budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Paderewskiego (od ul. Matkowiec do Pokoju) -
dokumentacja projektowa;
* budowa efektywnego energetycznie oswietlenia ul. Dziatkowcow;

* wymiana zrodet Swiatta oswietlenia drogowego na efektywne energetycznie (ZIT 2).

OBIEKTY SPORTOWE:
+  kompleksowa modernizacja Osrodka Rekreacyjno-Sportowego ,Centrum” (WPF);
* poprawa jakosci Srodowiska miejskiego poprzez rozwoj terenéw zielonych - osrodek Zalew (WPF);

* rozbudowa i modernizacja budynku Szkoty Podstawowej nr 1 z Oddziatami Integracyjnymi o tgcznik i sale
gimnastyczng wraz z zapleczem, boisko wielofunkcyjne w ramach zadania inwestycyjnego;

*  przebudowa stadionu MKS Ledziny - dokumentacja (WPF);

*  wodny plac zabaw przy ul. Stadionowej - dokumentacja projektowa;

*  budowa boiska treningowego przy MKS Ledziny (budzet obywatelski);
« dzielnicowe centrum edukaciji i kultury (budzet obywatelski);

*  budowa sitowni zewnetrznej ul. Hotfdunowska.

Srodki finansowe na realizacje réznego rodzaju inwestycji moga pochodzié z budzetu gminy oraz
z dofinansowania ze $rodkéw Unii Europejskiej (programy operacyjne), budzetu panstwa (dotacje celowe
na realizacje zadan zwigzanych z budowa, przebudowg i remontami drég gminnych i powiatowych, m.in.
w ramach programéw rozwoju gminnej i powiatowej infrastruktury drogowej oraz wsparcia lokalnej
infrastruktury drogowej), a takze z budzetu wojewddztwa (m.in. regionalny program operacyjny).

Majac na uwadze najwyzszy stopien przygotowania do zabudowy wiekszosci nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych i terenédw mozliwych
do zabudowy, wynikajacych z uzupetnionego bilansu terenéw, stwierdzi¢ mozna, ze w diugim horyzoncie
czasowym (30 lat) mozliwosci finansowe Gminy nie przekraczajg potrzeb zwigzanych ze stopniowa,
ograniczong rozbudowg infrastruktury drogowej i technicznej. Ponadto czes$¢ inwestycji, zwtaszcza
drogowych, a takze infrastrukturalnych, udostepniajgcych nowe tereny inwestycyjne bedzie zrealizowana
w ramach budowy drogi ekspresowej S1 (w tym drogi serwisowe), finansowanej z budzetu panstwa.

W opracowaniu ,Analiza potrzeb planistycznych Gminy Ledziny” (2017 r., sporzagdzonym na potrzeby
projektu studium) stwierdzono, ze: ,w okresie 2008-2015 Ledziny charakteryzowaty sie duza
niezaleznoscig od zewnetrznych Zrédet finansowania (niewielki stopien uzaleznienia Gminy od sytuac;ji
budzetu panstwa i koniunktury gospodarczej, znaczny udziat dochodéw wtasnych w strukturze dochodéw
ogotem). Miasto jest zadtuzone, jednak poziom wptywdéw do budzetu nie stwarza ryzyka niewyptacalnosci.
(wolne srodki budzetowe umozliwiajg petne pokrycie kwoty diugu oraz kosztéw jego obstugi). Samorzad
realizowat réznego rodzaju przedsiewziecia inwestycyjne, przede wszystkim zapewniajgce odpowiedni
poziom zycia mieszkancow (wydatki majgtkowe byly kierowane gtéwnie na budowe i modernizacje drog,
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oswietlenia ulicznego, sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz utrzymanie zieleni), jednak
ze wzgledu na ograniczenia budzetowe nie byta mozliwa realizacja wszystkich zaplanowanych zamierzen.

W perspektywie 2035 r. Gmina charakteryzowa¢ sie bedzie duzg niezaleznoscig od zewnetrznych zrédet
finansowania ze wzgledu na stosunkowo wysoki udzial dochodéw wiasnych w strukturze dochodow
ogotem; stopniowo zmniejsza¢ sie bedg wydatki na obstuge dtugu. Z uwagi na m.in. ograniczenia
budzetowe realizacja wszystkich zaplanowanych dziatan inwestycyjnych wymagac¢ bedzie roziozenia
w czasie oraz etapowania. Pomimo tego samorzad moze zrealizowa¢ zamierzenia inwestycyjne,
w perspektywie srednio i dlugookresowej, z uwagi na zaktadane poziomy wzrostu finansowego budzetu
Gminy (zaréwno po stronie dochodow jak i wydatkow)”.
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8. STAN PRAWNY GRUNTOW

8.1. STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW

Zdecydowana wiekszos$¢ gruntéw na terenie miasta nalezy do oséb fizycznych (blisko 57% powierzchni
ogolnej miasta). Znaczng czes¢ obszaru Ledzin zajmujg grunty Skarbu Panstwa (ponad 23% obszaru
gminy). Dos¢ duzy, blisko 14% udziat w strukturze wiasnosci gruntéw, stanowig grunty gminy (ponad
439 ha). Inne rodzaje wiasnosci zajmujg po mniej niz 1% obszaru miasta, z wyjatkiem nieco wiekszego
udziatu gruntow spoétek prawa handlowego, stanowigcych 1,8% obszaru Ledzin.

W dotychczasowym studium i w planach miejscowych nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych

przeprowadzenia scalenh i podziatéw nieruchomosci.

Tabela 44. Struktura wiasnosci gruntow

Rodzaj wtasnoséci / wladania gruntami Powierzchnia (ha) w powierzli?wﬁiféminy (%)
grunty Skarbu Panstwa 736,02 23,4
grunty Agenciji Nieruchomosci Rolnych 20,40 0,6
grunty Skarbu Panstwa - jednostki organizacyine 1,51 0,0
grunty Skarbu Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 13,27 0,4
grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym przez Gmine Ledziny 0,06 0,0
grunty gminy 439,12 13,9
grunty gminy oddane w uzytkowanie wieczyste 12,92 0,4
grunty osob fizycznych 1792,11 56,9
grunty rolniczej spotdzielni produkcyinej 15,78 0,5
grunty spotdzielni mieszkaniowych 1,37 0,0
grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 27,42 0,9
grunty powiatu 23,91 0,8
grunty spétek prawa handlowego 56,93 1,8
grunty réznych podmiotow 7,49 0,2
razem 3148,30 100

zrodio: opracowanie wiasne na postawie danych ewidencji gruntow i budynkow Starostwa Powiatowego w Bieruniu, ¥ - dostepne dane obejmujg 99,5%
powierzchni gminy; powierzchnia miasta wg danych GUS wynosi 3165 ha (brak danych dla 16,7 ha [dla 0,5% obszaru miasta])

Ws$rdd gruntdow komunalnych przewazajg grunty rolne (248,4 ha), w tym grunty orne (132,1 ha). Lasy
i grunty zadrzewione zajmujg 27 ha. Tereny mieszkaniowe liczg 24,8 ha, tereny przemystowe - 4,9 ha,
pozostate tereny zabudowane - 21,1 ha. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zajmujg 33,7 ha, zurbanizowane
tereny niezabudowane - 0,9 ha, tereny komunikacyjne - 61,1 ha. Pozostata cze$¢ przypada na tereny

rézne i nieuzytki - 30 ha i grunty pod wodami - 0,4 ha.

Tabela 45. Grunty komunalne wg prawnych form uzytkowania

Rodzaj wtasnos$ci / wladania gruntami Powierzchnia (ha) w powierz%ﬂﬁiia:;miny (%)
ogétem 453 14,3
z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 430 13,6
wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 363 11,5
przekazane w trwaty zarzagd gminnym jednostkom organizacyjnym 8 0,3
pozostate grunty 59 1,9
przekazane w uzytkowanie wieczyste 23 0,7
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych 19 0,6
w uzytkowaniu wieczystym spoétdzielni mieszkaniowych 2 0,1
w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 2 0,1

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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8.2. TERENY ZAMKNIETE

W Ledzinach wystepujg tereny zamkniete, zastrzezone ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo
panstwa, na kitorych sg usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 179), wyznaczone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych [Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 r. poz. 25, tom 12 [dziatki wymienione pod pozycjami
2015-2227], granice dziatek ewidencyjnych sg granicami terenédw zamknietych). Powierzchnia terenow
zamknietych, wyznaczonych w cyt. decyzji (211 dziatek ewidencyjnych), wynosi 15,39 ha.

Zgodnie z art. 4 ust. 4 i art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do terenéw
zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu nie odnoszg sie ograniczenia
w sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy. Tereny zamkniete,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe, nie posiadajg stref ochronnych w rozumieniu art. 4 ust. 3 cyt. ustawy.
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9. SYSTEM KOMUNIKACJI

9.1. UKLAD DROGOWY

Uktad drogowy miasta tworzg: droga ekspresowa S1 (droga krajowa), drogi powiatowe oraz drogi gminne
i wewnetrzne (w tym posiadajgce nazwe).

Droga krajowa - ekspresowa S1 (o dtugosci w granicach miasta 4,6 km), zarzgdca - Generalny Dyrektor
Drég Krajowych i Autostrad, klasa techniczna - S, z weztami Holdunéw (na skrzyzowaniu z drogg powiatowg
5909S ul. Hotdunowska) i Olszyce (nowo oddanym do uzytkowania na skrzyzowaniu z drogg powiatowg
5928S ul. Zawiszy Czarnego, zrealizowanym przez inwestora prywatnego [Goodman Ledziny Logistics
Centre]).

Zgodnie z wykazem drég krajowych okreslonym w zarzgdzeniu Nr73 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008 r. z pézn. zm. (Zarzgdzenie Nr 13 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 22 lipca 2016 r. zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie nadania numeréw drogom
krajowym) droga ekspresowa S1 stanowi czes$¢ drogi krajowej nr 1 o przebiegu: /Gdansk/ droga 6 -
Grudzigdz - Torun - Wioctawek - £6dz - Piotrkéw Trybunalski - Czestochowa - Podwarpie - Dabrowa
Gornicza - Tychy - Bielsko-Biata - Zywiec - Laliki - Zwardon - granica panstwa oraz Pyrzowice (wezet
Pyrzowice) - Podwarpie (droga ekspresowa S1, dwujezdniowa).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 maja 2004 r. w sprawie sieci autostrad i drég ekspresowych
(t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 741) okre$la przebieg drogi S1 jako: A1 (Pyrzowice) - Dgbrowa Gornicza - Bielsko-
Biata - Zywiec - Zwardon - granica panstwa (Bratystawa).

Zgodnie z art. 3 pkt 2 i art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2222 z pdzn. zm.) droga ekspresowa jest drogg publiczng o ograniczonej dostepnosci, przeznaczong
wylgcznie do ruchu pojazdéw samochodowych, wyposazong w jedng lub dwie jezdnie, posiadajgcg
wielopoziomowe skrzyzowania z przecinajgcymi jg innymi drogami transportu lgdowego i wodnego,
z dopuszczeniem wyjgtkowo jednopoziomowych skrzyzowan z drogami publicznymi. Wyposazona jest
w urzgdzenia obstugi podréznych, pojazddéw i przesytek, przeznaczone wylgcznie dla uzytkownikéw drogi.
Z kolei art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1260
z pozn. zm.) okresla droge ekspresowg jako droge dwu- lub jednojezdniowa, oznaczong odpowiednimi
znakami drogowymi, na ktérej skrzyzowania wystepujg wyjatkowo, przeznaczong tylko do ruchu pojazdéw
samochodowych, z wytgczeniem czterokotowca.

Obstuga komunikacyjna terenow przyleglych do drogi ekspresowej S1 - wytgcznie poprzez uktad drég
lokalnych, bez mozliwosci bezposredniego wigczenia do drogi ekspresowej, w tym do tgcznic wezia.
Lokalizacje obiektow budowlanych (w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej) w odlegtosci od drogi
ekspresowej okresla ustawa o drogach publicznych. Lokalizacja obiektéw budowlanych w postaci masztow
i wiez w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S1 powinna by¢ nie mniejsza niz ich
zaktadana wysokos¢; obowigzuje ponadto zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikow ruchu
drogowego drogi ekspresowej S1.

Wedtug Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Katowicach stan obu odcinkow istniejgcej
drogi S1 w granicach miasta jest okreslany jako dobry.

Przewiduje sie¢ budowe drogi ekspresowej S1 na odcinku od wezta ,,Kosztowy II” w Mystowicach
do wezla ,,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej (dtugos¢ 39,71 km); planowane lata realizacji 2019 - 2022.
Przewiduje sie poczatek projektowanego odcinka drogi ekspresowej S1 na istniejgcej drodze ekspresowe;j
S1, za weztem Kosztowy |; odejécie w kierunku potudniowym od istniejgcej drogi ekspresowej bedzie
odbywato sie na projektowanym wezle Kosztowy Il

Sporzagdzono Studium Techniczno - Ekonomiczno - Srodowiskowe ,Budowy drogi ekspresowej S1 od wezta
Kosztowy Il w Mystowicach do wezta Suchy Potok w Bielsku-Biatej”. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Katowicach w dniu 30.06.2016 r. wydat decyzje, w ktérej ustalit Srodowiskowe uwarunkowania
dla przedsiewziecia pod ww. nazwg wedtug wariantu E (decyzja nie jest ostateczna).

Parametry techniczne planowanej drogi ekspresowej: klasa techniczna - S 2/2 (z rezerwg na 2/3); predkos¢
projektowa: Vp= 100 km/h, predko$¢ miarodajna: Vm = 110 km/h, obcigzenie: 115 kN/o$, typ przekroju
normalnego - droga dwujezdniowa, szerokos¢ jezdni: 2 x 3,50 m, szeroko$¢ pasa dzielgcego: 12 m
z opaskami 2 x 0,5 m (z rezerwg na trzeci pas ruchu), szeroko$¢ pasa awaryjnego - 2,50 m, szerokos¢
pobocza gruntowego - minimum 1,60 m, szerokos$¢ korony drogi - minimum 35 m.
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Przewiduje sie przebudowe dwdch tgcznic istniejgcego wezta Hotdundw sgsiadujgcego z projektowanym
weztem Kosztowy Il oraz budowe: weztéw drogowych typu WA i WB, w tym wezta ,Ledziny” (potgczenie
z drogg powiatowg 5922S Ledziny-Chetm SI. i ul. Dzikowa DP 5923 S) oraz m.in. wezléw ,Kosztowy "
(Mystowice/lmielin) na skrzyzowaniu z istniejgcg drogg S1 i ,Bierun" (Bierun) - skrzyzowanie z drogg krajowag
nr 44, obiektéw mostowych i inzynierskich (nad trasg S1), dréog dojazdowych (serwisowych), dwdch Miejsc
Obstugi Podréznych (rodzaj Il i Il [MOP Il i MOP lll]) na terenie Ledzin (Gérki) oraz Bierunia i Chetma
Slgskiego, przepustéw drogowych, w tym dostosowanych do migracji drobnej zwierzyny, systemu
odwodnienia drogi (kanalizacji deszczowej, zbiornikéw retencyjnych infiltracyjnych, osadnikéw, separatorow,
rowdéw odwodnieniowych), a takze regulacje ciekéw, przebudowe drég lokalnych, wyburzenia kolidujgcych
budynkéw (mieszkalnych i obiektow niemieszkalnych), usuniecie kolidujgcej zieleni, przebudowe
i zabezpieczenie infrastruktury naziemnej i podziemnej (w tym linii elektroenergetycznych WN i sieci
gazowej) oraz budowe urzadzen ochrony srodowiska.

Rada Miasta podjeta uchwate Nr XXII1/172/16 z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przyjecia stanowiska
dotyczgcego budowy drogi ekspresowej S1 (,Majgc na uwadze poprawe komunikacji i rozwdj Miasta
Ledziny oraz Powiatu Bierunisko-Ledzinskiego oraz troske o bezpieczenstwo mieszkarncow, Rada Miasta
Ledziny przyjmuje stanowisko w sprawie budowy drogi ekspresowej S1°).

Rada Miasta Ledziny traktuje budowe drogi ekspresowej S1 jako ,zadanie inwestycyjne o strategicznym
znaczeniu dla rozwoju miasta. Brak planowanej drogi ekspresowej negatywnie wptywa na moZliwoSci
rozwojowe miasta, poniewaz utrudnia pozyskanie inwestoréow chetnych do prowadzenia dziatalno$ci ze
wzgledu na ograniczenia logistyczno-komunikacyjne, a co za tym idzie ogranicza mozliwo$c¢ tworzenia
nowych migjsc pracy na terenie miasta oraz Powiatu Bierurisko-Ledzinskiego. Gmina Ledziny pofozona jest
przy trasie S1, jednak wigczenie do tej drogi poprzez wezet w Hotdunowie przebiega przez centrum miasta,
ktére dodatkowo przecinajg potgczenia kolejowe. Taki uktad drogowy uniemoZliwia wykorzystanie go
do rozwoju miasta oraz powoduje duze utrudnienia komunikacyjne w centrum miasta. Poprzez ktopoty
komunikacyjne miasto w ciggu ostatnich dwudziestu lat odciete byto od nowych inwestycji przemystowych,
a najwiekszy lokalny pracodawca - Kopalnia Ziemowit aktualnie w znacznym stopniu ograniczyta
eksploatacje zt6z w obszarze administracyjnym miasta. Brak otwarcia potgczenia terendw miasta z drogg
S1 poprzez nowg fgcznice bedzie prowadzito do systematycznego ubozZenia miasta, uniemozliwiajgc jego
dalszy rozwéj. Biorgc pod uwage wszystkie pozytywne aspekty budowy drogi ekspresowej S1 przektadajgce
Sie na rozwoj urbanistyczny, komunikacyjny i Srodowiskowy miasta wnosimy o jak najszybsze rozpoczecie
budowy drogi ekspresowej S1 Kosztowy - Bielsko-Biata, gdyz dalsze odwlekanie tej inwestycji, bez
okreslenia konkretnego terminu jej rozpoczecia, negatywnie wptywa na drozno$¢ komunikacyjng w miescie,
ogranicza jego mozliwosci rozwojowe i inwestycyjne oraz paralizuje Zycie spoteczno-gospodarcze. Nie bez
znaczenia jest fakt, ze budowa drogi ekspresowej przyczyni sie do zwigekszenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, ktére wzros$nie po zmniejszeniu obcigzenia ruchem kofowym drég gminnych, powiatowych
i tranzytowych, w tym drogi krajowej nr 44. Wptynie rowniez na zmniejszenie takich szkodliwych czynnikow
Srodowiskowych jak hafas i zanieczyszczenie powietrza, powodowane obecnie przez nadmierny ruch
samochodéw ciezarowych transportujgcych wegiel kamienny z kopalni ,Ziemowit”, ktéry odbywa sie obecnie
gtownymi ulicami miasta (Hotdunowskg, Utfariskg, Oficerskg) stwarzajgc zagrozenie bezpieczerstwa,
narazajgc mieszkarncow terendw sgsiadujgcych z drogg na znaczny hatas, niskg ptynno$c ruchu, znaczace
wydtuzenie czasu przejazdu i wiekszg emisje spalin.

Zgodnie z informacjg starostwa powiatowego z poczagtkiem 2019 r. ogloszony bedzie przetarg na budowe
drogi ekspresowej. Przedmiotem ,szczegodlnego zainteresowania wfadz powiatu sg drogi serwisowe
i technologiczne wzdtuz drogi ekspresowej, zwtaszcza w rejonie kopalni Ziemowit. Powinny posiada¢
Jjezdnie o szeroko$ci 6-7 m o nos$noSci pozwalajgcej na transport wegla z kopalni bezposSrednio drogg
ekspresowg (poprzez wezet drogowy Ledziny), z ominieciem terendéw ,mocno zurbanizowanych”. Drogi
serwisowe bedg takze tgczyc obszary przeciete nowym Sladem drogi ekspresowey’.

Budowa drogi ekspresowej spowoduje istotng zmiane uktadu drogowego Ledzin, zwlaszcza we wschodniej
czesci miasta.

Drogi powiatowe. Przez miasto przebiega 13. drég powiatowych (sktadajgcych sie z 17 ulic), o dlugosci
36,388 km, ktérymi zarzgdza Powiatowy Zarzgd Drég w Bieruniu [zob. Tabela 46]). Czternascie sposrod
siedemnastu odcinkéw drog powiatowych ocenionych zostato przez Powiatowy Zarzad Drég w Bieruniu jako
dobre, jeden odcinek (ulica Murckowska) jest w stanie $rednim, jeden odcinek (ul. Zamoscie)
- dostatecznym, za$ stan trzech odcinkéw drég (czes$é ul. Ziemowita, ul. Oficerska, ul. Wygody [obecnie
remontowana) oceniony zostat jako zly.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny 99



Tabela 46. Drogi powiatowe

K q Kategoria
2 ategoria i
D.Veete Mosty / Przejazd drogi wi Elig]
Nr drogi Nazwa ulicy Przebieg ulicy (od - do) odcinka wiadu)lld Przepusty koIeJ'owey stugiun? studium
(m) ¥ ! uikzp komuni-
kacyjnego
Lipowa Jagiellonska - Bogustawskiego 2,639 G Zz
5904 S
Jagiellonska Ledzinska - Lipowa 1,772 1 1 L z
Hotdunowska S1 - Ledzinska 2,165 1 G (2) G
5909 S
Ledzinska Hotdunowska - granica m. Bierun 4,635 G G
5910 S Pokoju Hotdunowska - Ledzinska 3,374 1 (w) 1 L V4
5911 S Oficerska Utanska - Pokoju 3,402 Zz z
5912'S Wygody granica m. Tychy - Kontnego 2,174 1 L z
Kontnego Wygody - Ledzinska 0,679 1 L z
Zamoscie Zakole - Zamkowa 0,739 L 4
5913 S
Zamkowa Zamoscie - Wygody 0,639 1 (m) L z
5914 S Gwarkow Hotdunowska - $w. Brata Alberta 1,750 1 G 4
5914 S Murckowska | granica m. Mystowice - Hotdunowska 1,501 1 1 G z
5915 S Utanska Hotdunowska - Podmiejska 2,388 z VA
5921 S Gotawiecka Lipowa - Odrodzenia 2,743 1 (m) 2 G z
5922 S Ziemowita Oficerska - Dzikowa 2,159 1 (m) L L
5923 S Dzikowa granica m. Imielin - Gotawiecka 1,767 L 4
Zawiszy . .
5928 S Czamego granica m. Ledziny - Kontnego 1,862 1 L 4
razem X X 36,388 4 8 4 X X

objasnienia: G - droga klasy gtéwnej, Z - droga klasy dojazdowej, L - droga klasy lokalnej, w - wiadukt, m - most; ul. Lipowa - dawniej Szenwalda

zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Zarzadu Drég w Bieruniu (wykaz drég zgodnie z §18 pkt 2 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 16 lutego 2005 r. w sprawie sposobu numeragji i ewidenciji drég publicznych, obiektéw mostowych, tuneli, przepustéw i promoéw
oraz rejestru numeréw nadanych drogom, obiektom mostowym i tunelom) oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ledziny i studium komunikacyjnego miasta Ledziny

Drogi gminne (o dtugosci 53 km) sg w zréznicowanym stanie technicznym. Brak odpowiedniej struktury
podbudowy i nawierzchni drog, jako$¢ materiatdéw zastosowany do ich wykonania oraz samo ich wykonanie
spowodowato znaczng degradacje drog. Na stan drog istotny wplyw miato réwniez wielokrotne zwiekszenie
natezenia ruchu i wzrost tonazu pojazdow oraz deformacje powstate w wyniku eksploatacji wegla
kamiennego.

W latach 2013-2014, przy okazji realizacji sieci kanalizacyjnej (modernizacja ciggéw komunikacyjnych
z dostosowaniem podbudowy w miejscach wykopéw do stanu nie gorszego od pierwotnego, lecz
z minimalnym standardem podbudowy), wykonano takze nawierzchnie asfaltowe na odcinkach drog
nieobjetych kontraktem uporzadkowania gospodarki sciekowej - zmodernizowano 45 drég (60% drég
gminnych o nawierzchni asfaltowej) o dlugosci 28 km (nowe nawierzchnie asfaltobetonowe) za kwote
3,87 min zt (ulice: Moniuszki, Prusa, tanowa, Brzechwy, Olimpijska, 3 Maja, Reja, Panoramy, Gérnicza,
Kupilasa, Jemiotowa, Korzeniowskiego, Matejki, Lompy, Betonowa, Gtucha, Stowackiego, Warynskiego,
Mita, Stoneczna, Botaniczna, Kordiana, Tyszki, Kilinskiego, Dzikowa, Grodziskowa, Kolonia Piast,
Przodownikéw, 30 lecia, Bracka, Traugutta, Tréjkatna, Mitosza, Ekonomiczna, Szewczyka, Mickiewicza,
Debowa, tukasinskiego, Zabytkowa, Wysoka, Wiosenna, Matkowiec, Folwarczna i Grunwaldzka). Wiele
drég gminnych wymaga gruntownej modernizacji (drogi o nawierzchni frezowej, zuzlowej lub z kamienia).
W latach 2010-2014 wydatki na biezagce utrzymanie drég wyniosty ponad 1,5 min zt, a wydatki inwestycyjne
modernizacji dr6g gminnych wyniosty tgcznie 2,32 min zt. W latach 2010-2012 zbudowano ul. Zeromskiego,
Poziomkowg oraz przebudowano ul. Paderewskiego i zmodernizowano ul. Gérniczg (wg oprac. Stan
techniczny drég gminnych, Urzad Miasta Ledziny, 2015).

W ubiegtych latach przeprowadzono takze szereg inwestycji drogowych w zakresie przebudowy drég
powiatowych: 5904 S (ul. Lipowa [a takze ul. Bogustawskiego w Bieruniu], w tym przebudowa nawierzchni
jezdni asfaltowej na dlugosci 409 m oraz przebudowa i budowa chodnikéw) oraz 5921 S (ul. Gotawiecka
[Gorki i Gotawiec] - przebudowa pobocza na cigg pieszo-rowerowy na diugosci 1 240 m oraz zjazdéw
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w pasie ciggu pieszo-rowerowego, wykonanie odwodnienia [wpusty deszczowe, kanalizacja deszczowal),
budowy drég gminnych: ul. Dlugosza i Alei Matki Boskiej Rézancowej oraz ronda Hotdunowska -
Murckowska - Gwarkéw; przebudowy lub remontu (modernizacja) ulic: Paderewskiego (koszt 720 tys. zt),
Mitej (budowa chodnika, miejsc postojowych i oswietlenia [od ul. Fredry do ul. Utaniskiej], koszt 242 tys. zt),
Ledzinskiej, Murckowskiej, Gwarkéw, Rézanej, Palmowej bocznej, Gajowej, Trdjkatnej, Zakole, Czeremchy,
tacznika ul. Lukasinskiego i Reymonta oraz drogi dojazdowej wewnetrznej do Szkoty Podstawowej nr 3
i Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz drogi przeciwpozarowej przy Szkole Podstawowej nr 1.

Ponadto, wybudowano lub zmodernizowano miejsca postojowe na Skwerze Kordiana (wraz z terenem
zielonym) i przy Szkotach Podstawowych nr 1 i 3, a takze parkingi przy ul. Ruberga i Stadionowej (MKS)
oraz chodniki przy ul. Utanskiej i Hotdunowskiej. Urzadzono réwniez plac Farski ,Maty rynek” i skwer
miejski na terenie bytej ,Wikarowki”.

Gmina Ledziny zlecita opracowanie projektu koncepcyjnego przebiegu tgcznika drogowego ul. LedzihAskiej
z ul. Zawiszy Czarnego.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego wskazano korytarz potencjalnej lokalizaciji
autostrady A4” (A4-bis) Katowice - Gliwice w pétnocnym fragmencie miasta Ledziny (wzdiuz istniejacej drogi
ekspresowej S1).

9.2. LINIE KOLEJOWE

Na terenie Ledzin znajdujg sie linie kolejowe znaczenia miejscowego, zarzgdzane przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. oraz przez innych przewoznikéw. Linie kolejowe nie nalezg do linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym [t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2117 z pdzn. zm.] linie kolejowe dzielg sie na linie o znaczeniu panstwowym [ze wzgledéw
gospodarczych, spofecznych, obronnych Iub ekologicznych] ilinie pozostate) - nie sga wymienione
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 7 kwietnia 2017 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 824).

Przez Srodkowg czes¢ miasta, na kierunku pétnoc - potudnie przebiega linia kolejowa nr 179 Tychy
- Mystowice Kosztowy MKSB 1, drugorzedna, jednotorowa, zelektryfikowana, PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. (o przebiegu: Tychy - Urbanowice - Swierczyniec - Bierun Mleczarnia - Bierun Stary - Ledziny Gorki
[przystanek osobowy, nieczynny] - Gérki Sciernie [posterunek odgatezny] - Ledziny [przystanek osobowy,
istniejgcy nieprzejezdny] - Ledziny [posterunek odgatezny] - Ledziny Hotdundéw [przystanek osobowy,
istniejacy, nieczynny] - Ledziny Swiniowy [przystanek osobowy nieistniejgcy - rozebrany] - Mystowice
Kosztowy; odcinek Gorki Sciernie - Ledziny (podg) jest nieprzejezdny. Linia kolejowa nr 179 jest
wykorzystywana jedynie do przewozéw towarowych; zaniechano ruchu pasazerskiego, przystanki osobowe
(Gérki, Ledziny, Hotdunéw, Swiniowy) sg nieczynne lub zlikwidowane.

Od linii kolejowej nr 179 odchodzi linia kolejowa PKP PLK S.A. nr 884 Ledziny - KWK Ziemowit
(posterunek bocznicowy), o dlugosci 51 m, znaczenia miejscowego, jednotorowa, zelektryfikowana.
W potudniowej czesci miasta przebiega linia kolejowa nr 717 Gérki Sciernie - Fiat Auto Poland, 4,4 km,
znaczenia miejscowego, jednotorowa, niezelektryfikowana, o charakterze bocznicy kolejowej, zarzgdzana
przez Sistema Poland (cze$¢ miedzynarodowej grupy BCUBE Spa.).

Istniejg réwniez linie kolejowe jednotorowe niezelektryfikowane towarowe zarzgdzane przez CTL Maczki-
Bor: linia 405 Jezor Centralny JCC - Dabrowa - Kosztowy - Hotdunéw (km 13,208, stacja) - Hotdunow
Ziemowit (km 13,994, posterunek odgatezny), rownolegta do linii kolejowej nr 179; a takze linie nr: (nie
wymienione w rozktadzie jazdy CTL Maczki-Bor S.A. (CTL Maczki - Bor S.A. w Sosnowcu Rozktad jazdy
pociggdw na rok 2017/2018): 406 Hotdundéw Ziemowit - Ledziny PLK - KWK Ziemowit (stacja zaktadowa),
407 Ledziny PLK - Gérki Sciernie PLK - KWK Piast Ruch II, 408 Gérki Sciernie PLK - KWK Piast Ruch |
i 409 Hotdundéw - KWK Mystowice-Wesota.

Ruch kolejowy, w tym zwlaszcza zwigzany z kopalnig Ziemowit, na linii nr 179 i rownolegtej do nigj linii
nr 405, przebiegajacych przez srodkowg czes¢ miasta, krzyzujgcych sie z ul. Ledzinskg stwarza duze
utrudnienia w ruchu drogowym w miescie.

9.3. TRASY | SCIEZKI ROWEROWE. SZLAKI TURYSTYCZNE

tgczna dtugosé sciezek rowerowych (drég dla rowerdw) w obrebie gminy wynosi 7,5 km (Sciezki rowerowe
na 10 tys. ludno$ci licza 4,46 km).
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Przez obszar miasta przebiega szereg tras rowerowych, réznie klasyfikowanych, m.in. znakowane turystyczne
trasy rowerowe: czerwona - Bojszowy - Bieruh - Blych - Goéra Klimont - Ledziny, zielona - Gorki - Osiedle
Centrum - Swiniowy - Ratusz - Zamoscie, czarna - Osiedle Centrum - Ledziny - Zamoscie oraz z6ita -
Swierczyniec - Bierun - Gérki (turystyczne trasy rowerowe powiatu bierunsko-ledzinskiego). Wedtug innych
klasyfikacji przez obszar miasta prowadzg szlaki rowerowe: czarny (trasa rowerowa nr 101) Katowice -
Zamoscie - Ledziny - Osiedle Centrum, zielony (nr 153) Murcki - Zamoscie, niebieski Szlak Hotdunowski
(Katowice Giszowiec - Wesota - Hotdunéw - Jelen) oraz zétty Swierczyniec - Gérki - Stawkow.

Trasy (Sciezki) rowerowe wymagajg modernizacji (m.in. wymiany nawierzchni, oznakowania) oraz
zintegrowania z regionalng siecig tras rowerowych.

Przez miasto prowadzg rowniez szlaki turystyczne piesze: szlak turystyczny PTTK SL-7094-s Ochojec PKP -
Ledziny pomnik; szlak zielony Gliwice - Jaworzno (szlak Krawedziowy GOP): Zamos$cie - Ledziny -
Smardzowice oraz szlaki zotte: Bierun - Gorki - Mystowice PKP Brzezinka i Hamerla - tawki (konhcowy
odcinek szlaku).

9.4. KOMUNIKACJA ZBIOROWA

W miescie do konca 2018 r. funkcjonowaly linie autobusowe KZK (Komunikacyjnego Zwigzku
Komunalnego) GOP i MZK (Miejskiego Zarzadu Komunikacji) Tychy - dwie linie wewnetrzne i siedem
miedzygminnych, taczacych Ledziny z: Tychami, Mystowicami, Katowicami Zawodziem, Bieruniem,
Imielinem, Chetmem SI., Bojszowami i Wolg (gm. Miedzna). KZK GOP posiadat trzy linie nr: 166 (Chetm
SI. - Ledziny - Chetm Sl.), 931 (Bierun - Ledziny - Mystowice - Katowice Zawodzie) i 995 [Bierun - Ledziny
- Imielin - Mystowice). Autobusy MZK Tychy kursowaty na 6 liniach nr: 56 (Ledziny - Bierun - Bojszowy -
Wola), 95 (Hotdunéw - Bierun KWK Piast), 252 i 253 (linie wewnetrzne), 262 (Ledziny - Tychy) i 536
(Tychy - Ledziny — Mystowice).

Pod wzgledem formalnym do konca 2018r. komunikacje zbiorowa (autobusowg) w Ledzinach
organizowato miasto Tychy na mocy Porozumienia Miedzygminnego zawartego w dniu 12.08.2016 r.
pomiedzy Ledzinami (i 16. innymi gminami) a Tychami, powierzajgce Tychom zadanie planowania,
zarzgdzania oraz organizacji publicznego transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich
(Dz. Urz. Woj. 8I. 2 2017 r. poz. 994), ktére byto realizowane przez Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach.

Od 2019 r. komunikacje zbiorowg w miescie organizuje Goérnoslgsko-Zagtebiowska Metropolia - Zarzad
Transportu Metropolitalnego (Uchwata Nr VII/29/2018 Zgromadzenia Gornoslasko-Zagtebiowskiej
Metropolii z dnia 17 maja 2018 r. w sprawie przejecia przez [...] Metropolie zadan organizowania
publicznego transportu zbiorowego w gminnych przewozach pasazerskich na obszarze gmin: [...] Ledziny
[...]). Zmiany te nie miaty jednak wptywu na liczbe i numeracje linii autobusowych, kierunki potgczen
i liczbe kurséw.

Poszczegolne linie autobusowe Zarzadu Transportu Metropolitalnego oferujg po kilka - kilkanascie kurséw
w dni robocze (gtéwnie w okresie nauki szkolnej). Sytuacja jest zréznicowana w dni wolne (réwniez poza
okresem nauki szkolnej) - linie nr 931 i 536 oferuja kilkanascie kursoéw, linie nr 166, 995, 56 i 262 - po kilka
kurséw, na pozostatych liniach autobusy nie kursuja.

Tabela 47. Linie autobusowe

Nigies [fift Relacia Liczba kurséw | Liczba kurséw
) (dni robocze) (dni wolne)

Hotdunéw Petla - Ledziny - Bierun - Bierun KWK Piast - Jajosty - Bojszowy -

56 : 6 3
Miedzyrzecze - Wola

95 Hotdunéw Petla - Ledziny - Gérki - Gotawiec - Gorki - Bierun - Bierun KWK Piast 7 0
Chetm SI. - Gotawiec - Gérki - Ledziny - Kopalnia Ziemowit - Hotdunéw - Ledziny - Gérki -

166 . : 7 4
Gotawiec - Chetm SI.

252 Rachowy Osiedle - Kopalnia Ziemowit - Ledziny - Zamoscie - Ledziny - Kopalnia Ziemowit 12 0
Ledziny - Swiniowy - Holdunéw - Smardzowice - Hotdunéw - Kopalnia Ziemowit -

253 . . A : 7 0
Rachowy - Ledziny - Hotdunéw - Swiniowy - Ledziny
Rachowy - Kopalnia Ziemowit - Hotdunéw - Ledziny - Urbanowice - Wartogtowiec - Tychy

262 13 7
(Dworzec PKP)

536 Tychy (Dworzec PKP) - Ledziny - Zamoscie - Ledziny - Hotdundéw - Kosztowy - Brzezinka 13 1
- Brzeczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Centrum Handlowe)
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Liczba kurséw | Liczba kurséw

Numer linii Relacja (dni robocze) |  (dni wolne)

Bierun - Ledziny - Hotdundéw - Kosztowy - Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice -
931 Katowice ZawodzieBierun - Ledziny - Hotdunéw - Kopalnia Ziemowit - Hotdundéw - Imielin 19 15
- Kosztowy - Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Towarowa)

095 Bierun - Ledziny - Hotdunéw - Kopalnia Ziemowit - Hotdunéw - Imielin - Kosztowy -

Brzezinka - Brzeczkowice - Mystowice (Dworzec PKP - Towarowa) 8 3

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie rozktadu jazdy Zarzadu Transportu Metropolitalnego; liczba kurséw uproszczona, maksymalna; nie
uwzgledniono réznej liczby kurséw dla poszczegodlinych przystankéw autobusowych na danej linii autobusowe;j

W miescie jest 40 przystankédw komunikacyjnych - autobusowych, ktérych witascicielem lub zarzgdzajgcym
jest gmina Ledziny, udostepnionych operatorom publicznego transportu zbiorowego i przewoznikom
(Uchwata Nr XXIV/187/12 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 sierpnia 2012 r. [Dz. Urz. Woj. SI. z 2012.
poz. 3726]), obstugiwanych przez autobusy kursujgce na liniach autobusowych Zarzadu Transportu
Metropolitalnego:

+  Gotawiec - 4 przystanki: Czapli, Sklep, Osrodek Zdrowia, Szkota;
«  Gorki - 4 przystanki: Gotawiecka, Poczta, Lesna, Polna;

«  Hotdundw - 10 przystankéw: Murckowska, Gwarkéw, Imielinska, Koscidt, Targowisko, Finskie Domki,
Podmiejska 10 i 32, Restauracja, Przejazd Kolejowy (ul. Hotdunowska/Ledzinska/Pokoju);

*  Ledziny - 12 przystankow: Urzad Miasta, Pomnik, Gospoda, Droga do Gdrek, Cegielnia, Jagiellonska,
Kopalnia Ziemowit, Zespot Szkét, Osiedle PKP, Szkota, Zamkowa i Swiniowy tawecka, a takze
przystanek Stadionowa Przedszkole;

«  Smardzowice - 4 przystanki: Staw, Utanska 31 i 51, Oficerska;
« Rachowy - 2 przystanki: Osiedle i Osrodek Zdrowia;
- Zamoscie - 4 przystanki: Posesja 10, Skrzyzowanie, Posesja 30 i Zawiszy Czarnego.

W zasiegu dogodnego dojscia pieszego do przystankow (promien dojscia - 500 m) znajduje sie wiekszos$¢
terendw mieszkaniowych.
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10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

10.1. SYSTEM WODNO-KANALIZACYJNY

Zaopatrzenie w wode. Sie¢ wodociggowa

Ledziny zaopatrywane sg w wode przeznaczong do spozycia gtéwnie z systemu wodociggowego Gornoslaskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw S.A. w Katowicach - z ujecia powierzchniowego na Sole w Kobiericach,
z ktérego woda uzdatniania jest w Zaktadzie Uzdatniania Wody w Czancu. Woda jest dostarczana rurociggiem
magistralnym GO-CZA | 1200 do przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach, a bezposrednio do miasta -
wodociggiem magistralnym rozdzielczym @400 mm.

Okoto 2100 oséb w Rachowach oraz na osiedlach Centrum 2 i Rotacyjnym, a takze w niektorych budynkach
przy ul. Ledzinskiej zaopatrywanych jest w wode do spozycia z ujecia dotowego, uzdatnianego przez Stacje
Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit” przy ul. Oficerskie;.

Diugosé¢ sieci wodociggowej na terenie miasta wynosi 119,62 km (dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej w 2017 r. -
92 km), z czego 114 km stanowi sie¢ wodociggowa Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizaciji
w Tychach S.A., natomiast 5,62 km - sie¢ wodociggowa PGK ,Partner” Sp. z 0.0. (powofanej w celu
wykonywania zadan wlasnych Gminy Ledziny z zakresu odprowadzania $ciekéw i w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode). W latach 2010 - 2016 zbudowano okoto 9 km sieci wodociggowej. Systematycznie
przybywa przytgczy do sieci wodociggowej (3165 przytaczy w 2017 r. do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wobec 2,6 tys. takich przytaczy w 2003 r.). Zmodernizowano sie¢ wodociggowg z przytaczami
w ciggu ul. Lewandowskiego (od ul. Fredry do ul. Palmowej [koszt 134 tys. zl]), Sosnowej i Kwiatowej oraz
Paderewskiego.

Planowane przedsiewziecia rozwojowo-modernizacyjne sieci wodociggowej na lata 2018-2022 okreslajg
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzehh wodnych i urzgdzen kanalizacyjnych przedsiebiorstw
(Uchwata LXIII/493/18 Rady Miasta Ledziny z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady
Miasta Ledziny nr XLVIII/405/17 z dnia 21.12.2017 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju
i modernizacji urzgdzen wodnych i urzgdzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018 - 2022 dla
Rejonowego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji w Tychach S.A. oraz Uchwata L1/429/18 Rady
Miasta Ledziny z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego planu rozwoju i modernizaciji
urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dla
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spétka z 0.0. w Ledzinach).

Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Tychach przewiduje przedsiewziecia rozwojowo-
-modernizacyjne na sieci wodociggowej (budowe sieci wodociggowej) o dlugosci 8,2 km (szacowana
wartos¢ zamierzen inwestycyjnych - 2,472 min zl, finansowanie - ze srodkdw wtasnych Przedsiebiorstwa,
odpowiadajgcych odpisowi amortyzacyjnemu od majatku posiadanego na terenie Ledzin). PGK Partner
przewiduje potgczenie sieci wodociggowej PGK Partner z siecig RPWIK Tychy (alternatywne zasilanie
umozliwiajgce w razie powaznej awarii na zwrotne przesytanie wody), rozbudowe sieci wodociggowej
w rejonie ul. Ledzinskiej 1 i Pokoju 4 oraz w rejonach inwestycyjnych w miejscach, gdzie spotka moze
pozyskaé nowych klientow, a takze sukcesywng wymiane hydrantow.

Tabela 48. Urzadzenia wodociggowe. Planowane inwestycje w latach 2015-2023

Lata Inwestycja i lokalizacja inwestyciji wo?igjggzg\f/ieejc(im) Koszt (zt)
RPWIK S.A. Tychy - modernizacja sieci wodociggowej

2018-22 | ul. Gotawiecka (160/32 mm) realizacja - 1050 315000
2018-21 | ul. Reymonta (110/40 mm) realizacja - 910 280 000
2018-22 | ul. 30-lecia (110/40 mm) realizacja -1250 430 000
2018-22 | ul. Sobieskiego (110/32 mm) re‘Lﬁ‘.’iZﬁa 1o | 375190
2018-21 | ul. Blych (110/32 mm) realizacja - 829 251 000
2019-20 | ul. Pokoju (110/32) projekt - 1130 30 000
2019-22 | ul. Lipowa (160/110/63/32) re'grl‘i’;:‘é}; 3257 | 160000
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2021-22 | ul. Szewczyka (110/32) projekt - 870 30 000
2018-22 | awaryjna przebudowa (w tym ul. 3. Maja) i wykup urzgdzeh wodociggowych realizacja - 3050 60310
realizacja - 8239
razem X projekt - 6697 2471 500
PGK Partner Sp. z o0.0., Ledziny
2018 | potgczenie sieci PGK Partner z siecig RPWIK Tychy - zasilanie alternatywne X 50 000
2018 | rozbudowa sieci wodociggowej w rejonie ul. Ledzinskiej 1 - Pokoju 4 X 65 000
2019-21 | rozbudowa sieci wodociggowej w rejonach inwestycyjnych X 150 000
2018-21 badg_nle_ mozllwo§0|_ technl.cznyc_h obnizenia t'wardosm wody i pilotazowy program X 145 000
obnizenia twardosci wody; wymiana hydrantéw

zrodto: Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018 - 2022 dla RPWiK
S.A. w Tychach; Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dla
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spétka z 0.0. w Ledzinach

Zgodnie z okresowymi ocenami jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi dla miasta Ledziny
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach (na podstawie badan prébek wody
w ramach monitoringu jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi) woda byta przydatna
do spozycia przez ludzi.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Czes¢ obszaru miasta wyposazona jest w kanalizacje sanitarng, aktualnie rozbudowywang (czesé miasta
nie jest i nie bedzie objeta systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej). Zasieg sieci kanalizacyjnej -
Aglomeracja Ledziny o rdwnowaznej liczbie mieszkancow 19 361 RLM z 2. oczyszczalniami $ciekéw
komunalnych przy ul. Oficerskiej 16 (oczyszczalnia Ziemowit) oraz przy ul. Hotdunowskiej 75 (oczyszczalnia
Hotdunéw) okresla Uchwata nr V/7/14/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 13 kwietnia 2015r.
w sprawie wyznaczenia Aglomeracji Ledziny (Dz. Urz. z 2015 r. poz. 2348). W stosunku do poprzedniej
uchwaty obowigzujgcej do tego okresu, wielkos¢ (rGwnowazna liczba mieszkancéw i zasieg terytorialny)
aglomerac;ji ulegta zmianie - z dotychczasowego obszaru aglomeracji wytagczono peryferyjne czesci miasta
0 rozproszonej zabudowie, ktdre nie spetniajg wymaganego wskaznika koncentracji (gldwnie Zamoscie).
Zabudowa na terenach poza aglomeracjg wyposazona jest w zbiorniki bezodptywowe (poddawane kontroli
wywozu $ciekéw) lub w przydomowe oczyszczalnie $ciekéw (przewiduje sie dotacje na budowe
przydomowych oczyszczalni Sciekow - program dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdw [systemy oczyszczania $ciekdw komunalnych pochodzacych z gospodarstw domowych, ktdrych
przepustowos$c¢ nie przekracza 5 m¥/dobe, eksploatowane w ramach zwyktego korzystania z wéd]).

Od 2010r. realizowano projekt pn. Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej w gminie Ledziny (wzrost
poziomu skanalizowania gminy, zwiekszenie dostepnosci do systemu kanalizacji zbiorczej [wartos¢ projektu
194 228,5 tys. zt, w tym 157 613,1 tys. zt dofinansowania]): modernizacja i rozbudowa oczyszczalni Sciekow
Ziemowit do przepustowosci 2 800 m3/d, modernizacja przepompowni $ciekéw w zlewni oczyszczalni
Hotdunow i adaptacja oczyszczalni sciekdw Hotdundw; budowa sieci kanalizacyjnej: kanalizacja sanitarna -
90 km w systemie grawitacyjno-ttocznym z przepompowniami Sciekéw, kanalizacja deszczowa - prawie
45 km w systemie grawitacyjnym (Ledziny i Smardzowice, Zamo$cie i Blych, Gérki i Gotawiec, Zamo$cie).

Dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w 2017 r. wynosi 136 km (w 2003 r. - 25,8 km), kanalizacji sanitarnej -
grawitacyjnej wynosi 84,25 km, tlocznej - 13,16 km, ogdlnosptawnej - 0,8 km (po realizacji projektu
,Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej...” - przewidziana do likwidacji). W 2017 r. zanotowano 2597
przytaczy prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania (w 2003 r. byto zaledwie
325 takich przytaczy).

Przewiduje sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Czapli, Podmiejskiej, PCK, tanowej - bocznej
(budynki 23A-23G), Wapiennej - bocznej oraz w dzielnicy Ratusz - Swiniowy (etap 1 i Il), a takze budowe
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Tréjkatnej, Mitosza i Sienkiewicza oraz sporzgdzenie projektu
kanalizacji sanitarnej w ul. Blych oraz na terenach inwestycyjnych.
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Tabela 49. Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej

Rok Lokalizacja inwestycji (ulice) Koszt (zt)
2018 budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Czapli 210 000
2018-19 | projekt kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ul. Trojkgtnej 220 000
2018-19 | projekt i budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Podmiejskiej 408 000
2018 projekt kanalizacji sanitarnej w ul. Blych oraz terenéw inwestycyjnych 32 000

2019 projekt i budowa sieci kanalizacji sanitarnej ul. tanowa - boczna budynki 23A-23G i ul. Wapienna-boczna | 100 000

2019 projekt i budowa kanalizacji sanitarnej w ul. PCK 260 000
2020 budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Mitosza 200 000
2020-21 | budowa kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Ratusz - Swiniowy 500 000
2021 budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Sienkiewicza 200 000

modernizacja i wykup urzadzen kanalizacyjnych, m.in. przetgczenie do kanalizacji sanitarnej

2018-21 | |y oidunowska 18, Ledziniskiej 1 i Pokoju 4

300 000

zrédto: Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych w gminie Ledziny na lata 2018-2021 dla
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spétka z 0.0. w Ledzinach

Uchwata XLVII1/403/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie powierzenia Spofce pod
firmg Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej ,Partner” Sp. z 0.0. w Ledzinach zadah wlasnych Gminy
Ledziny w zakresie utrzymania kanalizacji deszczowej na terenie Gminy Ledziny.

Oczyszczalnie sciekow

W aglomeracji funkcjonujg dwie oczyszczalnie sciekéw: ,Ziemowit” (ul. Oficerska 16) i ,Hotdunow”
(ul. Holdunowska 75) - biologiczne z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu i fosforu, spetniajgce
standardy odprowadzanych s$ciekow dla aglomeracji < 100 000 RLM. kaczna wielko$¢ oczyszczalni
komunalnych wynosi wg stanu z 2017 r. 27 183 RLM (w 2010 r. - 14 589 RLM).

Odbiornikiem sciekéw oczyszczonych z oczyszczalni Ziemowit jest row D, doptyw Potoku Gotawieckiego
(pozwolenie wodnoprawne: decyzja Starosty Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego SR.6341.20.2012
z221.08.2012 r.), - z oczyszczalni ,Hotdunéw” - row Hotdunowski, lewostronny doptyw Przyrwy (pozwolenie
wodnoprawne: decyzja Starosty Powiatu Bierunsko-Ledzinskiego SR.6223/6/07 z 25.05.2007 r.). Przewiduje
sie przebudowe oczyszczalni Sciekéw ,Hotdundéw”’, gwarantujgcg prawidtowo$¢ dziatania obiektu oraz
spetienie obecnie obowigzujgcych norm oczyszczania sciekdéw (lata 2018-2022, koszt 777,5 tys. zt [wraz
z wykonaniem koncepcji oraz projektu budowlanego i wykonawczego]).

Z oczyszczalni Sciekdw korzysta 14 832 mieszkancow (2017 r., w 2003 r. byto to 8,5 tys. oséb, aw 2010 r. -
8,9 tys. osdb).

Tabela 50. Parametry techniczne oczyszczalni sciekow

oczyszczalnia $ciekow »Ziemowit” »Hotdunéw” razem

Srednia przepustowos$¢ (ms3/d) 2768 1300 4 068
projektowana wydajnos$¢ (RLM) 18 700 8 500 27 200
Srednie obcigzenie (m3/d) bez infiltraciji i innych zwiekszen 1617 448 2 065
w tym $cieki dowozone (m3/d) 25 15 40
przewidywane docelowe $rednie obcigzenie (m3/d) a 2 026 617 2643
przewidywana docelowa ilo$¢ sciekow oczyszczanych (m3/rok) b 813 449 247 916 1061 365

a przewidywane $rednie obcigzenie oczyszczalni po zrealizowaniu planowanego zakresu sieci kanalizacji sanitarnej bez infiltracji
b w tym infiltracja i $cieki dowozone spoza terenu aglomeracii

zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej "Partner” Spétka z 0.0. w Ledzinach

Systematycznie zmniejsza sie liczba zbiornikdw bezodptywowych, zwieksza sie natomiast liczba
przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Na obszarze miasta istnieje 256 zbiornikdw bezodptywowych (2017 r.,
w 2010 r. byto ich 1456) oraz 165 przydomowych oczyszczalni sciekdw o wielkosci do 5 m3/d (w 2010 r. byly
72 takie obiekty).
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Brak jest zakladow przemystowych korzystajgcych ze zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Wszystkie podmioty
gospodarcze wprowadzajg Scieki o charakterze bytowym, nie wymagajgce pozwolenia wodnoprawnegdo.
KWK Ziemowit odprowadza Scieki socjalne (gtdwnie potazienne) do oczyszczalni Sciekdéw ,Ziemowit”.

10.2. SYSTEM ENERGETYCZNY

Infrastruktura elektroenergetyczna. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez obszar miasta przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV (dystrybutor sieci -
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Gliwicach), o fgcznej dtugosci 19,12 km, relacji:

FSM Tychy - Bierun - Ledziny,
Urbanowice - Ziemowit,
Ziemowit - Szyb Bronistaw,
Urbanowice - Piast,
Urbanowice - Piast - Ledziny,
FSM Tychy - Bierun.

W planach rozwojowych krajowej sieci przesytowej nie przewiduje sie budowy obiektow
elektroenergetycznych najwyzszych napiec (o napieciu 220 kV i wyzszym.

Miasto jest zaopatrywane w energie elektryczng z GPZ (gtdwnego punktu zasilania [stacji
elektroenergetycznej]) WN/SN 110/20/6 kV SE Ledziny (LED) oraz ze stacji elektroenergetycznej WN/SN
110/20 kV Urbanowice. W uktadzie normalnym zasilanie odbiorcéw odbywa sie liniami napowietrznymi
i kablowymi sredniego napiecia 20 kV (linie napowietrzne Sredniego napiecia o dtugosci 39,7 km, linie
kablowe $redniego napiecia o dlugosci 14,72 km) poprzez 72 stacje transformatorowe SN/nN
w wykonaniu kontenerowym, stupowym lub jako wbudowane oraz sieciami niskiego napiecia (linie
niskiego napiecia [nN do 1 kV] napowietrzne o dlugosci 107,06 km, - kablowe o dtugosci 49,97 km).
Oswietlenie uliczne zapewniajg linie oswietlenia ulicznego niskiego napiecia - napowietrzne (dtugosé -
56,41 km) i kablowe (dtugos¢ - 20,71 km).

W ubieglym okresie zmodernizowano oswietlenie uliczne: budowa nowego oswietlenia ulicznego przy
ul. Ledzinskiej od nr 224 do przystanku na ul. Blych, modernizacja oswietlenia przy ul. Oficerskiej (odcinek
Kopalnia-osiedle Rachowy oraz odcinek os. Rachowy-wjazd do gimnazjum) i przy ul. Pokoju (odcinek
Kopalnia-Przejazd) oraz oswietlenia parkingu przed Urzedem Miasta, ul. Ledzinska (tgczny koszt -
535 tys. zt, w tym 327,6 tys. zt dofinansowania), nowe oswietlenie wykonano wzdtuz ul. Hotdunowskiej,
Gwarkoéw, Rézanej, Sosnowej, Kwiatowej i Palmowej bocznej.

W najblizszym okresie (do 2020 r.) przewiduje sie budowe linii kablowej - potgczenie linii SN Jaroszowice
i Piast oraz linii kablowej SN z SE Ledziny do linii napowietrznej SN Smardzowice (cigg Piast) - ul. Pokoju
i Hotdunowska, a takze modernizacje SE Ledziny, przebudowe linii napowietrznych SN Jaroszowice
i Piast oraz przebudowe sieci nN w rejonie ul. Lipowej, Poprzecznej, Catej i Matkowiec.

Zaopatrzenie w gaz

Dystrybucyjna sie¢ gazowa - miasto jest zaopatrywane w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia DN 200
CN 2,5 MPa relacji Chetm Slgski - Tychy (rok budowy - 1958) z odgatezieniami do stacji redukcyjno-
pomiarowych (SRP) I° (stopnia) - DN 80 CN 2,5 MPa w Ledzinach przy ul. Pokoju (przepustowo$¢
nominalna 6000 m3/h, obcigzenie 10%, stan dobry) i DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Ledziny Gorki
(przepustowo$¢ nominalna 600 m3/h, obcigzenie 60%, stan $redni) oraz DN 100 2,5 MPa w kierunku
do SRP Bieruh Nowy os. Piast. Strefa kontrolowana dla gazociggu wynosi 30 m (po 15 m z obu stron osi
gazociggu), w strefie kontrolowanej dopuszczalna jest budowa nowych sieci gazowych.

Na terenie miasta wystepuje sie¢ gazowa rozdzielcza (stalowa i PE) sredniego cisnienia o $rednicach
w przedziale @20 -@160 mm oraz niskiego cisnienia o Srednicach w przedziale @32 - @250 mm.
Funkcjonujg dwie stacje redukcyjno-pomiarowe (SRP) 11° - przy ul. Paderewskiego (przepustowosé
nominalna 1000 m3/h, stan dobry) oraz przy ul. Fredry (przepustowo$¢ nominalna 600 m3/h, stan dobry).

Sie¢ gazowa jest dobrze rozbudowana, wystepuje na niemal wszystkich terenach mieszkaniowych,
z wyjatkiem Kolonii Ziemowit (Rachowy) po wschodniej stronie kopalni Ziemowit. Dlugo$¢ czynnej sieci
gazowej wynosi 103,4 km (w 2003 r. - 85,9 km), z czego sieci gazowej przesytowej wysokiego cisnienia -
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7,2 km, sieci rozdzielczej (Sredniego i niskiego cisnienia) - 96,2 km (w 2003 r. - 78,6 km). Do sieci gazowej
przytgczonych jest (czynne przytgcza) blisko 2,5 tys. budynkéw (w 2003 r. - 1,6 tys. budynkdéw), w tym 2428
budynkéw mieszkalnych.

Infrastruktura gazowa (sie¢ gazowa i stacje redukcyjno-pomiarowe) jest w dobrym stanie technicznym (sieci
gazowe, ktérych stan techniczny budzi watpliwosci sg na biezgco remontowane lub wymieniane w miare
pozyskiwania $rodkéw finansowych). Infrastruktura gazowa zapewnia petne pokrycie zapotrzebowania na gaz
dla istniejacych i potencjalnych odbiorcow paliwa gazowego (moze by¢ zrédiem gazu dla potencjalnych
nowych odbiorcéw). Inwestycje zwigzane z rozbudowg sieci gazowej bedg realizowane w miare
wystepowania przysztych potencjalnych odbiorcéw o warunki techniczne podtgczenia do sieci gazowej
i spetniajgce warunek opfacalnosci ekonomicznej (do 2020 r. nie przewiduje sie zadan inwestycyjnych
z zakresu budowy lub modernizacji sieci gazowej).

Operatorem oraz wtascicielem infrastruktury gazowej jest Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. - Oddziat
Zakfad Gazowniczy w Zabrzu. Operator Gazociggow Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. nie eksploatuje
przesytowej sieci gazowej wysokiego cidnienia na terenie miasta.

Zaopatrzenie w ciepto. Energia odnawialna

Potrzeby cieplne na terenie miasta pokrywane sg gtéwnie z indywidualnych instalacji centralnego
ogrzewania oraz ogrzewania piecowego (kotty weglowe i paleniska indywidualne). Podstawowym
nosnikiem energii wykorzystywanym do celdw grzewczych sg paliwa state, gtéwnie wegiel oraz paliwa
ciekte (gaz, olej opatowy) i biomasa.

Z ciepta systemowego (zdalaczynnego) korzystajg, oprocz obiektéw przemystowych KWK ,Ziemowit”,
mieszkancy osiedli wielorodzinnych Pokoju, PKP, Holdunowska oraz Centrum | i Il. Zrédtem ciepta jest
kottownia Zaktadu Cieptowniczego ,Ziemowit” (ul. Pokoju 4), usytuowana na terenie KWK ,Ziemowit”.
Kottownia (z lat 60. XX w.) jest wyposazona w kotty wodne 2 x WR-10 i 2 x WR-25, o fgcznej mocy mocy
zainstalowanej 52,2 MWt. ZC ,Ziemowit” posiada pozwolenie zintegrowane na emisje pytéw i gazéw
do powietrza, wytwarzanie odpaddéw, emitowanie hatasu do $rodowiska oraz odprowadzanie $ciekow.
Emisja nie przekracza limitdw rocznych emisji. Eksploatowane kotly spetniajg obowigzujgce standardy
emisji. W latach 2011-2015 przeprowadzono modernizacje kottowni (modernizacja kotta WR10/2
z instalacjg odpylania spalin, modernizacja instalacji odpylania spalin z kottéw WR10/1 i WR- 25/3).

Z ZC ,Ziemowit” wyprowadzone jest 9 ciggdéw cieptowniczych do wydzielonych grup odbiorcow. Sie¢
cieptownicza o dtugosci 11,9 km, wykonana jest gtéwnie w technologii tradycyjnej - napowietrzna na
terenie kopalni i w jej bezposrednim sgsiedztwie, natomiast w obrebie osiedli mieszkaniowych (os. Pokoju,
PKP, Centrum I, Centrum Il i Hotdunowska) jest utozona w kanatach.

Dziatalnos¢ produkcyjng w zakresie wytwarzania energii cieplnej w kottowni ZC Ziemowit prowadzi
WEGLOKOKS ENERGIA NSE sp. z o.0. (dawniej pod nazwag Nadwislanska Spoétka Energetyczna
Sp. z 0.0.) w Brzeszczach, posiadajgca koncesje na przesyt i dystrybucje ciepta na terenie Ledzin.

Gmina cechuje sie ograniczonym potencjatem rozwoju zrodet odnawialnych. Nalezy do obszaréw
o korzystnych warunkach do produkcji energii z biomasy i z biogazu rolniczego, a takze stosunkowo
zasobnych w wody geotermalne, przydatnych dla pozyskiwania energii geotermalnej oraz cechujgcych sie
dobrymi warunkami nastonecznienia, korzystnymi do budowy instalacji solarnych i fotowoltaicznych,
wykorzystujgcych energie stoneczng. Wykluczona lub niekorzystna jest realizacja duzych instalacji - farm
wiatrowych, biogazowni lub obiektéw energetyki wodnej. Na terenie miasta istniejg dwa przedsiebiorstwa
posiadajgce odnawialne zrodta energii o tgcznej mocy 535 kW. Planuje sie budowe instalacji
fotowoltaicznej przy oczyszczalni $Sciekdw Ziemowit (w celu ograniczenia kosztéw zakup energii
elektrycznej) oraz termomodernizacje budynku Urzedu Miasta Ledziny wraz z modernizacjg kottowni
z instalacjg pompy gruntowej i 4 pomp powietrznych z wymiennikiem gruntowym poziomym.

10.3. INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA | TELEINFORMATYCZNA

Na obszarze miasta istnieje napowietrzna i kablowa sieé teletechniczna (wzdtuz drég i ulic) oraz 8 stagji
bazowych telefonii komorkowej (http:/beta.btsearch.pl, na podstawie danych UKE):

« ul. Gwarkéw 68 - na dachu budynku mieszkalnego (UMTS 900, 2100; LTE 800, 1800, 2100, 2600,
GSM 900, 1800);
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« ul. Kontnego 5 - na wiezy kosciota (UMTS 900, 2100, LTE 800, 1800, 2600, GSM 900, 1800);
« ul. Kontnego 34 - na dachu remizy OSP (UMTS 900, 2100, GSM 900, 1800, LTE 800, 1800, 2100);

+ ul. Ledzinska, dziatka nr 2177/6 - na maszcie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (LTE
900, 1800, 2600, GSM 900, UMTS 900);

+ ul. Ledzinska 8 - na dachu budynku Centrum Badan i Dozoru Gérnictwa Podziemnego Sp. z o.0.
(LTE 900, 1800, GSM 900, UMTS 900);

« ul. Ledzinska 14 - na dachu budynku Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego (UMTS 900, 2100, LTE 800,
1800, 2100, 2600, GSM 900, 1800);

ul. Pokoju 4 - na kominie KWK Ziemowit (UMTS900, GSM900);

« ul. Pokoju 106 - na dachu budynku mieszkalnego (LTE 800, 1800, 2600, GSM 900, 1800, UMTS
900, 2100).

Rozwija sie infrastruktura teleinformatyczna; w ramach projektu Internet w zasiegu reki (eliminacja
wykluczenia cyfrowego) utworzono 14 pracowni komputerowych (w przedszkolach, szkotach podstawowych,
Miejskim Osrodku Kultury, Domu Dziennego Pobytu Seniora, Miejskiej Bibliotece Publicznej, Swietlicy
Socjoterapeutycznej w budynku Fundacji Rozwoju Sportu, Kultury Fizycznej i Turystyki) oraz zbudowana
zostata sie¢ miejska (koszt 3 231,9 tys. zt [w tym dofinansowanie 2 747,2 tys. z{]).

10.4. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina nalezy do regionu lll gospodarki odpadami, zgodnie z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
$lgskiego na lata 2016-2022 (Uchwaty Nr V/37/7/2017 i Nr V/37/8/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa slaskiego
na lata 2016-2022 i w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami [...]), obejmujgcym potudniowg
czes$¢ subregionu centralnego (w tym powiat bieruhsko-ledzinski) oraz subregion zachodni i potudniowy
woj. $lgskiego.

W miescie funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych przy ul. Fredry 98 (EKOREC
Sp. z 0.0. [Uchwatg Nr XLVI1I/402/17 Rady Miasta Ledziny z dnia 21 grudnia 2017 r. powierzono Spotce zadania
witasne Gminy Ledziny w zakresie utrzymania czystosci i porzgdku oraz oczyszczania na terenie Gminy]). Masa
odebranych zmieszanych odpadéw komunalnych poddanych innym niz sktadowanie procesom
przetwarzania wyniosta 3922,0 Mg. Osiggnieto 35,06% poziom recyklingu i przygotowania do ponownego
uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta.

Na terenie miasta nie przetwarza sie odpadéw komunalnych, odpaddéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpaddéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania. Selektywnie odebrane odpady
komunalne przekazywane sg do Instalacji MBP - Miedzygminnego Zakiadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych firmy MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach
(Gmina Ledziny wraz z innymi gminami [Tychy, Bieruri, Kobiér, Bojszowy, Imielin, Chetm Slgski i Wyry]
partycypowata w kosztach budowy, utrzymania i eksploatacji Miedzygminnego Zaktadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpaddéw Komunalnych w Tychach [ul. Lokalna 11]). Uchwatg XLI/326/17 Rady Miasta
Ledziny z dnia 27 kwietnia 2017 r. powierzono Spoétce MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. w Tychach
zadania wlasne Gminy Ledziny w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, polegajgce na
zagospodarowaniu i unieszkodliwianiu odpadéw komunalnych poprzez eksploatacje instalacji, urzadzen
i wyposazenia spotki MASTER - ODPADY | ENERGIA Sp. z 0.0. Powierzenie obejmuje takze prowadzenie
procesu zagospodarowania odpaddw pochodzacych z selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych, przy
czym z wytgczeniem ich zbierania i transportu. Odpady ulegajace biodegradacji przekazano do Zaktadu
Odzysku i Przerobu Surowcéw Wtérnych Storna Enso Poland Zaktad nr 8 w Tychach (ul. Dojazdowa 7).

Wedtug Sprawozdania Burmistrza Miasta Ledziny z realizacji zadan z zakresu gospodarowania odpadami
komunalnymi za 2017 r. (liczba mieszkancéw - 16092 oséb, liczba mieszkancdéw wg ztozonych deklaracji -
15041 os6b) odpady komunalne byly przekazywane takze w zakresie opakowan z tworzyw sztucznych na
Sktadowisko Odpadéw Komunalnych Sp. z 0.0. w Oswiecimu oraz w zakresie urzgdzeh zawierajgcych
freony, zuzytych urzgdzen elektrycznych i elektronicznych zawierajgcych niebezpieczne sktadniki, lamp
fluoroscencyjnych i innych odpadéw zawierajgcych rte¢ - do BIOSYSTEM S.A. w Krakowie.

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
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o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach [t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1454, z p6zn. zm.]) oraz wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, wszyscy mieszkancy sg objeci zorganizowanym systemem odbierania
odpaddéw komunalnych oraz systemem selektywnego zbierania odpadéw; powstajagce w gospodarstwach
domowych odpady ulegajgce biodegradacji powinny by¢é w pierwszej kolejnosci wykorzystywane przez
mieszkancow we wlasnym zakresie, np. poprzez kompostowanie.

Wedtug Programu usuwania azbestu na terenie gminy Ledziny, wedtug stanu z 2006 r., masa odpadow
zawierajgcych azbest (gtéwnie plyty azbestowo-cementowe ptaskie i faliste na pokryciach dachowych
i elewacjach w 266 obiektach, gtéwnie w budynkach mieszkalnych prywatnych jednorodzinnych
[141 obiektow] i wielorodzinnych [7 obiektéw] oraz w budynkach gospodarczych i jednym edukacyjno-
-sportowym) wynosita 312 Mg [wedtug powiatowego Programu usuwania azbestu - okoto 282 Mg]). Pozostato
do usuniecia 221,958 Mg wyrobow zawierajgcych azbest, w tym zdecydowana wiekszos$¢ (204,358 Mg)
wyrobow nalezgcych do 0s6b fizycznych.

10.5. INNE UWARUNKOWANIA

Potencjalnie na obszarze gminy Ledziny mogg wystepowac elementy infrastruktury krytycznej [kryteria, ktore
sg podstawg przy kwalifikowaniu obiektéw, instalacji, urzgdzen i ustug do infrastruktury krytycznej (jako
kluczowych dla bezpieczenstwa paristwa i obywateli) sg niejawne; obiekty, instalacje, urzgdzenia i ustugi
wazne dla funkcjonowania gminy, wtym m.in. w zakresie zaopatrzenia w energie i wode, nie sg tozsame
Z infrastrukturg krytyczng w rozumieniu cyt. ustawy o zarzgdzaniu kryzysowym), wymagajgce ochrony, w tym
zapewnienia bezpieczenstwa technicznego, zgodnie z Narodowym Programem Ochrony Infrastruktury
Krytycznej (Uchwata nr 210/2015 Rady Ministrow z dnia 2 listopada 2015r. w sprawie przyjecia
Narodowego Programu Ochrony Infrastruktury Krytycznej z uwzglednieniem Uchwaty nr 61/2016 Rady
Ministréw z dnia 1 czerwca zmieniajgcej uchwale w sprawie przyjecia Narodowego Programu Ochrony
Infrastruktury Krytycznej).

Infrastruktura krytyczna w rozumieniu ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1401) obejmuje systemy (w tym obiekty budowlane, urzgdzenia i instalacje) m.in.: zaopatrzenia
w energie, surowce energetyczne i paliwa, tgcznosci, sieci teleinformatycznych, finansowe, zaopatrzenia
w zywnosc¢ i wode, ochrony zdrowia, transportowe, ratownicze, zapewniajgce ciggto$¢ dziatania administraciji
publicznej, produkgji, sktadowania, przechowywania i stosowania substancji chemicznych, w tym rurociggi
substancji niebezpiecznych.

Miasto znajduje sie poza strefg radaru meteorologicznego zlokalizowanego na gérze Ramza w Czerwionce-
-Leszczynach (stanowigcego wedtug planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $lgskiego
element krajowej sieci POLRAD, ktdrej celem jest monitoring, prognozowanie i ostrzeganie przed zjawiskami
naturalnymi).
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INFORMACJE PODSTAWOWE. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Gmina miejska w powiecie bierunsko-ledzinskim, powierzchnia 3165 ha (20% obszaru powiatu), liczba
ludnos$ci (2017 r. [BDL GUS]): 16 819 0s6b (28% ludnosci powiatu), gestosé zaludnienia: 531 osdb/km?
(powiat: 377 oséb/km?).

Miejscowosci (jednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektéw fizjograficznych [Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612
z pézn. zm.]: Ledziny (miasto) oraz Blich, Gotawiec, Gérki, Kolonia Piast, Kolonia Ziemowit, Nowy
Hotdunéw, Smardzowice, Stary Hotdunéw i Zamoscie (czesci miasta Ledziny). Pod wzgledem
geodezyjnym - 5 obrebow: Gorki, Gotawiec, Holdundw, Ledziny i Smardzowice. Nie utworzono dotychczas
jednostek pomocniczych (w rozumieniu ustawy o samorzgdzie gminnym).

Gminy sgsiednie: Bierun i Imielin (miasta w powiecie bierunisko-ledzifnskim) oraz Chetm Sigski (gmina
wiejska w powiecie bierunsko-ledzinskim), a takze powiaty miejskie: Katowice, Mystowice i Tychy. Dtugos$¢
granicy miasta - 37,1 km; najdtuzsza - z Katowicami (10,7 km [29% dlugosci granicy]), najkrotsza -
z Mystowicami (3,7 km,10%). Istotne zwigzki funkcjonalno-przestrzenne lub funkcjonalne z Tychami oraz
z Bieruniem, takze z Imielinem i Chetmem Slaskim.

Miasto nalezy do zwigzku metropolitalnego Gdérnoslgsko-Zagtebiowski Zwigzek Metropolitalny (przystgpiono
do sporzadzenia ramowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zwigzku metropolitalnego). Gmina gornicza w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu gornictwa wegla
kamiennego.

Miasto wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Slgskiego (Plan 2000+) nalezy do obszaréw
funkcjonalnych: miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka wojewoddzkiego - Metropolii Gérnoslgskiej
oraz do obszaréw: cennego przyrodniczo, terendéw zamknietych (kolejowych), ochrony krajobrazéw
kulturowych, ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych, udokumentowanych zt6z kopalin i obszaréw
wymagajgcych rewitalizacji.

Polityka przestrzenna gmin sasiednich: studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
z lat 2007 (Chetm Slaski) - 2018 (Bierun).

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Dotychczasowe przeznaczenie terendéw: obowigzuje 17 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z lat 1997 - 2017. Plany miejscowe obejmujg powierzchnie 328,3 ha (10,3% obszaru
miasta). Przystgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Ledzinskiej, Blych i Wapiennej. Wiekszos¢ (78%) powierzchni objetej planami miejscowymi
zajmujg tereny przeznaczone do zabudowy (lub juz zabudowane), gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowe;.

W latach od 2005 r. do potowy 2018 r. wydano okofo 650 istotnych dla zagospodarowania przestrzennego
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw. Korzystne proporcie w wykorzystaniu
terenéw: wg ewidencji gruntéw, danych statystycznych (BDL GUS) oraz faktycznego uzytkowania
i zagospodarowania terenéw przewaga terenéw otwartych (gtéwnie grunty rolne [rolnicza przestrzen
produkcyjna]) zajmujgcych (wg réznych zrodet) 1379-2020 ha (44%-64% pow. obszaru miasta). Wsréd
gruntéow zabudowanych i zurbanizowanych przewazajg tereny mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna).
Wiekszy stopieh zurbanizowania przestrzeni miasta wg faktycznego uzytkowania i zagospodarowania:
tereny zabudowane, komunikagciji i infrastruktury - 702 ha (22% obszaru miasta), w tym tereny zabudowy
mieszkaniowej (wielo- i jednorodzinnej), mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej - 378 ha. Ponad 6,8 tys.
budynkéw o tgcznej powierzchni 65 ha; przewaga budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (ponad
3,2 tys.) i budynkow towarzyszgcych (gospodarczych i garazy); znaczny udziat budynkow dla rolnictwa.
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2. STAN t ADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Konglomerat réznych jednostek osadniczych (dzielnic), odmiennych pod wzgledem genezy, funkcji
i uksztaltowania zabudowy - o charakterze miejskim lub podmiejskim (Centrum, Hotdundéw, Ledziny,
Swiniowy, Zamoécie) oraz wiejskim i podmiejskim (Gotawiec, Gorki, Smardzowice). Brak jednego,
wyraznego centrum ustugowego miasta. Czytelne siedlisko dawnej wsi w Ledzinach; tereny
poprzemystowe i powojskowe, takze - objete Katowickg Specjalng Strefg Ekonomiczna.

Walory krajobrazowe miasta: urozmaicona rzezba Zrebowych Pagoéréw Ledzihskich z szeregiem garbow
i wzniesien (m.in. Géra Klemensa i Klimont), szeroka dolina Przyrwy i miejscami Potoku Gofawieckiego;
lokalnie - kompleksy laséw i zadrzewien, mozaika pdl uprawnych, tgk i pastwisk; zabytkowe budynki
i budowle (34 obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkdw), szczegdlne znaczenie rejonu Gory Klimont
z kosciotem pw. $w. Klemensa z XVIII w. Dawna kolonia ewangelicka z XVIII w. oraz Osiedle Domkoéw
Finskich z konca lat 40. XX w. w Hotdunowie. Charakterystyczny element krajobrazu miasta - wysoka
hatda odpadéw goérniczych kopalni Ziemowit. Elementy jednoznacznie negatywne: haldo-waty wzdtuz
koryta Potoku Gotawieckiego, linie wysokiego napiecia. Nastgpig istotne zmiany w krajobrazie wschodniej
czesci miasta w wyniku realizacji drogi ekspresowej S1 (Mystowice - Bielsko-Biata).

3. STAN SRQDOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSC | JAKOSC ZASOBOW WODNYCH, WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Budowa geologiczna i rzezba terenu. Przez obszar Ledzin przebiega granica gtéwnych jednostek
geomorfologicznych Europy: strefy hercynskiej (Zrebowe Pagéry Ledzihskie) i strefy alpejskiej (dolina Wisty
[odcinek zachodni]). Urozmaicona rzezba, wysoko$¢ terenu od 230 m n.p.m do 300 m n.p.m.
Antropogeniczne formy rzezby zwigzane z wydobyciem wegla kamiennego (hatda kopalni ,Ziemowit”,
warpie, niecki obnizeniowe) i surowcow skalnych (dawne fomy piaskowcow i wapieni, glinianki, piaskownie),
takze nasypy i wkopy komunikacyjne, platformy nasypéw w nieckach obnizeniowych, hatdo-waty wzdtuz
koryta Potoku Gotawieckiego, groble stawdw.

Warunki posadowienia obiektow budowlanych - zréznicowane; zte, najmniej przydatne do zabudowy
(grunty stabonosne i nienosne): dna dolin (namuty w dnach dolin i grunty piaszczyste i piaszczysto-mutkowe
rzecznych taraséw zalewowych) [zaleca sie nie przeznaczaé den dolin pod zabudowe], a takze namuty
torfiaste oraz grunty antropogeniczne; na pozostatym obszarze miasta - warunki budowlane dostateczne lub
dobre, z wyjatkiem gruntéw skalistych skrasowiatych, a takze w strefach wychodni uskokéw tektonicznych na
powierzchnie terenu i na obszarach wystepowania plytko potozonych wyrobisk gérniczych (skomplikowane
warunki gruntowe).

Klimat i jako$¢ powietrza: strefa klimatu przejsciowego kontynentalno-morski, duza zmiennos$¢ typéw pogody,
przewaga wplywow powietrza polarnomorskiego. Srednia roczna temperatura - 7,5 - 8°C, $rednioroczna
suma opadoéw - okoto 750 mm, dominacja wiatréw stabych i bardzo stabych (niekorzystne warunki
przewietrzania), wiejgce najczesciej z sektora zachodniego. Dtugosé okresu wegetacyjnego - 200 - 210 dni.
Réznice wilgotnosci powietrza w rejonie pagéréw zrebowych oraz w dolinach (wysoka wilgotnosé powietrza
i gruntu). Niekorzystne warunki topoklimatyczne w szerokich dnach dolin i w drobnych formach wklestych,
korzystne i Sredniokorzystne - na niezalesionych wypuktych formach terenu oraz na terenach pfaskich poza
dolinami.

Jakos¢ powietrza zla - nadmierne stezenie pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu), gtéwnie
w okresie zimowym na skutek niskiej emisji z indywidualnego ogrzewania budynkéw (strefa $Slaska
[w podziale na strefy stuzgce ocenie jakosci powietrzal).

Wody podziemne - jednolita cze$¢ wod podziemnych [JCWPd] nr 145 i nr 146. Niewielkie zasoby i zta lub
niezadowalajgca jako$¢ wdd. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny - poziom karbonski (zasoby wod
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopalih wegla kamiennego). Srednia i wysoka podatno$é wod na
zanieczyszczenia, bardzo wysoki stopien zagrozenia w rejonie wychodni przepuszczalnych utwordow triasu
i karbonu w Zamosciu, wysoki stopien zagrozenia wod Uzytkowego Poziomu Woéd Podziemnych (UPWP)
Rejonu Matej Wisty (Q-11) w dolinach ciekdw. GZWP nr 452 Chrzandw - obejmuje niewielki fragment obszaru
miasta, obszar ochronny GZWP nr 452 - poza obszarem miasta.
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Na obszarach zasilania gtdwnego uzytkowego poziomu wodonosnego nie nalezy lokalizowa¢ zaktaddw
zaliczanych do grup: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zakladow
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii (zagrozenie wycieku substancji szkodliwych dla
Srodowiska wodnego do gruntu i wod podziemnych) oraz wskazane jest wykluczenie wprowadzania $ciekdw
komunalnych lub nieoczyszczonych sciekdw deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do wod i ziemi.

Wody powierzchniowe - dorzecze Wisty, region wodny Matej Wisty: zlewnie Gostyni, Potoku Gotawieckiego
i Przemszy; w podziale na jednolite czesci wdéd powierzchniowych (JCWP): JCWP Potok Gotawiecki,
Mleczna, Doptyw spod Nowej Gaci i Row Kosztowski. Gtéwne cieki: Potok Gotawiecki z Rowem E i Przyrwa
(Potok tawecki) z Doptywem spod Nowej Gaci (rowem Hotdunowskim) i Rowem nr 1. Sie¢ hydrograficzna
catkowicie przeksztatcona antropogenicznie. Niewielkie zbiorniki wodne pochodzenia antropogenicznego
(stawy, zbiorniki w nieckach obnizeniowych i drobnych wyrobiskach, osadniki). Stan jakosciowy
kontrolowanych wod - zty.

Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna. Przewaga gleb brunatnych, znaczny udziat majg tez gleby
bielicowe i czarne ziemie. Powierzchnia gruntéow uzytkowanych rolniczo (wg Powszechnego Spisu Rolnego
2010) - 1551 ha, w tym 1469 ha utrzymanych w dobrej kulturze rolnej. Przewaga kompleksow gruntow
ornych i gleb IV klasy bonitacyjnej, niewielki udziat (1,7%) gleb lll klasy. Ponad 250 gospodarstw rolnych,
w tym 78 gospodarstw wysokoprodukcyjnych - gtéwnie uprawa zboz. Najwyzszg jakoscig cechuje sie
rolnicza przestrzen produkcyjna w rejonie Goérek, Gotawca i wzgdrz pagoréw zrebowych na wschdod
od doliny Przyrwy.

Przewazajg gleby lekko kwasne i kwasne oraz bardzo kwadne wymagajace wapnowania; lokalnie zawarto$¢
kadmu w glebach przekracza wartosci dopuszczalne. Zagrozenie gleb w wyniku dziatalnosci gérniczej
(zmiany stosunkéw wodnych).

Lasy, lesna przestrzen produkcyjna. Grunty lesne - powierzchnia 452,24 ha; lasy - 441 ha (13,9%
obszaru gminy [niska lesistos¢ miasta]). Dominacja laséw PGL Lasy Pahnstwowe (Nadlesnictwo Katowice).
Lasy gminne liczg 24,8 ha, prywatne - 30,8 ha. Lasy ochronne (lasy trwale uszkodzone na skutek
dziatalnosci przemystu oraz lasy w miastach i wokdt miast). Gospodarke lesng w lasach PGL Lasy
Pahstwowe prowadzi sie na podstawie Planu Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Katowice na okres
gospodarczy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2019r.

Zagrozenia antropogeniczne:

zagrozenie hatasem - droga ekspresowa S1 istniejgca i planowana (ktdrej eksploatacja moze powodowaé
negatywne oddziatywania akustyczne na znacznych obszarach), ucigzliwosci mozliwe wzdtuz niektérych
drog powiatowych i gminnych, hatas kolejowy - zagrozenie hatasem niewielkie lub brak zagrozenia; hatas
przemystowy - szyby wydobywcze i wentylacyjne oraz zaklad przerdbki mechanicznej wegla kopalni
Ziemowit;

zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym - ograniczone do terendéw pod liniami elektro-
energetycznymi wysokiego napiecia 110 kV i wokét stacji bazowych telefonii komérkowej; brak zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

istotne skutki eksploatacji wegla kamiennego: deformacje rzezby terenu i sieci hydrograficznej, zmiany
warunkéw sptywu powierzchniowego wod opadowych i roztopowych (miejscowe zabagnienia i podtopienia
gruntu), rozlegte niecki bezodptywowe odwadniane za pomocg przepompowni, deponowanie odpadow
wydobywczych;

wyrobiska majgce potgczenie z powierzchnig: 14 zlikwidowanych wyrobisk (szyby i sztolnie upadowe) -
istotne uwarunkowania dla zabudowy planowanej i zagrozenie dla zabudowy istniejgcej, zalecane
wyznaczenie stref bezpieczenstwa wokot szybow o orientacyjnej szerokodci 20 m; nie nalezy budowaé
studni chtonnych wprowadzajgcych wody opadowe lub roztopowe w rejonach wyrobisk majgcych potgczenie
z powierzchnig - jezeli w sasiedztwie istnieje lub jest planowana zabudowa lub infrastruktura komunikacyjna
i techniczna; bezwarunkowo nie wprowadzaé sciekdw do ziemi w bezposrednim sgsiedztwie tych wyrobisk;
podziemne wyrobiska poeksploatacyjne na gtebokosci do 100 p.p.t. (obszary o pow. 600 ha [Ledziny,
Hotdunéw, Smardzowice]) - istotne uwarunkowanie dla planowanego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu (mozliwa reaktywacja starych wyrobisk powodujgca deformacje nieciggte na powierzchni, zwtaszcza
wzdtuz uskoku Piastowskiego); wykluczyé mozliwos¢ wprowadzania do gruntu $ciekdw oraz wod
opadowych i roztopowych (w szczegdlnosci w rejonach wystepowania deformacji nieciggtych), a warunki
gruntowe uznac¢ za skomplikowane;
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wstrzgsy gorotworu - o energiach mogacych wywolywa¢ na powierzchni terenu drgania gruntu
o przyspieszeniu do okoto 600 mm/s? w potudniowej czesci Gorek; wody dotowe i sktadowanie odpadow
wydobywczych;

filary ochronne na terenie gérniczym "Ledziny I" (dla ochrony: Zakladu Gtéwnego KWK ,Piast-Ziemowit”
Ruch ,Ziemowit”, odcinka linii kolejowej nr 179, Urzedu Miasta i hali Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego
Centrum przy ul. Ledzinskiej); w dotychczasowym studium ustalono, ze filarem obejmuje sie takze obszary
potozone na potnoc i potudnie od drogi krajowej S1 w rejonie wezta ,Olszyce”; okresli¢ dodatkowe obszary
wymagajgce ochrony filarami ochronnymi (m.in. istniejgca i planowana droga S1 z weztami) - stopien
ochrony ma zapewniac¢ nieprzerwane uzytkowanie obiektéw zgodnie z ich parametrami eksploatacyjnymi;

skutki planowanej eksplotacji (na obszarze gorniczym "Ledziny I" i Bierun II" w przewadze pod terenami
rolnizymi i leSnymi) - odksztatcenia powierzchni terenu I-lll kategorii, na niewielkim terenie na obszarze
gorniczym "Bierun II" - IV kategorii.

Przyroda. Przeksztatcona szata roslinna, przewaga terenéw rolniczych i zurbanizowanych zubozonych pod
wzgledem przyrodniczym. Najcenniejsze siedliska: lasy, fgki oraz miejsca wilgotne w dolinach ciekéw i na
brzegach zbiornikdw wodnych, w tym na terenach osiadan gérniczych.

Fragmenty miasta w obrebie korytarzy ekologicznych (regionalnego systemu korytarzy ekologicznych):
korytarz ssakow kopytnych K/LPK-LM/2 (Dolina Mlecznej), obszar weztowy dla ssakow kopytnych - Lasy
Murckowskie, korytarz spéjnosci obszaréw chronionych ,Mleczna” (M21), a takze w obrebie regionalnych
ostoji: faunistycznej i florystyczno-mykologicznej Lasy Nadlesnictiwa Katowice oraz florystyczno-
-mykologicznej Chetm Slaski-Btedéw (obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo [wg ,Planu 2020+").
Potudniowo-wschodnia czes¢ miasta - miejsce wystepowania wazki zalotki wiekszej, objetej ochrong
Scistg (gatunek bedgcy przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, wymagajgcy ochrony w formie obszaru
Natura 2000).

Nie wystepujg ostoje Corine, ostoje IBA i IPA, ani elementy Krajowej Sieci Ekologicznej Econet-Polska.
Obszar miasta nie jest potozony w obrebie lub w bliskim sgsiedztwie obszaréw Natura 2000.

Obszary i obiekty proponowane do ochrony prawnej: Géra Klimont i Géra Klemensa (jako zespot
przyrodniczo-krajobrazowy); mokradta w oddz. lesnym 155 i przy ul. Dzikowej, podmokte tgki i lasy na
granicy z Bieruniem, wigotne fgki i lasy na terenach osiadan goérniczych, zadrzewione i zakrzewione
wyrobiska i wadoty na obrzezach G. Klimont i Klemensa oraz sagsiednich wzniesien (jako uzytko
ekologiczne); drzewa okazatych rozmiaréw (Zamoscie, Gotawiec, Osrodek Sportowo-Rekreacyjny Zalew)
- jako pomniki przyrody. Cenny teren zieleni urzgdzonej - rejon Osrodka Sportowo-Rekreacyjnego Zalew.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOt CZESNEJ

Obiekty w rejestrze zabytkow wojewddztwa Slaskiego (zob. obiekty i tereny chronione na podstawie
przepiséw odrebnych).

Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) - Zarzadzenie Nr 00503662012 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
07 sierpnia 2012r.,, zmienione Zarzadzeniem Nr 00504732013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
08.03.2013 r. w sprawie skreslenia obiektu z Gminnej Ewidencji Zabytkdw (Zespot Osiedla Domkow
Finskich z pasmem zieleni) oraz Zarzadzeniem Nr 00505042013 Burmistrza Miasta Ledziny z dnia
14.04.2013 r. w sprawie skreslenia (25) obiektdéw z Gminnej Ewidencji Zabytkdw. GEZ zawiera 34 obiekty
(w tym cztery znajdujace sie w rejestrze zabytkdw wojewddztwa Slaskego).

Ochrong w planie miejscowym objeta jest kapliczka murowana z XVIII w. "Pod Lipami" wraz z drzewami
(dwie lipy) z otoczeniem w rejonie ul. Zabytkowej. Zawarto zweryfikowany wykaz krzyzy i figur
przydroznych (18 obiektow) postulowanych do ochrony konserwatorskiej.

Stwierdzono wystepowanie 8 stanowisk archeologicznych (gtéwnie w rejonie Ledzin), wedtug danych
Slgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. W dotychczasowym studium zamieszczono
dodatkowo 22 stanowiska archeologiczne, w wiekszosci stwierdzone w trakcie badan w 1996 r.

W dotychczasowym studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej (,B”, ,E”, ,K” i ,W0”), m.in. dla
centralnej czesci Ledzin, zabudowah kopalni "Piast", rejonu kosciota pw. sw. Klemensa oraz cmentarzy
w Ledzinach i Hotdunowie.
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Istniejg cztery obiekty stanowigce miejsca pamieci (dobra kultury wspotczesnej) - pomniki i obelisk oraz
gréb zbiorowy wojenny.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub granice krajobrazoéw priorytetowych
okreslone w audycie krajobrazowym - brak (dotychczas nie sporzgdzono audytu krajobrazowego).

5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Warunki i zasoby mieszkaniowe. Zasoby mieszkaniowe - ponad 5,2 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni
uzytkowej 443,5 tys. m2. Warunki mieszkaniowe - zréznicowane: wieksza powierzchnia uzytkowa oraz liczba
izb w mieszkaniu od $redniej wojewddzkiej, mniejsza od $redniej powiatowej; wyraznie mniejsza
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe [26,4 m2 w stosunku do $redniej powiatowej [29,4 m2]
i wojewddzkiej [27,5 m2]; wyraznie mniejsza liczba mieszkan na 1000 mieszkancow [312] od $rednigj
wojewodzkiej [387,4]); wystarczajgce wyposazenie mieszkan w podstawowe instalacje.

Mieszkaniowy zasdb gminy - lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w catos$ci wiasnosé
gminy oraz lokale potozone w budynkach bedgcych wspotwtasnoscig gminy i 0oséb fizycznych - w budynkach
wspdinot mieszkaniowych, obejmujgce 107 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej blisko 4,5 tys. m2,
w przewadze w ztym stanie technicznym.

Infrastruktura spoteczna. Baze materialng infrastruktury spotecznej i komunalnej tworzg jednostki
organizacyjne Gminy (jednostki budzetowe, instytucje kultury, placowki oswiatowe, a takze spotki prawa
handlowego ze 100% udziatem Gminy). Jednostki powiatowe (ul. Ledzinska 24): Wydziat Komunikaciji
Starostwa Powiatowego, Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego, Punkt Obstugi Bezrobotnych, Filia Poradni Psychologiczno-Pedagogiczne;.

Rozbudowana sie¢ placowek wychowania przedszkolnego (6 placowek) i szkot podstawowych (4 szkoty)
oraz Miejski Ztobek, o odpowiednim standardzie i dobrym stanie technicznym. Powiatowy Zespot Szkét
(ul. Pokoju 4).

Wystarczajgce wyposazenie w zakresie ustug kultury (Miejski Osrodek Kultury, Miejska Bibliotek
Publiczna z filig), opieki zdrowotnej (m.in. 2 przychodnie rejonowe z filig, Przychodnia Specjalistyczna
i Oddziat Szpitalny Rehabilitacji Narzadéw Ruchu, Zespét Pracowni Rehabilitacyjnych) i spotecznej
(Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej) stopnia podstawowego; dobry dostep do ustug kultury i ochrony
zdrowia wyzszego rzedu w sgsiednich osrodkach. Planowana budowa Centrum Ustug Spotecznych
Powiatu Bieruhsko-Ledzinskiego (w budynku maszyny wyciggowej szybu dawnej kopalni "Piast") oraz
rozbudowa obiektdw rekreacyjnych i sportowych (istniejg rozne obiekty rekreacyjne i sportowe, w tym
osrodki sportowo-rekreacyjne Centrum i Nad Zalewem [Zalew]).

Zdecydowana wiekszo$¢ terendw mieszkaniowych w miescie (istniejgcych i planowanych) znajduje sie
w odpowiedniej odlegtosci od szkét podstawowych, przedszkoli, terenéw rekreacyjno-sportowych, a takze
od przystankow komunikacji publicznej.

Istniejg dwa cmentarze wyznaniowe o pow. 2,3 ha (w Ledzinach i Hotdunowie). Brak wystarczajgce;j
powierzchni grzebalnej. W planie miejscowym wyznaczono teren pod zatozenie cmentarza komunalnego
w Hotdunowie o pow. 5,1 ha, jednak o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Zagrozenie powodziowe: brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest srednie lub wysokie (nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).
Znaczgca powoddz historyczna (2010 r.): powddz objeta fragmenty doliny Potoku Gotawieckiego, Doptywu
spod Blicha, Doptywu spod Nowej Gaci i Stawowego (obszary zalane gtéwnie w obrebie niecek
powstatych wskutek eksploatacji wegla kamiennego).

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych: brak (nie udokumentowano osuwisk lub obszaréw
predysponowanych do wystgpienia ruchoéw masowych, w ktérych nie wyklucza sie mozliwosci rozwoju
takich procesoéw w przysztosci).

Ryzyko powaznych awarii przemystowych: nie wystepuje (w miescie i w jego sasiedztwie nie funkcjonujg
zakfady potencjalnie stwarzajgce duze lub zwiekszone ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej).
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7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Demografia, prognozy demograficzne. Liczba ludnosci - 16 819 osoéb (2017 r.); sytuacja demograficzna
korzystna - tendencja wzrostowa liczby ludnosci, z niewielkimi fluktuacjami (w stosunku do 2003 r. wzrost
0 871 osbéb [0 5,5%]), nieco jedynie nizszy od $redniej powiatowej (7%), nizszy od wzrostu ludnosci
w gminach wiejskich powiatu (Bojszowy, Chetm $lI.) oraz Imielina, wyzszy - od zmian ludno$ci w Bieruniu
oraz sgsiednich powiatach miejskich (Tychy, Mystowice, Katowice).

W okresie 2003-2017 state dodatnie saldo w ruchu naturalnym (+722 osoby), jednak ze znacznymi
fluktuacjami (od +2 os6b w 2006 r. do +78 os6éb w 2011 r.); zréznicowane saldo migracji - do 2012 r.
w przewadze dodatnie (z wyjatkiem lat 2008-9), od 2013 r. - ujemne, w catym okresie 2003-2017 -
dodatnie (+149 oso6b). Saldo migracji w ruchu wewnetrznym - zréznicowane, od 2013 r. w przewadze
ujemne; stale ujemne saldo migracji ze wsig z wyjgtkiem 2012 r., stale dodatnie saldo migracji z miastami
(z wyjatkiem lat 2008 i 2013).

Prognoza demograficzna dla miasta Ledziny do 2035 r. - 17 022 osoby; prognoza demograficzna GUS
do 2050r. dla powiatu bierunsko-ledzinskiego w przeliczeniu wynikbw prognozy powiatowej
proporcjonalnie do liczby ludnosci Ledzin - 16 733 osoby w 2050 r. (przejsciowo w 2028 r. - 17 030 osdb).
Przyjmuje sie, uwzgledniajgc migracje w ramach miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka
wojewddzkiego (zespotu metropolitalnego), ze liczba ludnosci miasta w 2050 r. ksztattowac¢ sie bedzie na
poziomie dotychczasowym - okoto 16,8 tys. osob.

Gospodarka i rynek pracy. Liczba pracujgcych - 5 668 os6b (spadek z 7,2 tys. oséb w 2003 r. [liczba
pracujgcych na 1000 ludnosci - 337]). Blisko 1260 podmiotéw gospodarki narodowej, gtéwnie prywatnych,
matych (zatrudniajgcych do 9 oséb), prowadzacych dziatalnosé ustugowa (w przewadze handel i naprawa
pojazdéw samochodowych, a takze dziatalnos¢ zwigzang z obstugg rynku nieruchomosci); niski wskaznik
przedsiebiorczosci (podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci - 749, wzrost w poréwnaniu
z 2010 r. 0 9%). Gospodarka miasta zdominowana przez przemyst weglowy (KWK Piast-Ziemowit Ruch
Ziemowit, 3,6 tys. zatrudnionych).

Ujemne saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy - wysoki odsetek wyjezdzajgcych do pracy poza miastem,
gtébwnie do Tychdéw, a takze do Katowic. Niska stopa bezrobocia, mniejsza od $redniej powiatowej
i wojewodzkiej. Liczba bezrobotnych (173 osoby [listopad 2018 r.]); udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym (2,0 w 2017 r.) systematycznie spada.

Ruch budowlany, rynek nieruchomosci. W okresie 2005-2017 oddano do uzytkowania niespetna 500
budynkéw (494), gtéwnie mieszkalnych (411, 83%), przecietnie w ciggu roku - 38 budynkéw, w tym
32 mieszkalne. W okresie 2003-2017 oddano do uzytkowania 837 mieszkan (tgcznie z mieszkaniami
uzyskanymi w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oraz uzyskanych z przebudowy
lub adaptacji pomieszczen niemieszkalnych), w tym 556 mieszkar indywidualnych, o tgcznej powierzchni
uzytkowej 101,7 tys. m? Przecietnie w ciggu roku oddawano do uzytkowania 56 mieszkan o s$redniej
powierzchni uzytkowej (pu) mieszkania - 122 m? (pu mieszkania realizowanego indywidualnie - 153 m? ,
pu mieszkania przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem - 57 m? ), w tym réwniez kilkanascie mieszkan
spoifdzielczych (7) i komunalnych (10).

Niewielki ruch budowlany w okresie 2005-2017 w zakresie budynkéw niemieszkalnych (83 budynki o pow.
uzytkowej 13,4 tys. m?), w tym blisko potowe stanowity garaze (48%). W$rod innych przewazajg budynki
handlowo-ustugowe (16 obiektéw), zbiorniki, silosy i budynki magazynowe oraz budynki gospodarstw
rolnych. Ponadto rozbudowano 32 budynki niemieszkalne o pow. uzytkowej 12,6 tys. m?.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe (w perspektywie 2049 r., z 30% zwiekszeniem zapotrzebowania):
mieszkaniowg - 281 tys. m? powierzchni uzytkowej, produkcyjno-ustugowg - od 390 tys. m*> do 560 tys. m?
powierzchni uzytkowe;.

Chionno$é obszaréw mozliwych do zabudowy: mieszkaniowej - 231 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
produkcyjno-ustugowej - 205 tys. m? powierzchni uzytkowej, w tym 35 tys. m? powierzchni uzytkowej na
terenach poprzemystowych (typu brownfield).
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Bilans terenéw: w zabudowie mieszkaniowej - koniecznosé uzupetnienia bilansu o 50 tys. m? powierzchni
uzytkowej oraz przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terenéw o powierzchni okoto 80 ha brutto;
w zabudowie produkcyjno-ustugowej - konieczno$¢ uzupetnienia bilansu o 185 - 355 tys. m? powierzchni
uzytkowej oraz przeznaczenia pod zabudowe dodatkowych terendéw o powierzchni okoto 80 - 154 ha
brutto - potozonych poza obszarami o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i poza
terenami wyznaczonymi w planach miejscowych, z uwzglednieniem obszarédw wyznaczonych
w dotychczasowym studium na cele mieszkaniowe oraz ustugowe i produkcyjne.

Potrzeby inwestycyjne i mozliwosci finansowe gminy: koszty niezbednych inwestycji zwigzanych
z lokalizacjg nowej zabudowy (budowa i modernizacja obiektow infrastruktury technicznej i spotecznej
oraz drog) roztozone w dtugim horyzoncie czasowym (30. lat) nie bedg przekraczaly mozliwosci
finansowych gminy.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wiekszos$¢ gruntéw wiasnosci oséb fizycznych (57% pow. obszaru miasta), znaczny udziat gruntow
Skarbu Panstwa (23%). Grunty gminy - ponad 453 ha, razem z gruntami Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym gminy (14% pow. obszaru miasta), gtdwnie grunty rolne. Dotychczas w dokumentach
planistycznych nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Wystepujg tereny zamkniete o pow. 15,4 ha, zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, na kitorych sg usytuowane linie kolejowe (linia kolejowa nr 179), wyznaczone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych).

9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
cztery obiekty wpisane do rejestru A zabytkdw woj. $laskiego (zabytki nieruchome) - kosciét filialny pw. sw.
Klemensa z XVIII w. (1770 r.), Ledziny, ul. Zabytkowa, nr A/677/66 z 28.05.1966 (granice ochrony
obejmujg cato$¢ obiektu w ramach ogrodzenia i wyposazenie wnetrza); plebania z XVIII wieku
[przebudowana] przy kosciele sw. Anny (obecnie Miejska Biblioteka Publiczna), Ledziny, ul. Ledzinska 86,
nr A/678/66 z 28.05.1966 r. (granice ochrony obejmujg cato$¢ obiektu); kostnica z XVIII w. na cmentarzu
ewangelickim, Hotdunéw, ul. Ruberga 1, nr A/717/66 z 15.06.1966 r. (granice ochrony obejmujg catos¢
obiektu i najblizsze otoczenie); dawny budynek gminy protestanckiej z XVIII w., czesciowo przebudowany
w XX w., Hotdunéw, ul. Hotdunowska 39, nr A/718/66 z 15.06.1966 r. (granice ochrony obejmujg catos¢
obiektu w ramach parceli budowlanej).

Ponadto w rejestrze B zabytkéw woj. slgskiego (zabytki ruchome) figurujg: obiekty z otoczenia kosciota
pw. $w. Anny, Ledziny, B/425/73 z 15.07.1973 r.; wyposazenie kapliczki przydroznej z XIX w., Ledziny,
ul. Jana Ill Sobieskiego 31, B/408/73 z 31.05.1973 r.; dwa nagrobki z XIX w. na cmentarzu ewangelickim
w Hotdunowie, B/407/73 z 04.06.1973 r.; krzyz Meki Panskiej z XIX w., Ledziny, ul. Ledzinska 155,
B/386/2019 z 17.04.2019 r.

W rejestrze zabytkdw sg wpisane obiekty nie istniejgce, przewidziane do skreslenia z rejestru: dwa
budynki mieszkalne z XIX w. w Hotdunowie, ul. Gwarkéw 6 i 8, nr A/719/66 i A/720/66 z 15.06.1966 r.

Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: brak.

Tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: grunty lesne
- powierzchnia 452,24 ha (wg BDL GUS).

10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym obszary osuwania sie mas ziemnych - brak
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11.  UDOKUMENTOWANE Zt OZA KOPALIN | ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Udokumentowane ztoza kopalin: ztoza wegla kamiennego z metanem - Ledziny (WK 7101, rozpoznane
szczegobtowo), Wesota (WK 350, zagospodarowane) i Ziemowit (WK 374, zagospodarowane, metan -
rozpoznane wstepnie); ztoze wegla kamiennego: Piast (WK 299, zagospodarowane); ztoze metanu
poktadéw wegla - Ledziny (MW 14011, rozpoznane szczegdtowo). Udokumentowane ztoza kopalin
wystepujg pod catym obszarem miasta. Ztoze Ledziny - zloze niezagospodarowane o znaczeniu
ogolnokrajowym.

Udokumentowane zasoby wod podziemnych i udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla - brak.

12.  TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Tereny gornicze: ,Bierun II” (pow. w granicach miasta - 36,7 ha), ,Ledziny I’ (pow. 3121,3 ha) i ,Wesota II”
(pow. 18,6 ha), wyznaczone na podstawie ustawy Prawo geologiczne i goérnicze, w obrebie ktérych
zawierajg sie skutki eksploatacji wegla kamiennego prowadzonej przez przedsiebiorce gorniczego (Polska
Grupa Gérnicza S.A.) w obszarach gorniczych ,Bierun II” (pow. w granicach miasta - 36,7 ha) na podstawie
koncesji nr 4/2010, waznej do dnia 31.12.2030 r., ,Ledziny I” (pow. 3102,8 ha), koncesja nr 163/94,
wazna do dnia 31.08.2020 r. oraz ,Wesofa II” (pow. 18,6 ha), koncesja nr 134/94, wazna do dnia
31.08.2020 r. Tereny i obszary gérnicze zajmujg caty obszar miasta. Przedsiebiorca gorniczy zamierza
wystgpi¢ o udzielenie nowych koncesji na wydobywanie wegla kamiennego w miejsce koncesiji, ktérych
waznosc¢ uptywa w 2020 r.

13.  STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

Uktad drogowy: droga ekspresowa S1 istniejaca z weztami ,Hotdundw” i ,Olszyce”; planowana budowa
drogi S1 na odcinku od wezta ,Kosztowy II” w Mystowicach do wezta ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej
we wschodniej cze$ci miasta z weztem ,Ledziny” (potgczenie z drogg powiatowg 5922S Ledziny-Chetm SI.
i ul. Dzikowa DP 5923S) oraz miejscem obstugi podréznych (MOP Il i MOP Ill w Gérkach) i drogami
serwisowymi - zmiana ukfadu drogowego we wschodniej czesci miasta; drogi powiatowe (13 drég, 17 ulic)
oraz gminne i wewnetrzne. Korytarz potencjalnej lokalizacji autostrady A4” w poéinocnej czesci miasta
(wzdtuz istniejacej drogi ekspresowej S1).

Linie kolejowe: linie kolejowe PKP PLK S.A. nr 179 Tychy - Mystowice Kosztowy MKSB 1 i nr 884,
drugorzedne, jednotorowe, tylko ruch towarowy; linie kolejowe innych zarzgdcéw infrastruktury kolejowej
(jednotorowe, niezelektryfikowane, towarowe). Ruch kolejowy na linii nr 179 i réwnolegtej do niej linii nr 405,
przebiegajgcych przez $rodkowg czes¢ miasta, krzyzujgcych sie z ul. Ledzinska, stwarza duze utrudnienia
w ruchu drogowym w miescie.

Trasy i $ciezki rowerowe: trasy rowerowe istniejgce, réznej rangi - wymagajg modernizacji, budowy
infrastruktury rowerowej i integracji z regionalng siecig tras rowerowych; sciezki rowerowe - dtugosc 7,5 km.

Komunikacja publiczna: autobusowa - linie autobusowe wewnetrzne i miedzygminne (tgczace Ledziny
z: Tychami, Mystowicami, Katowicami Zawodziem, Bieruniem, Imielinem, Chetmem SI., Bojszowami i Wolg
[gm. Miedzna]), 40 przystankow; wiekszos¢ terendw mieszkaniowych w zasiegu dogodnego dojscia
do przystankéw komunikacji publiczne;.

System wodno-kanalizacyjny. Zaopatrzenie w wode: w przewazajgcej czesci z systemu GPW S.A.
Katowice (ujecie wody ze zbiornika Czaniec na Sole w Kobiernicach, dostarczanej do miasta wodociggiem
magistralnym rozdzielczym z przepompowni wody w Tychach-Urbanowicach), czesciowo takze z ujecia wody
dotowej uzdatnianej w Stacji Uzdatniania Wody przy KWK ,Ziemowit’. Dostarczana woda jest przydatna
do spozycia przez ludzi.
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Aglomeracja Ledziny o réwnowaznej liczbie mieszkancéw 19 361 RLM z 2. oczyszczalniami Sciekow
(Ziemowit i Hotdundw), obejmuje wigkszg czes¢ miasta (z wyjagtkiem m.in. Zamoscia). Sie¢ kanalizaciji
sanitarnej istniejgcej i planowanej, w tym realizowanej od 2010 r. w ramach projektu pn. Uporzadkowanie
gospodarki sanitarnej w gminie Ledziny. Na obszarze poza aglomeracjg - zbiorniki bezodptywowe
i przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

System energetyczny i telekomunikacja. Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV - do staciji
elektroenergetycznej (SE) Ledziny i linie tranzytowe. Zaopatrzenie w energie elektryczng z SE Ledziny i SE
Urbanowice (Tychy); rozbudowana sie¢ (napowietrznych i kablowych) linii $redniego napiecia i stacji
transformatorowych oraz sieci niskiego napiecia.

Gazocigg wysokiego ciénienia DN 200 CN 2,5 MPa relacji Chetm SI. - Tychy z odgatezieniami DN 80 CN 2,5
MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP) I° przy ul. Pokoju, DN 50 CN 2,5 MPa do SRP Goérki oraz
DN 100 2,5 MPa w kierunku do SRP Bieruh Nowy os. Piast (strefa kontrolowana dla gazociggéw - 30 m);
dwie stacje redukcyjno-pomiarowe [I°: ul. Paderewskiego i Fredry; rozbudowana sie¢ gazowa $redniego
i niskiego cisnienia w dobrym stanie technicznym, brak ograniczen dla rozbudowy sieci gazowej.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania oraz ogrzewania piecowego; ciepto
systemowe z Zaktadu Cieptowniczego ,Ziemowit”: osiedla Pokoju, PKP, Centrum 1| i Il, Hotdunowska,
planowany rozwdj sieci: Kolonia Piast i ul. Gwarkéw). Ograniczony potencjat rozwoju zrédet odnawialnych
(korzystne warunki do produkcji energii z biomasy i biogazu rolniczego, wod geotermalnych i energii
stonecznej).

Rozbudowana siec¢ telekomunikacyjna (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) i teleinformatyczna.

Gospodarka odpadami: uporzadkowana - Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(ul. Fredry 98); odpady przekazywane do instalacji - Miedzygminnego Zakiadu Kompleksowego
Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w Tychach.

14.  ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych, wymienione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Slaskiego (wykaz zadan i inwestycji celu publicznego):

Inwestycje celu publicznego zalezne od pomiotéw innych niz samorzad wojewddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, witasciwego ministra lub sejmik
wojewoddztwa, posiadajgce potencjalne finansowanie: budowa S1 (od wezta ,Kosztowy II” w Mystowicach
do wezta ,Suchy Potok” w Bielsku-Biatej).

Inwestycje celu publicznego postulowane przez samorzad wojewoddztwa, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Slgskiego, bez sprecyzowanej lokalizacji, nieposiadajgce
zapewnionego finansowania): budowa A4” - budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gérnoslaskiej
(A4”) Katowice - Gliwice, budowa spojnej sieci drog/tras rowerowych o zasiegu ponadlokalnym
wg jednolitych standardéw, budowa centrow przesiadkowych.

15.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej - brak. W zakresie ochrony przed wystepowaniem lokalnych
podtopien - nie wprowadzac¢ elementéw trwatego zainwestowania w miejsca lub w sposoéb zaburzajgcy
warunki naturalnego sptywu powierzchniowego i srodwarstwowego wéd opadowych i roztopowych.
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