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Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 § 1, art. 104 § 2, art. 107 § 1 i art. 107 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021, poz. 735 z pézn.
zm.), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, art. 84 ust.
la, art. 84 ust. 2, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 247 z pézn. zm.), § 3 ust. 1
pkt 37, § 3 ust. 1 pkt 54b, § 3 ust. 1 pkt 58b, § 3 ust. 1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839) oraz po rozpatrzeniu wniosku inwestora - Pana Macieja
Wilczyniskiego z firmy MESA Inzynierowie i Architekei Sp. z o.0. Sp. k., ul. Wroctawska 94,
41-902 Bytom - dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigeia pn. ,,Budowa zespolu magazynowo - produkcyjno - ustugowego wraz
z segmentami biurowo - socjalnymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczna, w tym zespolami
parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 48/22, 47/22, 361/136, 360/133, 363/138, 362/137,
364/139, 214/22,212/22,210/22, 134, 135, 972/123, 124, 125, 126, obreb Ledziny”

ORZEKAM

I. O braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
planowanego przedsi¢gwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko pn. ,Budowa zespolu magazynowo - produkcyjno - uslugowego wraz
z segmentami biurowo - socjalnymi oraz niezbe¢dna infrastrukturs techniczng, w tym
zespolami parkingéw na dzialkach ewidencyjnych nr 48/22, 47/22, 361/136, 360/133,
363/138, 362/137, 364/139, 214/22, 212/22, 210/22, 134, 135, 972/123, 124, 125, 126, obreb
Ledziny”.

IL. Okresli¢ warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b (w zwiazku z art. 84 ust.
1a) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko:

1. Wycinke drzew i krzewéw dopuszcza si¢ w sezonie legowym ptakéw, (tj. od 1 marca
do 15 pazdziernika) jednak pod nadzorem ornitologicznym.

2. Drzewaikrzewy wystepujace w obrebie inwestycji nieprzeznaczone do wycinki nalezy
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zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi i chemicznymi w nastepujacy
Sposob:

a) pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie t.
oblozenie np. deskami; wysokos¢ oszalowania powinna siegaé do okoto 2 m lub do
wysokosci dolnych gatezi jesli sa ponizej 2 m od powierzchni terenu; oszalowanie
powinno by¢ przymocowane do pnia w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzen drzew
(obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryty korzeniowej prowadzi¢ recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie za deskowaniem, czasowego
wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

c) w obrebie rzutu korony nie mozna: skladowa¢ materiatéw chemicznych, ani
budowlanych, stosowaé otwartego ognia, lokalizowaé placéw manewrowych i miejsc
postojowych sprzetu.

f) po zakonczeniu prac, zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowag.

3. W celu ochrony przed nieumyslnym zabijaniem zwierzat w trakcie realizacji
przedsigwziecia:

a) nalezy zapewni¢ by co najmniej 2 tygodnie przed rozpoczeciem prac teren inwestycji
zostat skontrolowany przez nadzér przyrodniczy pod katem wystepowania siedlisk
1 stanowisk gatunkéw chronionych. W przypadku ich zidentyfikowania nalezy
zapewni¢ nadzér przyrodniczy, ktéry bedzie decydowat o dalszym sposobie
postepowania np. o wstrzymaniu realizacji inwestycji do czasu uzyskania odpowiednich
zezwolen. Nadzér przyrodniczy musi by¢ pelniony przez osoby legitymujace sie
doswiadczeniem odpowiednim do zakresu wykonywanego nadzoru, a w szczegdlnosci
o doswiadczeniu: herpetologicznym (obszar inwestycji w rejonie likwidowanego
zbiornika wodnego), ornitologicznym (obszar inwestycji w obrebie prowadzone;
wycinki drzew, usunigcia szuwaréw w okresie migracji, gniazdowania i wychowania
mlodych potencjalnego ptactwa),

b) przed przystgpieniem do wykonywania prac terenowych wszyscy pracownicy
powinni zosta¢ przeszkoleni i poinformowani o sposobie postepowania w przypadku
stwierdzenia na terenie budowy matych i $rednich zwierzat,

¢) prace muszg by¢ prowadzone w spos6b umozliwiajacy spontaniczne przemieszczanie
si¢ zwierzgt ze stref zagrozenia np. poprzez zastosowanie tagodnych ($cinanych)
brzegéw wykopow, ktére utatwia wydostawanie sie z nich uwiezionych zwierzat lub
punktowych pochylni umozliwiajacych opuszczenie wykopu przez zwierzeta,

d) w trakcie prac nalezy unika¢ tworzenia si¢ zastoisk wodnych mogacych stanowié
potencjalne siedliska rozrodu plazéw (od poczatku marca do konca maja),
a w przypadku ich powstania nalezy je natychmiast likwidowaé,

e) istniejgce na terenie przedsiewziecia wykopy codziennie w godzinach porannych
nalezy sprawdzi¢ pod katem obecnos$ci ssakéw, plazéw i gadéw, napotkane osobniki
nalezy odlowi¢, a nastgpnie uwolnié poza terenem budowy,

f) jezeli zwierzeta przedostang si¢ na plac budowy nalezy je uwolnié. Uwolnione
zwierzgta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk, poza rejon objety inwestycja.
Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang przeniesione nalezy wziaé pod
uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku,
rowniez z uwzglednieniem czynnikoéw antropogenicznych.



10.

11.

. W celu wyeliminowania inwazyjnych gatunkéw roslin konieczne jest podejmowanie

dziatan majacych na celu ograniczanie ich rozprzestrzeniania sie takie jak:
a) zapewni¢ nadzor przyrodniczy do zidentyfikowania gatunkéw inwazyjnych,
b) oznakowa¢ w terenie skupiska obcych inwazyjnych gatunkéw roslin naczyniowych,

¢) odtworzy¢ oznakowania terenowych skupisk roslin inwazyjnych po kazdym
koszeniu i wykopaniu organdéw podziemnych,

d) nie sktadowa¢ mas ziemnych powstalych w trakcie prowadzenia prac w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od ciekéw wodnych,

) nie nalezy przemieszcza¢ mas ziemnych z terenéw oznakowanych jako skupiska
roslin inwazyjnych, za wyjatkiem przemieszczania w celu utylizacji; ziemie,
w ktorej znajduja si¢ nasiona i kigcza z tego rodzaju nalezy zutylizowag,

f) podja¢ dziatania polegajace na eliminacji tych gatunkéw poprzez pelne i trwate
usuniecie populacji inwazyjnego gatunku obcego,

g) po zakoficzeniu robdt nalezy zrekultywowaé teren, w sposéb umozliwiajacy
odtworzenie poprzez sukcesje siedliska przyrodniczego o charakterze naturalnym.

W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjaé niezwloczne
dzialania majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca
odpowiednich sorbentow).

Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybraé i przekazaé do
neutralizacji uprawnionym podmiotom.

Zaplecze budowy, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy zorganizowaé na
terenie utwardzonym i szczelnym, w sposob zabezpieczajgcy przed przedostawaniem
si¢ zanieczyszczen do gruntu.

Odpady powstajace podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia magazynowaé
w sposOb wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska wodno-gruntowego oraz
powstawania odciekow.

Regularnie konserwowa¢ oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajace wody opadowe
1roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywaé wylgcznie podmiotom posiadajacym
niezbedne zezwolenia.

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw nalezy do minimum ograniczyé czas
ich odwadniania, a wody z odwodnienia odprowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
zalewania teren6w sgsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie.

Odprowadzane wody opadowe i roztopowe muszg spetniaé warunki wynikajace
z rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12.07.2019 1. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunko6w, jakie nalezy spelnié przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych (Dz. U. 22019 1. poz. 1311).

Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, stosownie do art. 389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 1. poz. 624 z p6ézn. zm.), pozwolenie wodnoprawne
wymagane jest na szczeg6lne korzystanie z wod i ustugi wodne.
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12. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzié
bez konieczno$ci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych; do minimum
ograniczy¢ czas odwadniania wykopow; ograniczy¢é wplyw prac do terenu dziatki
inwestycyjnej; wody z odwodnienia odprowadza¢ w sposéb nie powodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci
kierunku odptywu wéd opadowych ze szkoda dla gruntéw sgsiednich; w przypadku
koniecznosci odwodnienia wykopéw nalezy uzyskaé zgode wodnoprawna w oparciu
o ustawe z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 26.01.2021 r. (uzupelnionym pismem z dnia 04.02.2021 r.) Pan
Maciej Wilczynski z firmy MESA Inzynierowie i Architekei Sp. z 0.0. Sp. k. z siedziba
w Bytomiu przy ul. Wroclawskiej 94, zwrdcit si¢ do Burmistrz Miasta Ledziny o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu
magazynowo - produkcyjno - ustlugowego wraz z segmentami biurowo - socjalnymi oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym zespolami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych
nr 48/22, 47/22, 361/136, 360/133, 363/138, 362/137, 364/139, 214/22, 212/22, 210/22, 134,
135, 972/123, 124, 125, 126, obreb Ledziny™.

Ztozony wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie spelniat
wymagan formalnych, okreslonych w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczevistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Wniosek zostat uzupetniony pismem
z dnia 24.02.2021 r.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania
administracyjnego organ administracji publicznej zalatwia sprawe przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inacze;j.

Decyzje rozstrzygajg sprawe co do jej istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposéb koncza
sprawe w danej instancji (art. 104 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

Jak wynika z art. 107 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego decyzja zawiera:

. oznaczenie organu administracji publiczne;j;

. date wydania;

. 0znaczenie strony lub stron;

. powolanie podstawy prawnej;

. Tozstrzygniecie;

. uzasadnienie faktyczne i prawne;

7. pouczenie, czy 1 w jakim trybie stuzy od niej odwotanie oraz o prawie do zrzeczenia sie
odwotania i skutkach zrzeczenia sie odwotlania;

8. podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego pracownika organu
upowaznionego do wydania decyzji, a jezeli decyzja wydana zostata w formie dokumentu
elektronicznego — kwalifikowany podpis elektroniczny;

9. w przypadku decyzji, w stosunku do ktérej moze byé wniesione powddztwo do sadu
powszechnego, sprzeciw od decyzji lub skarga do sgdu administracyjnego — pouczenie
0 dopuszczalnosci wniesienia powddztwa, sprzeciwu od decyzji lub skargi oraz wysokosci
optaty od powodztwa lub wpisu od skargi lub sprzeciwu od decyzji, jezeli maja one charakter
staty, albo podstawie do wyliczenia optaty lub wpisu o charakterze stosunkowym, a takze
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mozliwosci ubiegania si¢ przez stron¢ o zwolnienie od kosztéw albo przyznanie prawa pomocy.

Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczeg6lnosci zawiera¢ wskazanie faktow,
ktére organ uznat za udowodnione, dowodow, na ktérych sie oparl, oraz przyczyn, z powodu
ktérych innym dowodom odmoéwil wiarygodnosci i mocy dowodowej, za$ uzasadnienie prawne
— wyjasnienie podstawy prawnej decyzji, z przytoczeniem przepiséw prawa (art. 107 § 3
Kodeksu postepowania administracyjnego).

W mysl art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 t. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach okresla
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia. Stosownie do postanowien ust. 2
ww. artykulu uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (pkt 1)
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (pkt 2).
Postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna
si¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia — art. 73 ust. 1 ww.
ustawy.
Organem wilasciwym do wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy jest wojt, burmistrz lub
prezydent miasta. W niniejszym przypadku decyzja wydawana jest przez Burmistrza Miasta
Ledziny.
Wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji
administracyjnych enumeratywnie wymienionych w tresci art. 72 ust. 1, przy czym wymogu
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje sie¢ w przypadkach
wymienionych w ust. 2, ust. 2a i ust. 2b ww. artykutu. W mys$l postanowien ust. 1a ww. artykutu
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje takze przed dokonaniem
zgloszenia budowy lub wykonania robot budowlanych oraz zgloszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane. W niniejszym przypadku wydanie decyzji nastepuje przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe (na czgs¢ terenu objgtego mpzp) oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu (na cz¢s$¢ terenu nie objetego mpzp).

W mysl art. 84 ust. 1 ww. ustawy w przypadku, gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddziatlywania przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na sSrodowisko. Zgodnie z art. 84 ust. 1a ww. ustawy - w decyzji, o ktdrej mowa
w ust. 1, wlasciwy organ moze okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozy¢ obowiazek wykonania dziatan, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1
pkt 2 lit. b lub c.
Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach (art. 84. ust. 2 ww. ustawy).
Zgodnie z art. 85 ust. 1 ww. ustawy decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia. W mys$l ust. 2 tego przepisu uzasadnienie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, niezaleznie od wymagan wynikajacych z przepiséw Kodeksu postepowania
administracyjnego, powinno zawiera¢ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko — informacje o uwarunkowaniach, o ktérych
mowa w art. 63 ust. 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Kwalifikacji przedsigwziecia do kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko



dokonuje si¢ w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1 839) Na podstawie przedfozonej dokumentacji ustalono, ze planowana inwestycja kwalifikuje
si¢ do § 3 wst. 1 pkt. 37 — instalacje do naziemnego magazynowania a) ropy naftowej,
b) produkiéw nafiowych, c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1
i 2 rozporzqdzenia nr 1907/2006, niebedgcych produkiami spozywczymi, d) gazéw
tatwopalnych e) kopalnych surowcéw energetycznych innych niz wymienione w lit. a—d — inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylqczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o lgcznej
pOJemnoscz nie wigkszej niz 10 m’ oraz zbiornikéw na olej o lqcznej pojemnosci nie wigkszej
niz 3 m’, a takze niezwigzanych z dystrybucjq instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych”, § 3 ust. 1 pkt. 54b — ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
Jotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz obszary objete formami ochrony
przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kidrych mowaw art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy”, § 3 ust. 1 pkt. 58b — ,.garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturqg, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz obszary objete formami ochrony przyrody,
0 kidrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy”, §3 ust. 1 pkt. 62—, drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wylqczeniem przebudowy drdg lub obiektéw mostowych, stuzgcych do
obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody” ww. rozporzadzenia tj. do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ wymagane.

Zawiadomieniem  znak: BN.KW.0612.2021 oraz obwieszczeniem  znak:
BN.ZD.0112.2021 z dnia 05.03.2021 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwziecia. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron
postepowania, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ww. ustawy, zastosowano przepis art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 74 ust. 3a ww. ustawy strong postepowania o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe
do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie oddziatywa¢ przedsiewzigcie
W wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art. 81 ust.1. Przez obszar
ten rozumie sig:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz obszar znajdujacy
si¢ w odleglosci 100 m od granic tego terenu,

2) dzialki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia
zostalyby przekroczone standardy jakos$ci srodowiska, lub,

3) dzialki znajdujace si¢ w zasiegu znaczacego oddzialywania przedsiewziecia, ktore moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem.



W niniejszej sprawie za strony postepowania uznano wnioskodawce oraz podmioty, ktérym
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie
oddzialywa¢ przedsigwzigcie, tj. przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu.

Na podstawie posiadanego materiatu dowodowego nie stwierdzono mozliwosci wystgpienia
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 74 ust. 3a pkt 2 i pkt 3 ww. ustawy.

Organ prowadzacy postepowanie, w mysl art. 64 ust. 1 pkt 1, art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz art. 64 ust.
1 pkt 4 ww. ustawy pismami z dnia 05.03.2021 r. wystgpit d0 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach
oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w Katowicach o opini¢ w przedmiocie stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci
— co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach opinig z dnia 23.09.2021 .
znak: WOO0S.4220.155.2021.MK2.6, Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie ~Zarzadu Zlewni w Katowicach opinia z dnia 23.06.2021 r. znak:
GL.ZZS$.2.435.78.2021 MRW/KR oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach
opinig z dnia 25.03.2021 r. znak: 17/NS/ZNS.513-19/154/2021 opowiedzieli sie za brakiem
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla omawianego
przedsigwzigcia. Jednoczesnie Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Katowicach oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach,
zgodnie z art. 64 ust. 3a ww. ustawy, okredlili warunki realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia.

Ze wzgledu na stanowiska organéw opiniujacych, w celu wyeliminowania lub
minimalizacji ujemnego wptywu prac budowlanych na srodowisko przyrodnicze oraz w celu
zapewnienia nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego w trakcie realizacji
przedsigwzigcia, organ w niniejszej decyzji natozyt warunki, zgodnie z art. 84 ust. 1a ww.

ustawy.

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie zespotu magazynowo -
produkeyjno - ustlugowego wraz z segmentami biurowo - socjalnymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng, w tym zespolami parkingéw w Ledzinach. Inwestycja moze by¢
realizowana etapowo. Na przedmiotowym terenie o powierzchni ok. 15 ha przewiduje sie:

- powierzchni¢ zabudowy zespotu - ok. 9 ha,

- powierzchni¢ terenéw utwardzonych (naziemne miejsca parkingowe wraz
towarzyszacg im infrastrukturg tj. drogi, place manewrowe, chodniki) - ok. 4,5 ha,

- powierzchni¢ biologicznie czynng - ok. 1,5 ha.

Projektowany zesp6t przeznaczony bedzie pod funkcje magazynowe, produkcyjne
1 uslugowe. Planuje si¢, ze obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania pod wynajem powierzchni dla prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z hurtowa
sprzedazg artykuléw przemystowych, spozywczych lub farmaceutycznych. Proces obiegu
asortymentu bedzie przebiegal jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych: dowéz —
przepakowanie — wywoz. Magazyny dla branzy spozywczej i farmaceutycznej moga by¢
wyposazone w chtodnie lub mroznie. Zaklada si¢ réwniez, ze w poszczegdlnych czesciach
zespotu odbywaé si¢ bedzie praca polegajaca na prowadzeniu nieucigzliwej produkcji tj.
naprawie, regeneracji elementdw branzy motoryzacyjnej, elektrycznej, mechanicznej, montazu
gotowych komponentéw w cale uklady (np. skladanie licznikéw samochodowych,
podzespotow elektronicznych, zabawek itd.). Obstuga zatadunku i wyladunku towaréw
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odbywac¢ sie bedzie przy pomocy wozkow widtowych (elektrycznych, gazowych) lub wozkéw
recznych. W ramach przedsigwzigcia przewiduje si¢ budowe segmentéw socjalno - biurowych,
pomieszczen porzgdkowych i technicznych. Praca na terenie projektowanego zespohu jest
przewidziana catg dobe, przez 7 dni w tygodniu w systemie 3-zmianowym, przez caly rok.

Przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na terenie gminy Ledziny, w rejonie ul.
Ledzinskiej. Przedsiewzigcie realizowane bedzie czesciowo na terenie, dla ktérego nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a cze$ciowo na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach — Etap I, zatwierdzonym uchwata nr XLI/312/17 Rady
Miasta Ledziny z dnia 27 kwietnia 2017 r. Zgodnie z ww. planem inwestycja realizowana
bedzie na terenie oznaczonym symbolem PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw oraz zabudowy ustugowej.

Obszar inwestycyjny to teren niezagospodarowany, niezabudowany, poro$niety
nielicznie drzewami, uzytkowany rolniczo. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji
wycigte zostang drzewa kolidujgce z projektowanym obiektem; usuniecie drzew bedzie
przedmiotem odrebnego postgpowania administracyjnego.

Najblizsze sasiedztwo planowanej inwestycji od strony poétnocnej stanowia tereny
rolnicze, od strony wschodniej — tereny lesne, od strony poludniowej - tereny obicktow
produkeyjnych, skfadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, od strony zachodniej —
ul. Ledzinska, za ktéra znajduja si¢ tereny rolnicze. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (tereny chronione akustycznie) zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 300-400 m
w kierunku p6tnocnym oraz pétnocno — zachodnim od granic planowanej inwestycji.

Prace realizacyjne przedmiotowego przedsi¢wzigcia bedg obejmowaly m.in. wykonanie
wykopo6w, instalacji podziemnych, posadowienie fundamentéw, prace montazowe obiektu,
prace wykoficzeniowe oraz wykonanie powierzchni utwardzonych na zewnatrz obiektu.
W trakcie prac realizacyjnych przewiduje si¢ nastepujace rozwigzania majace na celu
ograniczenie negatywnego oddziatywania na srodowisko m.in.:

- stosowanie maszyn i urzadzen budowlanych w dobrym stanie technicznym,

- utwardzenie oraz uszczelnienie miejsc postoju maszyn budowlanych,

- prowadzenie prac budowlanych i montazowych wytacznie w porze dnia, za wyjatkiem prac
wymagajgcych dotrzymania rezimu technologicznego (np. betonowanie); prace budowlane
prowadzone wewnatrz obiektu moga by¢ prowadzone réwniez w porze nocnej,

- wydzielenie miejsca do czasowego gromadzenia wytworzonych odpadéw, nastepnie
przekazanie odpadéw uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania,

- wyposazenie placu budowy w przeno$ne urzadzenia sanitarne, nastepnie odbior $ciekéw przez
uprawnione podmioty wozami asenizacyjnymi,

- wyposazenie zaplecza budowlanego w odpowiednie materialy sorpcyjne w razie awaryjnego
wycieku paliwa lub oleju z maszyn i urzgdzen budowlanych.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowang inwestycja bedzie
wystepowa¢ niezorganizowana emisja substancji do powietrza (emisja spalin z silnikéw
spalinowych sprzetu oraz maszyn budowlanych, emisja pylu z nawierzchni nieutwardzonych
drég). Emisje beda miaty charakter lokalny i ustang wraz z zakoficzeniem etapu realizacji
przedsiewziecia.

W trakcie realizacji inwestycji wystapia oddzialywania akustyczne zwigzane
z pracg sprz¢tu budowlanego, wykonywaniem prac montazowych oraz transportem



obstugujagcym budowe. Hatas powstajacy na etapie budowy inwestycji bedzie hatasem
zmiennym w czasie, okresowym, krétkotrwatym i ustapi po zakoficzeniu robét. Odpowiednia
organizacja prac budowlanych oraz zastosowanie maszyn i sprzetu w dobrym stanie
technicznym pozwoli na ograniczenie oddzialywania akustycznego.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych powstawaé bedg przede wszystkim odpady
z grup: 17 - ,odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastrukiury drogowej (wlqczajgc glebe i ziemig z terendw zanieczyszczonych)”, 15 - "odpady
opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania ochronne
nieujete w innych grupach” wymienione w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia
2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020, poz. 10). Wytworzone odpady
bedg gromadzone w sposéb selektywny w wyodrebnionych miejscach na placu budowy,
a nastgpnie przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie odpadow.
Etap budowy jest réwniez zwigzany z wytwarzaniem na zapleczu budowy odpadéw
komunalnych z grupy 20 - ,,odpady komunalne lgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie”.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zachodzila bedzie emisja zorganizowana

zwigzana z emisja ze spalania gazu w zrédtach grzewczych tj.

- kotty gazowe o mocy do 90 kW,

- urzadzenia gazowe (promienniki/nagrzewnice) o mocy do 45 kW,

- centrale wentylacyjne z nagrzewnica gazowsa (opcjonalnie) o mocy do 60 kW.
Zanieczyszczenia gazowe odprowadzane bedg za posrednictwem emitoréw. W przypadku
braku mozliwosci przytaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobow
sieci na terenie inwestycji, rozwaza si¢ zainstalowanie zbiornika/zbiornikéw magazynowych
gazu LPG/CNG/LNG o Igcznej pojemnosci do 96 m°.

Na terenie planowanej inwestycji projektowane sa wydzielone miejsca lub
pomieszczenia fadowania akumulatoréw do wozkéw widtowych. Zaklada sie, ze na terenie
planowanej inwestycji docelowo bedzie okoto 120 stanowisk do ladowania.

Na terenie planowanej inwestycji identyfikowaé sie bedzie emisje z urzadzen
awaryjnych zasilanych olejem napedowym:

- dwie pompy diesla zainstalowane na terenie pompowni wody p.poz.,
- dwa mobilne agregaty pradotworcze (zasilanie awaryjne).

Natomiast emisja niezorganizowana bedzie zwiazana z poruszaniem sie pojazdéw
silnikowych (osobowych oraz cigzarowych) po terenie inwestycji. Przewiduje sie, ze natezenie
ruchu ksztaltowac sie bedzie na poziomie:

- okoto 276 pojazdow osobowych na dobe,
- okoto 140 pojazdéw cigzarowych na dobe.

Przeprowadzone obliczenia rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen w powietrzu
wykazaly, iz eksploatacja zespotu magazynowo — produkcyjno — ushugowego nie bedzie
znaczaco wpltywac na jakos$¢ powietrza.

Zrédtami hatasu z przedmiotowego przedsigwzigcia beda pojazdy poruszajace sie po
terenie inwestycji oraz urzadzenia instalacji grzewczo-wentylacyjnej. W celu oceny wplywu
inwestycji na klimat akustyczny wyznaczono poziom hatasu w porze dnia i w porze nocy
w  punktach obliczeniowych zlokalizowanych na najblizszych terenach chronionych
akustycznie. Prognozowany poziom hatasu emitowanego do srodowiska przez przedmiotowe
przedsigwziecie o wartosci 50-55 dB w porze dnia i 40-45 dB w porze nocy nie obejmuje swoim
zasiggiem terendéw chronionych akustycznie. Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie
skutkowa¢ ponadnormatywnym oddzialywaniem na granicy terenéw podlegajacych ochronie
akustyczne;j.



Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wytwarzane beda odpady m.in. z grup:
13 — ,,0leje odpadowe i odpady cieklych paliw (z wylgczeniem olejow jadalnych oraz grup 05,
121 19)”, 15 — ,,odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne
i ubrania ochronne nieujete w innych grupach”, 16 — ,,odpady nieujete w innych grupach”,
20 — ,,odpady komunalne lqcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie”. Odpady powstajace
w zwigzku z dziatalnosciag planowanego przedsiewziecia beda gromadzone selektywnie
w pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonych miejscach na terenie inwestycji. Nastepnie
odpady odbierane beda przez uprawnione podmioty. Prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami prawa uniemozliwi ich negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarze wymagajacym specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzyb6éw i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarze Natura 2000 oraz pozostatych form
ochrony przyrody, obszarach wodno-blotnych, lesnych, obszarach o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Teren planowanej inwestycji jest
zlokalizowany poza zasiegiem korytarzy ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura 2000
w Polsce.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest w obrebie regionalnego korytarza
ekologicznego ssakow kopytnych K/LPK-M2 (Dolina Mlecznej). Jest on tacznikiem miedzy
weztami ekologicznymi Lasy Pszczynsko-Kobidrskie, a weztem Lasy Murckowskie.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ eutroficzny zbiornik pochodzenia antropogenicznego,
o powierzchni ok. 5 aréw i glebokosci do 30 cm wraz z doprowadzajacym kanatem wodnym,
przeznaczony do likwidacji.

Przedsigwzigcie jest zlokalizowane w zasiggu jednolitej czesci wod powierzchniowych
Mleczna o kodzie: PLRW20006211889 oraz w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych
o kodzie: PLGW2000145. Zakres planowanego przedsiewziecia nie wplynie na mozliwo$é
osiggniccia celow Srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 57 i art. 59 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, a ustanowionych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18.10.2016 r. (Dz. U.
z2016 1., poz. 1911).

Z uwagi na odlegtos¢ terenu inwestycji od granic panstwa oraz zasieg jej oddziatywania
nie bedzie wystgpowac ryzyko oddziatywan transgranicznych.

Z uwagi na charakter i skale inwestycji zaklada sie, iz najwigksze oddzialywanie na
etapie eksploatacji inwestycji bedzie zwigzane z emisjg substancji do powietrza oraz emisja
hatasu. Z przeprowadzonych obliczen wynika, iz zostang dotrzymane dopuszczalne poziomy
substancji zanieczyszczajgcych powietrze na granicy terenu inwestycji oraz dopuszczalne
poziomy hatasu na granicy terenéw chronionych akustycznie.

W zwigzku z powyzszym zaklada sie, iz planowane przedsiewziecie nie bedzie
wplywato na zmiany klimatu. W zwiazku z planowanym przedsiewzieciem nie nalezy
spodziewaC si¢ skumulowanego oddziatywania, ktére skutkowatoby przekroczeniem
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu lub przekroczenia dopuszczalnych
poziomOw hatasu na granicy terenéw chronionych akustycznie.

Majac powyzsze na wzgledzie odstapiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla
ww. przedsiewziecia.

Przed wydaniem decyzji (zgodnie z art. 10 KPA) organ prowadzacy postepowanie
zawiadomieniem znak: BN.KW.2292.2021 oraz obwieszczeniem znak: BN.ZD.0644.2021
z dnia 30.09.2021 r. poinformowal strony o zakoficzeniu postepowania dowodowego
1 mozliwosci wypowiedzenia si¢, co do zebranych materiatéw. W wyznaczonym terminie nie
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wplynely zadne wnioski stron postepowania.

Po przeanalizowaniu calosci zgromadzonego materiatu dowodowego, po uzyskaniu
wymaganych opinii odstgpiono w postgpowaniu od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym orzeczono jak
w sentencji.

Integralng czgs¢ decyzji stanowi charakterystyka przedsiewziecia — zatacznik Nr 1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Burmistrza Miasta Ledziny, w terminie
14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Stronom stuzy réwniez prawo do zrzeczenia si¢ odwotania co skutkuje tym, ze decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotaczy¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 247 z pézn. zm.). Ztozenie
wniosku powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna (z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 oraz 4b ww. ustawy).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, ani nie narusza praw wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich, a wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Zgodnie z ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1923) pobrano
oplate skarbowq za: decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 203,00 z¢. Potwierdzenie przelewu
z dnia 26.01.2021 r. dokonanego na rachunek Urzedu Miasta Ledziny, pozostaje w aktach sprawy organu
wydajgcego decyzje.
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Otrzymuja:

1. Maciej Wilczynski
Mesa Inzynierowie i Architekci Sp. z 0.0. Sp. k.
Ul. Wroctawska 94, 41-902 Bytom

2. W przedmiotowej sprawie ustalono powyzej 10 stron postepowania, w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247 z pézn. zm.), stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2021 r., poz. 735 z pézn. zm.) i informacj¢ o prowadzonym postepowaniu zamieszcza sie poprzez
obwieszczenie, ktére na okres 14 dni umieszcza sie na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Ledziny: bip.umledziny.finn.pl.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tychach
Ul. Budowlanych 131
43-100 Tychy
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Katowicach
Plac Grunwaldzki 8-10
40-127 Katowice
4. Starostwo Powiatowe w Bieruniu
Ul $w. Kingi 1
43-155 Bierun

(W8]

Kopia: BN a/a
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Charakterystyka przedsiewziecia
Zalacznik Nr 1 do decyzji z dnia 42,2\ 2021 v. znak BN.6220.0001.2021, BN.KW.2782.2021

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegato na budowie zespolu magazynowo - produkcyjno
- ushugowego wraz z segmentami biurowo - socjalnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna,
w tym zespotami parkingéw w Ledzinach. Dojazd do inwestycji zapewniony bedzie z drogi
powiatowej — ul. Ledzinskie;.

Projektowany zespét przeznaczony bedzie pod funkcje magazynowe, produkcyjne
iuslugowe. Planuje sig, ze obiekt wykorzystywany bedzie jako magazyn wysokiego sktadowania pod
wynajem powierzchni dla prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z hurtows sprzedaza artykutéw
przemystowych, spozywczych lub farmaceutycznych. Proces obiegu asortymentu bedzie przebiegal
jak w przypadku typowych firm dystrybucyjnych: dowoz — przepakowanie — wywoz. Magazyny dla
branzy spozywczej i farmaceutycznej moga byé wyposazone w chlodnie lub mroznie. Zaklada sie
rowniez, ze w poszczegblnych czgsciach zespolu odbywal sie bedzie praca polegajaca na
prowadzeniu nieucigzliwej produkcji tj. naprawie, regeneracji elementéw branzy motoryzacyjnej,
elektrycznej, mechanicznej, montazu gotowych komponentéw w cale uktady (np. skladanie
licznik6w samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itd.). Obstuga zatadunku
i wyladunku towaréw odbywaé si¢ bedzie przy pomocy wozkéw widtowych (elektrycznych,
gazowych) lub wozkéw recznych. W ramach przedsigwzigcia przewiduje sie budowe segmentow
socjalno - biurowych, pomieszczen porzadkowych i technicznych. Praca na terenie projektowanego
zespolu jest przewidziana calg dobe, przez 7 dni w tygodniu w systemie 3-zmianowym, przez caly
rok.

Na infrastrukture towarzyszaca inwestycji skladajg sie wewngtrzzakladowe instalacje
zewngtrzne: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i gazowa, instalacja
zewngtrzna pradu 1 teletechniczna oraz budowa nawierzchni utwardzonych — dréog
wewnatrzzakladowych — ciaggéw pieszo - jezdnych z chodnikami, parkingami i placami
przetadunkowymi oraz wjazdami.

Woda na potrzeby funkcjonowania obiektu oraz woda do napelniania zbiornika wody
pozarowej dostarczana bedzie z sieci wodociggowej na warunkach ustalonych z administratorem
sieci. Przedsigwziecie wyposazone zostanie w instalacje przeciwpozarowg oraz zbiornik wody p.poz.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bedg odprowadzane do sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z otrzymanymi warunkami technicznymi przez administratora sieci
kanalizacyjnej w toku procedowania inwestycji, a do czasu realizacji przytagcza do szczelnych

zbiornikdw bezodptywowych.



Wody opadowe 1 roztopowe z terenu planowanego przedsiewziecia beda odprowadzane do
szczelnych podziemnych lub naziemnych zbiornikéw retencyjnych. Inwestor dopuszcza tez retencje
rurowa. Nastepnie wody odprowadzane bedg do rowu melioracyjnego potozonego na dziatce nr 126
(obrgb Ledziny) zgodnie z warunkami wiasciciela rowu oraz po uzyskaniu stosownych zezwolex.
Wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych
i osadniku. Wody opadowe i roztopowe z terendéw zielonych bedg bezposrednio infiltrowaé¢ do gruntu.

Uwzglednia si¢ mozliwo$¢ powstawania $ciekéw przemystowych. Jezeli przyjety profil
dziatalnosci bedzie przewidywat powstawanie tego typu Sciekdw, zostanie uzyskana odrebna decyzja
administracyjna tj. pozwolenie wodnoprawne.

Inwestycja bedzie ogrzewana paliwem gazowym za pomocg urzadzen grzewczych (przestrzen
magazynowo — produkcyjno - uslugowa) oraz kotldéw gazowych (przestrzen socjalno -
administracyjna). W zaleznosci od mozliwosci technicznych i ekonomicznych oraz warunkow
administratora sieci rozwazane jest podlaczenie planowanej inwestycji do sieci cieptowniczej lub do
sieci gazowe;j.

Dostawa energii realizowana bedzie w sposob ciggly z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z otrzymanymi warunkami technicznymi. Na potrzeby awaryjnego zasilania na terenie inwestycji
beda zlokalizowane 2 mobilne agregaty pradotwodrcze o mocy ok. 100 kW kazdy.

Zaklada si¢ etapowanie inwestycji tj. poszczeg6lne moduty obiektu mogg by¢ budowane
w réznym czasie, moga by¢ takze wszystkie, albo niektére realizowane rownolegle w tym samym
momencie, przy czym kazdy etap (modul) zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania. Cala infrastruktura zewnetrzna i wewngtrzna umozliwia praktycznie

dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.
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